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2.1

2.2

2.3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet ,WA" sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbe

. Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
. Anlagen flr Verwaltungen

o Gartenbaubetriebe

o Tankstellen

Maf3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

Die Hohenlage von baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der Wand- und Gebaudehohe (WH,
GH) bestimmt.

Als Wandhéhe (WH) gilt die Hohendifferenz zwischen der geplanten offentlichen Verkehrsflache, die
an die Vorgartenflache angrenzt, und dem Schnittpunkt der Aufienflache der Wand mit der dufieren
Dachhaut. Als Gebaudehéhe (GH) gilt die Hohendifferenz zwischen der geplanten 6ffentlichen Ver-
kehrsflache, die an die Vorgartenflache angrenzt, und dem obersten Geb&udeabschluss. Oberster
Gebéudeabschluss ist bei Flachdachern die Oberkante der Attika des obersten Geschosses, bei Sat-
teldachern der oberste Schnittpunkt der gegenlaufigen Dachflachen (Dachfirst). Der untere Bezugs-
punkt ist dabei jeweils die gemittelte Hohe der das Geb&ude erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache an der gebédudeseitigen StraBenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verlédnge-
rung der Seitenwande des Gebaudes mit der Straflenbegrenzungslinie.

Springt das 2. Obergeschoss (Dachgeschoss) allseitig von den AuBenwéanden des darunterliegenden
Geschosses um mind. 1,0 m zurick, darf die Wandhdhe bis zur maximalen Gebdudehdhe von 10,0 m
Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. TNr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des rickwartigen Baufensters sind eingeschossige Bauten wie Wintergérten und Terras-
senliberdachungen bis zu einer Tiefe von 2,0 m zulassig.




Gemeinde Schwalmtal
Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan Am/é, 9. Anderung ,Geneschen-Siid” -V- DH

4.1
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6.1

6.2

7.1

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. TNr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraBBenbegrenzungslinie
muss mindestens 6,0 m betragen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Baugrenzen und der ,Flache fir
Garagen” zulassig.

In der zeichnerisch festgesetzten ,Flache fir Nebenanlagen” mit der Bezeichnung ,M0” ist die Er-
richtung einer Sammelanlage fur Abfallbehalter zulassig.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten
oder -schittungen unzuldssig. Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten werden als zusammenhéan-
gende Fléachen definiert, die mit den o. g. Materialien zu mehr als 10 % bedeckt sind. Die Flachen
gelten auch dann als Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien
oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 25 a und b BauGB)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, sofern sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung
verwendet werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gartnerisch angelegt gelten
i. S. d. Bebauungsplans unversiegelte Flachen, die Uberwiegend bepflanzt sind (z. B. mit Rasen, Gréa-
sern, Stauden, Kletterpflanzen oder Geholzen).

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ,WA" sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit bis
zu 15 ° Dachneigung von Hauptgebéuden, Garagen und Carports mit einer standortgerechten Vege-
tation extensiv zu begriinen. Daflr sind die Dacher mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage
mit einer Mindestaufbaudicke von 15 cm zu versehen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Von einer Begrinungspflicht ausgenommen sind Dachfla-
chenbereiche, die fur erforderliche haustechnische Einrichtungen, fir Photovoltaikmodule oder fur
Dachfenster genutzt werden. Eine Kombination aus Dachbegriinung und Photovoltaikmodulen ist zu-
lassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Vorgartenflache ist - abgesehen von Zuwegungen zur Haustur
sowie Zufahrts- und Stellplatzflachen, sowie Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden in einer ma-
ximalen Breite von 0,50 m - unversiegelt zu belassen. Die Vorgartenflache ist mindestens zu 30 %
gartnerisch zu gestalten. Die unversiegelten Bereiche sind mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, Strau-
chern oder Bdumen zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen.
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7.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Vorgartenflachen sind keine Einfriedungen zuléssig.

7.3 AuBerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Vorgartenflachen sind Einfriedungen bis zu einer
maximalen Hoéhe von 170 m zuléssig. Diese sind in offener, transparenter Bauweise zu errichten.
Zaune und Tore dlrfen einen Materialanteil von héchstens 20 % aufweisen; Sichtschutzstreifen und
dichte Einfriedungen wie Mauern sind unzuléssig.

7.4 Abweichend hiervon ist als Sichtschutz an Terrassen die unmittelbar an die seitliche Grundsticks-
grenze anschliefen, ein geschlossener Zaun oder eine Mauer mit einer maximalen Héhe von 2,00 m
und einer Tiefe von maximal 4,00 m zulassig.

7.5 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ,WA" sind Doppelhauseinheiten mit gleicher Dachform,
Dachneigungen, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufihren.
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HINWEISE

A Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Schwalmtal zu jedermanns Einsicht wahrend der all-
gemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Objektbezogene Untersuchung des Baugrunds

Bei der Dimensionierung von baulichen Anlagen und Entwéasserungsanlagen ist der Baugrund objekt-
bezogen durch einen Fachgutachter untersuchen und bewerten zu lassen. Die Untersuchungen die-
nen dem allgemeinen Nachweis Uber die Vollziehbarkeit des Bebauungsplans sowie der Dimensio-
nierung der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen. Eine Interpolation der hierin aufgefihrten Untersu-
chungsergebnisse oder deren objektbezogene Auslegung ist unzuldssig und kann z. B. zu Schéden an
baulichen Anlagen oder Konflikten im Betrieb von Entwéasserungsanlagen fihren.

3. Bergbau

Der rédumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich Gber den auf Braunkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Anton”, dass sich im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stuttgen-
weg 2 in 50935 KolIn, befindet.

4. Erlaubnisfelder

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich tber dem Feld der Erlaubnis
zu gewerblichen Zwecken ,Rheinland”.

5. StimpfungsmaBnahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmaf3nahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflus-
sung ist nicht auszuschlieen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmainahmen
ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Hierdurch bedingte Bodenbewegungen kdnnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grund-
wasserflurabstdnde sowie die Maglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorha-
ben Bertcksichtigung finden.

/. Erdbebengeféhrdung

Das Plangebiet befindet sich gemaf3 der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN 4149:2005, in
der Erdbebenzone 1in der Untergrundklasse ,S” (Gebiete tiefer Becken-strukturen mit machtiger
Sedimentfullung). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Mainahmen sind zu berUcksichti-
gen.

8 Schutz des Mutterbodens

Zum Schutz des Mutterbodens gemaf3 § 202 BauGB Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915
ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder einzubauen. Beim Umgang mit Bodenbewegungen
gemaf der DIN 18915 - 2018-06 sind baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens
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(Verdichtung durch Befahren und Abschieben) grundsatzlich durch fachgerechten Umgang zu mini-
mieren.
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