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(Stand: 27.07.2023)

A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 (2) BauNVO allgemein
zulassigen
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe
gemaf § 1 (5) BauNVO nicht zulassig

und die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

gemal § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hohe der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB)
Als Wandhohe (WH) gilt die Hohendifferenz zwischen der an das Baugebiet
angrenzenden, fertig ausgebauten offentlichen StralRenverkehrsflache ,Sechs Linden®
(unterer Bezugspunkt) und dem Schnittpunkt der AuR3enflache der Wand mit der
aul3eren Dachhaut (oberer Bezugspunkt).

Als Gebaudehohe (GH) gilt die Hohendifferenz zwischen der an das Baugebiet
angrenzenden, fertig ausgebauten offentlichen StralRenverkehrsflache ,Sechs Linden”
(unterer Bezugspunkt) und dem obersten Gebaudeabschluss (oberer Bezugspunkt).

Als unterer Bezugspunkt gilt jeweils die gemittelte Hohe der 6ffentlichen
Stral3enverkehrsflache ,Sechs Linden® an der das Gebaude erschlieRenden
Stral3enbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der
Seitenwande des Gebaudes mit der StralRenbegrenzungslinie.

Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehohe (GH) gilt bei geneigten Dachern der oberste
Schnittpunkt der gegenlaufigen Dachflachen (Dachfirst), bei Flachd&chern die
Oberkante der Attika des obersten Geschosses.

Geneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 10 ° gelten als Flachdacher.
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Springt das 2. Obergeschoss (Dachgeschoss) von den Aul3enwénden des
darunterliegenden Geschosses um mind. 1,0 m zurlck, darf die Wandhdhe bis zur
maximalen Geb&udehdhe von 10,0 m uberschritten werden. Des Weiteren muss dieses
Geschoss dann zur 6ffentlichen StralRenverkehrsflache ,Sechs Linden® um mindestens
2,0 m zurtickspringen.

Uberschreitungen der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind durch
Dachaufbauten (z.B. Aufzugsuberfahrten, Treppenhauser, Lichtkuppeln,
haustechnische Einrichtungen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) bis
maximal 1,5 m zul&ssig, wenn sie mit Ausnahme von Absturzsicherungen mindestens
um das Mal3 ihrer H6he - mindestens aber um 1,5 m - von den AufRenwénden des
darunter liegenden Geschosses abriicken. (8 18 i.V.m. 8 16 Abs. 6 BauNVO).

3. Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB und 88 22 (4) BauNVO)
Die abweichende Bauweise ist wie folgt festgesetzt: Es gilt die offene Bauweise, wobei
die Lange von Gebauden einzeln hochstens 25,0 m betragen darf.

4. Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB und 88 12 und 14 BauNVO)
Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen sowie innerhalb
der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Stellplatze zulassig.

Garagen sind unzulassig.

5. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Stein-/Kies-/Split- und Schottergéarten oder -schittungen sind unzuléssig. Stein-/Kies-
/Split- und Schottergarten werden definiert als zusammenhangende Flachen, die mit
den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch
dann als Stein-/Kies-/Split- und Schottergéarten, wenn auf den Einbau von Vliesen,
Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind
Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht
Uberschritten wird, sowie Zufahrten und Wegeflachen.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25
a BauGB)

6.1 Begriinung von Stellplatzsammelanlagen
Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellpléatze sind mindestens sechs
standortgerechte, mindestens mittelkronige Laubbaume, in der Pflanzgute von
mindestens Stammumfang 18-20 cm, gemal der nachstehenden Pflanzenauswahlliste
anzupflanzen; die Bd&ume sind tber die Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend
nachzupflanzen.
Die PflanzmalRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Stellplatzanlagen durchzufthren.
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Pflanzenauswabhlliste:

» Sorbus aria ,Majestica“

» Tilia cordata ,Erecta“

* Malus trilobata

*  Pyrus calleryana ,Chanticleer*

6.2 Begrunung nicht Gberbauter Grundstucksflachen:
Die nicht Gberbauten Grundsttcksflachen und Vorgartenflachen sind, sofern sie nicht fur
eine andere zulassige Nutzung verwendet werden, géartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Als gartnerisch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes
unversiegelte Flachen, die Gberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grasern,
Stauden, Bodendeckern oder Gehdlzen). Die Regelungen unter 5. bleiben hiervon
unberdhrt.

6.3 Dachbegriinung:
Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 15° sind mindestens
extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht
betragt 10 cm. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten.

Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachen fur Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen, sowie Dachflachenbereiche fir erforderliche haustechnische
Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fir Dachterrassen.

B Festsetzungen nach Landesrecht nach 89 (4) BauGB
1. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 89 BauO NRW)

1.1 Einfriedungen
Entlang der Stral3e ,Sechs Linden® sind Grundstiickseinfriedungen nur in Form von
Laubhecken in einer Hohe von max. 1,0 m zuldssig. Zaune sind nur in Verbindung mit
der Heckenpflanzung zulassig.
Entlang der Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen - bis zur vorderen
Bauflucht — mit einem bis zu 1,20 m hohen Zaun mit Bepflanzung zulassig.
Bei Stabgitterzaunen an der Grundstiicksgrenze ist das Einziehen von
Sichtschutzstreifen nicht zulassig.

1.2 Abfallbehéalterstandorte

Samtliche, aul3erhalb von Gebauden aufgestellte Abfallbehélter und
Gemeinschaftsmill-Sammelanlagen sind entweder durch Hecken oder Zaunanlagen
einzufassen. Alternativ ist eine Unterbringung in Schranken maglich.

2. Beseitigung von Niederschlagswasser (8 9 Abs.4 BauGB i.V. m. § 44 LWG)

Das auf den privaten Dachflachen sowie Stellplatzen und deren Zufahrten anfallende
Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern, falls erforderlich Uber Rigolen.
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3. Vorgartengestaltung

Im Vorgartenbereich sind lediglich die notwendigen Zuwegungen zu Haustiren,
Fahrradabstellplatze sowie Gemeinschaftsmull-Sammelanlagen zulassig.

C Kennzeichnungen nach § 9 (5) BauGB)

1.

Erdbebenzone (8 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Gemal3 DIN 4149:2005 ist der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der
Erdbebenzone 1 und der Geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005
wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des
Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich
nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Tell
5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

. Bergbau (8 9 (5) Nr. 2 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt iber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Horrem 84" im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft,
Stuttgenweg 2 in 50935 KolIn.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch
SumpfungsmalRnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist nicht auszuschlieen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmaflnahmen ein Grundwasserwiederanstieg
zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen
der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

D HINWEISE

. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Schwalmtal zu jedermanns Einsicht
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

. Bodendenkmaler

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde sind diese der Gemeinde
Schwalmtal als Untere Denkmalbeh6rde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmal-
pflege, Aul3enstelle Xanten unverzuglich anzuzeigen (88 15, 16 Denkmalschutzgesetz
NW). Bodendenkmal und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten.
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3. Artenschutzmaflnahmen
Bei einer geplanten Beleuchtung der Aul3enbereiche ist eine arten- und
insektenfreundliche Beleuchtung mit geringem UV- und Blaulichtanteil, wie
bernsteinfarbenes bis warmes Licht (Orientierung: Farbtemperatur 1800 bis 2700, max.
3000 Kelvin) zu wahlen. Die Lichtmenge und die Lichtstreuung sollen geringgehalten
werden, z.B. durch die Verwendung voll-abgeschirmter Leuchten, die nicht Uber die
Nutzflache hinaus und im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.
Die Lichtpunkthéhen sollen grundsatzlich niedrig sein. Durch Schalter, Zeitschaltuhren
oder Smart Technologien sollte die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden.
Dunkelrdume sind zu erhalten (z.B. durch néachtliches Abschalten der Beleuchtung ab
22:00 Uhr). Auf Fassadenanstrahlungen und Beleuchtungen, die Dekorationszwecken
dienen, sollte verzichtet werden.

4. Kampfmittel
Die Bezirksregierung Dusseldorf / Kampfmittelbeseitigungs-dienst empfiehlt eine
Uberprifung der Militareinrichtung des 2. Weltkrieges (militarische Anlage) im raumlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Sofern es nach 1945 Aufschittungen
gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur
Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um
Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten. Die Beauftragung erfolgt jeweils Gber das
Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der Bezirksregierung
Dusseldorf.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzliche eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. In diesem Fall ist das Merkblatt fur Baugrundeingriffe auf der Internetseite der
Bezirksregierung Dusseldorf zu beachten.
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