BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB)

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter iber Normalhéhennull (m 4. NHN).
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

1.2 Als Wandhohe (WH) gilt die Hohendifferenz zwischen dem festgesetzten unteren Be-
zugspunkt (NHN) und dem Schnittpunkt der AuRenflachen der Wand mit der du3eren Dach-
haut bzw. die Schnittflache der AuRenflache der Wand zu der Traufe (oberer Bezugspunkt).
1.3 Als Gebaudehdhe (GH) gilt die Hohendifferenz zwischen dem festgesetzten unteren Be-
zugspunkt (NHN) und dem obersten Gebaudeabschluss (oberer Bezugspunkt).

1.4 Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehdhe (GH) gilt bei geneigten Dachern der oberste
Schnittpunkt der gegenlaufigen Dachflachen (Dachfirst), bei Flachdachern die Oberkante
der Attika des obersten Geschosses.

1.5 Geneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 10 ° gelten als Flachdacher.

Springt das 2. Obergeschoss (Dachgeschoss) von den Aulenwanden des darunterliegen-
den Geschosses um mind. 1,0 m zurlick, darf die Wandhodhe bis zur maximalen Gebaude-
héhe von 75,0 m Uber NHN Uberschritten werden. Des Weiteren muss dieses Geschoss an
der Erschlielungsseite (zum Vorgarten) mindestens 2,0 m zurlickspringen.

1.6 Uberschreitungen der festgesetzten Hoéhen baulicher Anlagen sind durch Dachaufbau-
ten (z.B. Aufzugsiberfahrten, Treppenhauser, Lichtkuppeln, haustechnische Einrichtungen,
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) bis maximal 1,5 m

zulassig, wenn sie mit Ausnahme von Absturzsicherungen mindestens um das Mal} ihrer
Hohe - mindestens aber um 1,5 m - von den Au3enwanden des darunter liegenden Ge-
schosses abrticken. (§ 18i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

In den Reinen Wohngebieten sind aufl’erhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache, im An-
schluss an die hintere (gartenseitige) Baugrenze, eingeschossige Wintergarten und Terras-
senlberdachungen in einer Tiefe von bis zu 3,0 m zulassig.

3. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 44 LWG)

3.1 Das auf den befestigten privaten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Nie-
derschlagswasser ist gemal den anerkannten Regeln der Technik (Arbeitsblatt 138 der Ab-
wassertechnischen Vereinigung) und den geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen in
das Grundwasser einzuleiten und damit schadlos zu beseitigen.

Auf den privaten Grundstucksflachen sind qualifizierte Versickerungsanlagen durch die Ei-
gentimer zu planen, herzustellen und zu unterhalten. Im Bereich der geplanten Versicke-
rungsanlagen ist gering durchlassiger, humoser Oberboden gegen durchlassigen Boden
auszutauschen und ein hydraulischer Anschluss zu schaffen.

3.2 Private Wegeflachen, Hofflachen, Zufahrten, Stellplatze und Terrassenflachen in den
Wohngebieten und Wege in 6ffentlichen Grinflachen sind wasserdurchlassig herzustellen.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

4.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

4.2 Nicht Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie
im seitlichen Grenzabstand von 3,0 m zu einer seitlichen Grundstlicksgrenze zulassig.



5. MaBnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kaélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der
Hauptgebaude, sofern sie nicht bereits begrunt sind, zu mindestens 50 % mit Photovoltaik-
modulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmin-
destflache).

Die technischen Anlagen sind im Einklang mit dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) zu errich-
ten.

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen und zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1 Dachbegrinung

Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 15° sind mindestens exten-
siv zu begrinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 10
cm. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Begrinungspflicht ausgenommen
sind Dachflachen fir Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, sowie Dachflachenbereiche flir
erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente.

6.2 Begriinung der Vorgarten

Die Vorgartenflachen (siehe zeichnerische Signatur ,Vorgarten") sind mit Ausnahme der
notwendigen Zuwegung zur Haustlr sowie Zufahrts- und Stellplatzflachen unversiegelt zu
belassen.

Unversiegelte Flachen im Vorgarten sind mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, Strauchern
und Baumen zu bepflanzen. Kiesflachen, Schotterflachen, Splitflachen und Steinflachen
sind nicht zulassig.

Die Pflanzen sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NRW)

1. Einfriedungen

1.1. Einfriedungen auf den Baugrundstiicken sind nur bis zu einer Héhe von 1,7 m zulassig.
Zaune und Tore sind nur transparent, d.h. ohne angebrachte Sichtschutzstreifen zulassig.
Hecken sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig. Mauern sind unzulassig.

1.2. Als Sichtschutz der am Haus gelegenen Terrasse ist in einer Tiefe von maximal 4,0 m
ein geschlossener Zaun oder eine Mauer von maximal 2,0 m Héhe zuldssig.

1.3. In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind keine Einfrie-
dungen zulassig.

2. Einheitliche Gestaltung von Doppelhausern

Doppelhauseinheiten sind in einheitlicher Bautiefe mit gleicher Dachform, Dachneigung,
Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufihren.



