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Verfahrensvermerke

Es wird bescheinigt, dass 1. die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis (Stand
geometrisch eindeutig ist.

, den

Dipl. Ing. ObVi

) Ubereinstimmt und 2. die Festlegung der stadtebaulichen Planung

Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl als Héchstmal

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

GH max. Gebaudehohe tGber NHN als HéchstmalR

WH max. Wandhohe Gber NHN

als Hochstmal}

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

j""_"_"_"_""f Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
TR (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager

Umgrenzung der Vorgartenflachen

Darstellun JEeN (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

167 X Gebaude It. Kataster
—— Bestehende Flursticksgrenze
339——— Bestehende Flurstiicksnummer
.64.90 Hohenlage uber NHN
ey Zaun
_ Bestehende Flurgrenze
@ Baum (Bestand)

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Der Ausschuss fir Planung, Bauen und Verkehr stimmte am
geman § 3 (2) BauGB.

Schwalmtal, den

Burgermeister

dieser Bebauungsplananderung mit Begriindung zu und beschloss die Veroffentlichung im Internet

Diese Bebauungsplananderung mit Begriindung wurde gemaf § 3 (2) BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung vom

einschlief3lich im Internet veroffentlicht.

Schwalmtal, den

Bilrgermeister

in der Zeit vom

bis

Diese Bebauungsplananderung wurde gemaf § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW am vom Rat der
Gemeinde Schwalmtal als Satzung beschlossen.
Schwalmtal, den
Bilrgermeister
Der Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Schwalmtal vom wurde gemaf § 10 (3) BauGB am ortstiblich

bekanntgemacht. In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der §§ 44 (3) Satze 1, 2 und (4) sowie 215 (1) BauGB und
§ 7 (6) GO NRW hingewiesen.

Die Bebauungsplanénderung hat am Rechtskraft erlangt.

Schwalmtal, den

Bilrgermeister

Erdbebenzonen

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Karte zu DIN 4149 Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Fassung April 2005) befindet
sich das Plangebiet in Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse S.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische
Aspekte".

Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdrucklich hingewiesen.

Bergbau

Das Plangebiet liegt iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Horrem 84“ im Eigentum der RWE Power AG,
Stuttgenweg 2 in 50935 Koln.

Der Planbereich ist von durch Simpfungsmafnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Fir den Bebauungsplan wurden folgende Grundwasserleiter betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2-5, 09,
07 Kolner Scholle, 05 Kolner Scholle.

Folgendes sollte berlicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben.

Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schéden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstéande sowie die Méglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

"Auf dem Zoppenberg-Sud"”

2. Anderung

Textliche Festsetzungen

Entwurf

Hinweise

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB)

1. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter Gber Normalhéhennull (m G. NHN). (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

1.2 Als Wandhohe (WH) gilt die Hohendifferenz zwischen dem festgesetzten unteren Bezugspunkt (NHN) und dem Schnittpunkt der
AuBenflachen der Wand mit der dufReren Dachhaut bzw. die Schnittflache der AuRenflache der Wand zu der Traufe (oberer
Bezugspunkt).

1.3 Als Gebaudehdhe (GH) gilt die Hohendifferenz zwischen dem festgesetzten unteren Bezugspunkt (NHN) und dem obersten
Gebaudeabschluss (oberer Bezugspunkt).

1.4 Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehdhe (GH) gilt bei geneigten Dachern der oberste Schnittpunkt der gegenlaufigen
Dachflachen (Dachfirst), bei Flachdachern die Oberkante der Attika des obersten Geschosses.

1.5 Geneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 10 ° gelten als Flachdacher.

Springt das 2. Obergeschoss (Dachgeschoss) von den AulRenwéanden des darunterliegenden Geschosses um mind. 1,0 m zuriick,
darf die Wandhdhe bis zur maximalen Gebaudehdhe von 75,0 m tiber NHN Uberschritten werden. Des Weiteren muss dieses
Geschoss an der ErschlieBungsseite (zum Vorgarten) mindestens 2,0 m zuriickspringen.

1.6 Uberschreitungen der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen sind durch Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiiberfahrten,
Treppenhauser, Lichtkuppeln, haustechnische Einrichtungen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) bis maximal 1,5 m
zulassig, wenn sie mit Ausnahme von Absturzsicherungen mindestens um das Maf ihrer Hohe - mindestens aber um 1,5 m - von
den AuRBenwanden des darunter liegenden Geschosses abrucken. (§ 18 i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

In den Reinen Wohngebieten sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache, im Anschluss an die hintere (gartenseitige)
Baugrenze, eingeschossige Wintergarten und Terrassenlberdachungen in einer Tiefe von bis zu 3,0 m zulassig.

3. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 44 LWG)

3.1 Das auf den befestigten privaten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist gemag den
anerkannten Regeln der Technik (Arbeitsblatt 138 der Abwassertechnischen Vereinigung) und den geltenden wasserrechtlichen
Bestimmungen in das Grundwasser einzuleiten und damit schadlos zu beseitigen.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind qualifizierte Versickerungsanlagen durch die Eigentlimer zu planen, herzustellen und zu
unterhalten. Im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen ist gering durchlassiger, humoser Oberboden gegen durchlassigen
Boden auszutauschen und ein hydraulischer Anschluss zu schaffen.

3.2 Private Wegeflachen, Hofflachen, Zufahrten, Stellplatze und Terrassenflachen in den Wohngebieten und Wege in 6ffentlichen
Grunflachen sind wasserdurchlassig herzustellen.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
4.1 Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4.2 Nicht Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sowie im seitlichen Grenzabstand von 3,0 m
zu einer seitlichen Grundstiicksgrenze zulassig.

5. MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kailte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude, sofern sie nicht bereits
begriint sind, zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).

Die technischen Anlagen sind im Einklang mit dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) zu errichten.

6. Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen
und MaBnahmen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB)

6.1 Dachbegriinung

Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der
Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Begrinungspflicht
ausgenommen sind Dachflachen fir Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, sowie Dachflachenbereiche fiir erforderliche
haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente.

6.2 Begriinung der Vorgarten

Die Vorgartenflachen (siehe zeichnerische Signatur ,Vorgarten") sind mit Ausnahme der notwendigen Zuwegung zur Haustur sowie
Zufahrts- und Stellplatzflachen unversiegelt zu belassen.

Unversiegelte Flachen im Vorgarten sind mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Kiesflachen,
Schotterflachen, Splitflachen und Steinflachen sind nicht zulassig.

Die Pflanzen sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 BauO NRW)

1. Einfriedungen

1.1. Einfriedungen auf den Baugrundstlicken sind nur bis zu einer Hohe von 1,7 m zulassig. Zaune und Tore sind nur transparent,
d.h. ohne angebrachte Sichtschutzstreifen zuléssig. Hecken sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig. Mauern sind unzulassig.

1.2. Als Sichtschutz der am Haus gelegenen Terrasse ist in einer Tiefe von maximal 4,0 m ein geschlossener Zaun oder eine Mauer
von maximal 2,0 m Héhe zulassig.

1.3. In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind keine Einfriedungen zulassig.

2. Einheitliche Gestaltung von Doppelhausern

Doppelhauseinheiten sind in einheitlicher Bautiefe mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthdhe, Dacheindeckung und
Fassadenmaterialien auszufihren.

Einsichtnahme von Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN Vorschriften) werden im Rathaus
der Gemeinde Schwalmtal zu jedermanns Einsicht wahrend der aligemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Bodendenkmaler

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde sind diese der Gemeinde Schwalmtal als Untere Denkmalbehérde
oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmal- pflege, Aul3enstelle Xanten unverziglich anzuzeigen (§§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz NW). Bodendenkmal und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten.

Tragféhigkeit des Bodens

Fir das Plangebiet liegt bereits ein Bodengutachten vor (Dipl.Geol. Veronika Steinberg: Gutachten zu den Bodenverhaltnissen
und Versickerungsmaoglichkeiten Goethestralle 22 und 24 in Schwalmtal-Waldniel, Grefrath, 11.01.2023).

Jeder Bauherr hat daher dariiber hinaus je nach Erforderlichkeit in Eigenverantwortung die Tragfahigkeit des Bodens zu prifen
und ggf. entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.

Artenschutz
1. Alle Fallungen und Rodungsarbeiten sind aufRerhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufiihren, die vom 01. Marz bis zum 30.

September dauern (§ 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG 2009). Vor der Fallung ist abzusichern, dass sich in den betroffenen Baumen
keine Baumhohlen befinden.

2. Die Fallung von Hohlenbaumen ist zum Schutz winterschlafender Fledermause in einer frostfreien Periode (auBerhalb der
Brut- und Setzzeiten) durchzufiihren. Sollte eine Beurteilung der Baumhohlen vom Boden aus nicht moéglich sein, wird der
Einsatz eines Baumkletterers (ggf. unmittelbar vor der Fallung) notwendig. Die Verwendung eines Endoskops ist hierbei
empfehlenswert.

3. Der Fund von Fledermausquartieren ist unverziglich der Unteren Naturschutzbehérde zu melden, die dann Uber das
weitere Vorgehen entscheidet. Gefundene Fledermause sind aus der Gefahrensituation zu bergen. Sie kdnnen in einem
Karton mit Luftidchern und einem hineingelegten Tuch kurz gehaltert werden; hilflose oder verletzte Fledermause sind sofort
tierarztlich zu versorgen und/oder der nachstgelegenen Fledermausauffangstation zu tibergeben.

4. Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde durch das fachgerechte
Anbringen geeigneter Fledermauskasten an geeigneter Stelle (mit raumlichem Bezug zum Eingriff) in ausreichender Anzahl
auszugleichen (zzgl. jeweils eines Ablenkungskastens fir Hohlenbriter, wie z. B. Meisen).

5. Der Nistplatzverlust planungsrelevanter Hohlenbriter (Star) ist in Abstimmung mit der UNB durch die fachgerechte
Anbringung artspezifischer Nistkasten in ausreichender Anzahl mit raumlichem Bezug zum Eingriff auszugleichen. Nistkasten
an zur Fallung vorgesehenen Baumen sind auflerhalb der o0.g. Brut- und Setzzeiten abzunehmen, zu sdubern und an
geeigneter Stelle (im raumlichen Bezug) wieder fachgerecht anzubringen.

6. Ast- und Holzstapel sowie vergleichbare Strukturen, die geschiitzten Kleintieren (wie z.B. Igel, Spitzmausen oder Erdkréten)
Versteckmdglichkeiten bieten kdnnen, sind vor ihrer Entfernung von Hand umzuschichten oder handisch zu entfernen.

7. Der Abbruch oder umfangreiche Dachsanierungen der Bestandsgebaude sind ebenfalls auf3erhalb der o. g. Brut- und
Setzzeiten durchzufiihren. In jedem Fall sind die duReren beiden Reihen der Dachziegel oder alternativ die Innenverkleidung
der Dachschragen, der Ortgang und der Traufbereich sowie die Randbereiche von Fassadenverkleidungen von Hand zu
offnen oder zu entfernen. Bei einer Verlagerung der Arbeiten in die gesetzlichen Schutzzeiten sind diese Arbeiten durch einen
Okologischen Fachgutachter zu begleiten und zu dokumentieren.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln im Plangebiet. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle
unverzlglich zu verstandigen.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. wird eine Bohrlochdetektion empfohlen. Es wird um Beachtung des Leitfadens auf der Internetseite des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes bei der Bezirksregierung Diisseldorf gebeten.

Rechtsgrundlagen
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Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S.1802)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)

vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW.
S. 1086)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.2585), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
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Gemarkung Waldniel, Flur 49
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