Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan Am/8, 6. Anderung ,,Gewerbegebiet*
der Gemeinde Schwalmtal

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Am/8 ,Gewerbegebiet*, 4. Anderung, wurde am 24.02.2006 rechtsverbind-
lich. Durch die nun beabsichtigte 6. Anderung, die im Geltungsbereich identisch mit der 4. Ande-
rung ist, werden neue Rechtsgrundlagen und ein im Jahr 2016 beschlossenes Einzelhandelskon-
zept der Gemeinde Schwalmtal mit Regelungen zur Dimensionierung der zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimente beriicksichtigt und nicht mehr zeitgemalie Festsetzungen ange-
passt.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe in ihrem Be-
stand weiter zu sichern, Entwicklungsspielraume zu definieren und konkrete und rechtssichere
Regelungen zur Dimensionierung der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente zu tref-
fen.

2. Verfahrensablauf und Stellungnahmen

Der Rat der Gemeinde hatte in seiner Sitzung am 15.05.2018 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes, Am/8, 6. Anderung ,Gewerbegebiet gemalk § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlos-
sen. Die Durchfiihrung des Verfahrens der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemar § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde im Ausschuss fir Planung, Bauen und Verkehr am
07.09.2021 beschlossen. In gleicher Sitzung wurde dem Vorentwurf des Bebauungsplanes zu-
gestimmt und beschlossen, die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) an der Planaufstellung friihzeitig zu beteiligen

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom
27.09.2021 bis einschlielich 27.10.2021. Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 08.09.2021 und bis zum 27.10.2021. Der Ausschuss
fur Planung, Bauen und Verkehr hat am 30.11.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes zuge-
stimmt und beschlossen, die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren und die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurde die Verkaufsflachenzahl entsprechend der
Stellungnahme auf 0,1232 erhéht, was einer Verkaufsflache von 2.400 m2 entspricht. Die gegen-
Uber den bisherigen Festsetzungen um 200 m2 VKF erhohte maximale Verkaufsflache ist im
Sinne der Flexibilitdt der Festsetzungen als plausible und weiterhin stadt- und regionalvertragli-
che Regelung anzusehen. Die nun vorgesehene Festsetzung von maximal 6.200 m2 Gesamtver-
kaufsflache und 2.400 m2 VK fir nahversorgungsrelevante Sortimente ist aus gutachterlicher
Sicht unproblematisch. Trotz der geringfiigigen Uberschreitung der im Flachennutzungsplan dar-
gestellten Verkaufsflachen gilt die 6. Anderung des Bebauungsplanes Am/8 daher immer noch
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Ausschuss fur Planung, Bauen und Verkehr hat in seiner Sitzung am 07.06.2022 die erneute
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Am/8, 6. Anderung ,Gewerbegebiet‘ beschlossen.
Die erneute offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 20.06.2022 bis einschlieflich
20.07.2022. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.06.2022 im gleichen Zeitraum beteiligt.

Nach der erneuten Auslegung des Bebauungsplanes Am/8, 6. Anderung ,Gewerbegebiet‘ wur-
den in der Begriindung Anderungen zum Artenschutz und zum Hochwasserschutz in roter Schrift
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vorgenommen, sowie eine Korrektur zu den Verkaufsflachenobergrenzen aus dem bisher gelten-
den Bebauungsplan Am/8, 4. Anderung. Die Stellungnahme der CIMA Beratung + Management
GmbH wurde ebenfalls in roter Schrift korrigiert. Da es sich bei den Anderungen um redaktionelle
und klarstellende Anderungen handelt, ist eine erneute Auslegung des Bebauungsplanes auf-
grund dieser Anderung nicht erforderlich.

3. Beurteilung der Umweltbelange

Gemall § 2 a BauGB wurde durch einen Fachgutachter (PLANUNGSGRUPPE SCHELLER,
Landschaftsarchitekten, Niederkriichten, Oktober 2018) eine Umweltprifung einschlie3lich Um-
weltbericht erarbeitet. Der Umweltbericht wird als gesonderter Teil Bestandteil der Begriindung.

Der Bebauungsplan Am/8 ,Gewerbegebiet‘, 6. Anderung, wird aufgestellt mit dem Ziel, die pla-
nungsrechtliche Festlegung auf den aktuellen gesetzlichen Stand als Sondergebiet (gem. § 11
Abs. 3 BauNVO) zu bringen. Die geplante Entwicklung verursacht keine erheblichen und nach-
haltigen Eingriffe in Natur und Landschaft des unmittelbaren Plangebietes. Im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Vorprifung wurde nachgewiesen, dass Beeintrachtigungen von Lebensréu-
men gegeniiber dem heutigen Bestand nicht vorhanden sind und auch nicht entstehen. Die
Standortwahl stellt unter Umweltgesichtspunkten eine vertretbare Realisierungsmadglichkeit dar.
Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass aufgrund der bestehenden Situation und der
Vorbelastungen im benachbarten Geltungsbereich sowie unter Berlicksichtigung des vorhande-
nen Planungsrechts voraussichtlich keine zusatzlichen, erheblichen, nachteiligen Umweltauswir-
kungen durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Am/8 ,Gewerbegebiet* in Amern zu erwar-
ten sind.

Artenschutz

Eine detaillierte Untersuchung im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung der Stufe Il er-
scheint im Hinblick auf die betroffene Flache nicht erforderlich. Schwerpunktmafig sollte bei Ver-
anderungen und planungsrechtlich moglichen Erweiterungen der Gebaude eine erganzende Pru-
fung im Rahmen einer biologischen Baubegleitung beziiglich mdglicher Habitatstrukturen fir Fle-
dermause durchgefihrt werden.

Es gibt keine Hinweise darauf, dass lokale Populationen von den geplanten Mafinahmen negativ
betroffen werden kdnnten. Insbesondere ist die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schitzende ,0ko-
logische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten (s. 0.) durch die Planungen fur keine
Population einer planungsrelevanten Art betroffen. Die Biotoptypen im Bestand sind kleinflachige
Abstandsgrinflachen aus bodenfremden Arten und grof3flachige Gebaude- und Verkehrsflachen-
strukturen. Sie weisen eine geringe Bedeutung fur die Fauna auf. Die Lebensraumfunktion fur die
Flora wird als nicht wertvoll, die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens seltener / gefahrdeter Arten
oder Lebensgemeinschaften ist auszuschliel3en.

Planungsrelevante, hauptvorkommende Tierarten fur die vorliegenden Lebensraumtypen sind
nicht bekannt und bedingt durch die vorhandenen Lebensraumstrukturen nicht wahrscheinlich
vorkommend. Gesonderte Kartierungen mussen nicht durchgefuhrt werden. Insgesamt kommt
die artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | zu dem Ergebnis, dass keines der Tatbestands-
merkmale der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG beim Bau oder beim Betrieb des
geplanten Vorhabens erfullt wird.

Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich, da eine struktu-
relle Veranderung des Untersuchungsraumes nicht Bestandteil der B-Plananderung ist. Funktio-
nale, bestandserhaltende Veranderungen im Rahmen der Verkaufssortimente erfordern im vor-
liegenden Fall keine artenschutzrelevanten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen. D. h.
artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande sind ausgeschlossen. Bei potenziellen Veranderungen
von vorhandenen Bau- und Verkehrsflachenstrukturen sollten AnreicherungsmalRnahmen — so-
wohl aus dkologischer, als auch aus stadtebaulicher Sicht — angestrebt werden.
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StrukturanreicherungsmalRnahmen waren

- die Verbesserung von Nahrungsangeboten (Anpflanzen von friichtenden Gehdlzen)

- die Erhaltung und Entwicklung von Nahrungsflachen

- die teilweise Entwicklung von lebensraumtypischen Biotopen wie das Anpflanzen von Ge-
holzen und die Anlage von Nisthilfen an den Gebauden.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung sind keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, da die Bebauungsplananderung lediglich die Einschrankung der zulas-
sigen Nutzungen betrifft. Fur die bereits durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan zulassi-
gen Eingriffe in Natur und Landschatft ist kein Ausgleich erforderlich, da die Eingriffe bereits erfolgt
sind oder zulassig waren.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch sind
Ausweisungen fur den Geltungsbereich in den Risiko- oder Gefahrenkarten nach der Hochwas-
serrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) enthalten. In dem Kommunensteckbrief der Hoch-
wasserrisikomanagementplanung in NRW (Stand Dezember 2021) ist dariber hinaus fir
Schwalmtal kein Risikogewésser verzeichnet.

Starkregenhinweiskarten/Starkregenkarten liefern erganzend zu den deutschlandweit verfigba-
ren Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten im Rahmen der EU- Hochwasser-
rahmenrichtlinie wertvolle Informationen auf lokaler Ebene (iber die mégliche Uberflutungsgefahr
durch Starkregenereignisse aufRerhalb von FlieBgewéassern bei Gebauden, Unterfihrungen so-
wie der allgemeinen und kritischen Infrastruktur.

In der Starkregenkarte fir NRW werden im Falle eines extremen Starkregens (90 mm/h) inner-
halb des Geltungsbereiches kleinere Flachen mit einer Wassertiefe von < 10 cm Uberstaut. Auf-
grund der Geringfugigkeit der Flachen und Wasserhdhen ist hier nicht mit Schéden zu rechnen.
In Ganze ist im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes daher nicht mit einer Uberflutungsge-
fahr zu rechnen.

Laut Starkregengefahrenkarte des Landes NRW sind Teile des Plangebietes bei Starknieder-
schlagsereignissen (HQ extrem und HQ selten) bis zu 0,5 m mit Wasser bedeckt. Gleichzeitig
werden Fliel3geschwindigkeiten von bis zu 0,7 m/s angenommen. Das anfallende Wasser kommt
von den 6stlich des Plangebietes befindlichen landwirtschaftlichen Flachen, lauft Uber die Stralie
und verteilt sich auf SiemensstraRe und im Plangebiet. Von dort fliel3t es tber die Tankstellenfla-
che im weiteren Verlauf wieder der Siemensstral3e zu.

Im Rahmen von nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist die Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstiick im Starkregenfall nachzuweisen (Uberflutungspriifung), um
zu verhindern, dass verschmutztes Niederschlagswasser in den offentlichen Kanal in der Sie-
mensstral3e lauft.

4. Satzungsbeschluss und Rechtskraft

Der Bebauungsplan Am/8, 6. Anderung ,Gewerbegebiet der Gemeinde Schwalmtal wurde ge-
malf § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Sitzung des Ausschusses fir Planung, Bauen
und Verkehr am 13.09.2022 und im Rat der Gemeinde am 28.09.2022 als Satzung beschlossen.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt des Kreises Viersen ist der Bebau-
ungsplan am 10.11.2022 in Kraft getreten.

Schwalmtal, den 10.11.2022
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