Gemeinde Schwalmtal

Kreis Viersen
Regierungsbezirk Disseldorf

Begrindung )
zum Bebauungsplan Am/8, 6. Anderung ,,Gewerbegebiet*

Stand:-23:05:20622- 25.08.2022

Anderungen nach der erneuten Auslegung wurden in rot hervorgehoben und vom
Rat der Gemeinde Schwalmtal am 28.09.2022 beschlossen.

Stadtplanung Zimmermann GmbH Seite 1112



INHALTSVERZEICHNIS —-BEGRUNDUNG

1. Erfordernis fir die Aufstellung des Bebauungsplanes / Planungsanlass und Ziele des

BEDAUUNGSPIANES. ... e nnne 3

2. PlangebietSabgrenNZUNG .......coooi oo 3
3. Vorhandenes PlanungSreCht ...........coii oo 3
3.1 REGIONAIPIAN et 3
3.2 FIAChennUIZUNGSPIAN ......ooveeii e e e e e e e e aaanes 3
3.3 Landschaftsplanung / FFH ........coooiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee e 3
3.4 BeDAUUNGSPIAN ...eui e e e e e e e aarae 3
4. Verfalren ... 4
T o 1= 10 T L= TN N[0 v U o o P PSSP 4
6. Begrindung der Planinhalte ............ccoooi oo 4
6.1  Artder bauliChen NULZUNG .......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee ettt 4
6.2 Mal der baulichen NULZUNG .........oooviiiiiiii e e e aaeees 6
6.3  Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen .................... 6
6.4 VerkenrsflAChEN ........c..uii e 7
6.5  LEIUNGSIECNT. ...ciiiiiiiiiiiiii ittt 7
6.6 Bauordnungsrechtliche FEStSEtZUNGEN...........oovuiiiiiii i 7
6.7  Nachrichtliche UDErNaNme .............ccueiuiiiiieiiecie et 7
6.8 HINWEISE ...ttt e e et e e e e e a e e e e e 7
6.9  Schwalmtaler SOrtimentsSlSIE ...........uuiiiiiiiiiii e 9
7. UMWERDEIANGE ... 10
7.1 Zusammenfassung des Umweltberichts..........ccccccooiiiiiiiiici e, 10
7.2 ATENSCRULZ ..o 10
7.3 Eingriffe in Natur und Landschaft ... 11
7.4 HOCHWASSEISCRULZ ....cooviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee ettt 11
8. FIACNENDIIANZ ... 11

L Y /=T 4 = 1 0= 0 YY1 £ 1<) £ (ST 12



Gemeinde Schwalmtal, B-Plan Am/8, 6. Anderung ,Gewerbegebiet* Stand 23:65-2022 25.08.2022

1. Erfordernis fur die Aufstellung des Bebauungsplanes / Planungsanlass und Ziele
des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Am/8 ,Gewerbegebiet®, 4. Anderung, wurde am 24.02.2006
rechtsverbindlich. Durch die nun beabsichtigte 6. Anderung, die im Geltungsbereich identisch
mit der 4. Anderung ist, sollen neue Rechtsgrundlagen und ein im Jahr 2016 beschlossenes
Einzelhandelskonzept der Gemeinde Schwalmtal mit Regelungen zur Dimensionierung der
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente bertcksichtigt und nicht mehr
zeitgemale Festsetzungen angepasst werden.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe in ihrem
Bestand weiter zu sichern, Entwicklungsspielraume zu definieren und konkrete und
rechtssichere Regelungen zur Dimensionierung der zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente zu treffen.

2. Plangebietsabgrenzung

Die Bebauungsplananderung umfasst die Flurstiicke 214, 259, 290, 291, 292 und 400 der
Flur 3, Gemarkung Amern. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Plan
zeichnerisch festgesetzt.

3.  Vorhandenes Planungsrecht

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan (friher Gebietsentwicklungsplan - GEP 1999) fir den Regierungsbezirk
Dusseldorf, Teilabschnitt Nettetal stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) fur zweckgebundene Nutzungen (hier: Gewerbe) dar.

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwalmtal stellt das Plangebiet als
Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel (SO 3) mit einer maximalen Verkaufsflache
(VK) von insgesamt 6.000 m? dar, davon maximal 2.200 m? VK fur nahversorgungsrelevante
Sortimente und maximal 700 m2 VK flir zentrenrelevante Sortimente. Zusatzlich wird eine
maximale Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 dargestellt.

Die Darstellung der maximalen Verkaufsflachen im Flachennutzungsplan erfolgte im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2006 auf der Grundlage
der bestehenden Einzelhandelsnutzungen. Die Beschréankung begriindet sich ausdrticklich
nicht durch eine gutachterliche Empfehlung. Die jetzt vorgesehene Festsetzung von maximal
6.200 m2 Gesamtverkaufsflache und 2.400 m2 VK fir nahversorgungsrelevante Sortimente
ist aus gutachterlicher Sicht unproblematisch.

Trotz der geringfligigen Ubgrschreitung der im Flachennutzungsplan dargestellten
Verkaufsflachen gilt die 6. Anderung des Bebauungsplanes Am/8 daher immer noch als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.3 Landschaftsplanung / FFH

Der Landschaftsplan trifft zum Plangebiet keine Festsetzungen. Schutzgebietsausweisungen
sowie besondere Festsetzungen entsprechend einem Biotopkataster liegen nicht vor.
Okologisch bedeutende Strukturen liegen weit auf3erhalb des Untersuchungsgebiets.

3.4 Bebauungsplan

Im Plangebiet, das im Nordosten des Gewerbegebietes Amern liegt, ist ein gro3flachiger
Einzelhandelsbetrieb ansassig, bestehend aus Verbrauchermarkt, Getrankemarkt und Heim-
und Freizeitmarkt / Baumarkt. Fir diesen Bereich wurde der bestehende Bebauungsplan
Am/8 geandert (4. Anderung des Bebauungsplanes Am/8 ,Gewerbegebiet®). In der
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Bebauungsplananderung wurden differenzierte Festsetzungen zu den zulassigen
Verkaufsflachen getroffen. Dabei wurde die gesamte Verkaufsflache beschrankt auf maximal
5:200 5.300 m? Verkaufsflache, zuzuglich 456 700 m2 nicht iberdachter
AuRRenverkaufsflachen. Damit sollen insbesondere fur baumarktspezifische Sortimente wie
Baustoffe, Bauelemente, Pflanzen und Gartenbedarf angemessene Verkaufsflachen im
AulRenbereich ermdglicht werden.

Es erfolgten weiterhin differenzierte Festsetzungen fur zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente. Grundlage war eine Bestandserhebung sowie eine
Analyse der derzeit bekannten Umstrukturierungswiinsche der Betreiber. Grundsétzlich
wurden die bereits vorhandenen nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente
begrenzt auf Verkaufsflachen, die laut Einschétzung des Gutachters vertraglich sind fur die
Einzelhandelsentwicklung der Gesamtgemeinde und gleichzeitig einen ausreichenden
Entwicklungsspielraum fir den vorhandenen Betrieb bieten. Dieses sind maximal 2.000m?2
nahversorgungsrelevante und 700 m? zentrenrelevante Sortimente. Diejenigen zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente, die bisher nicht im Fachmarktzentrum angeboten
wurden, wurden generell ausgeschlossen.

4, Verfahren

Die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Am/8 soll im normalen zweistufigen
Verfahren gemafd 8§ 2 Absatz 1 BauGB erfolgen. Bestandteil der Begriindung wird ein
Umweltbericht als Ergebnis der Umweltprifung.

5. Heutige Nutzung

Der Untersuchungsraum ist gepragt durch grof3flachige Einzelhandelsgeschéfte mit stadt-
und landschaftsbildpragenden Gebaudehohen. Die Freiflachen sind zu fast 100 % durch
ErschlieBungs-, Lager- und Parkplatzflachen versiegelt.

Der im Plangebiet ansassige Einzelhandelsbetrieb setzt sich zusammen aus einem
Verbrauchermarkt mit circa 1.500 m2 Verkaufsflache (einschlief3lich Shops in der
Vorkassenzone), einem Getrankemarkt / Tiernahrungs Markt mit circa 600 m2
Verkaufsflache, einem Bau- und Gartenfachmarkt mit circa 3.000 m2 Verkaufsflache. Der
Verbrauchermarkt fihrt neben Nahrungs- und Genussmitteln ein branchenuibliches
Randsortiment von Kérperpflege- und Drogerieartikeln, Haushaltsgegenstanden,
Schreibwaren, Haushaltstextilien, Bekleidungszubehér sowie Leder- und Taschnerwaren.
Der Bau- und Gartenfachmarkt bietet neben baumarktspezifischen Sortimenten auch
elektrische Haushaltsgerate, Mobel, Autozubehor, Spielwaren, Fahrrader-Fahrradzubehor,
Bodenbelage sowie- in sehr begrenztem Mal3e- Unterhaltungselektronik, Campingartikel und
Heimtextilien an. Die Au3enverkaufsflachen des Gartenmarktes kénnen auch fur
Sonderverkaufsaktionen genutzt werden.

6. Begrindung der Planinhalte

Die vorliegende Anderung ersetzt in ihrem Geltungsbereich samtliche Festsetzungen des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes Am/8, 4. Anderung.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe in
ihrem Bestand zu sichern, werden die privaten Grundsticksflachen im Plangebiet gemanR §
11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel®
festgesetzt.

Folgende Nutzungen sind zuldssig:
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- Einzelhandel mit einer Gesamtverkaufsflachenzahl (VKZ) von 0,3181 (entspricht fur
den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einer maximalen
Verkaufsflache von 6.200 m?), wie unter 1.2 beschrieben

- weitere Einrichtungen zum Betrieb von Einzelhandelsbetrieben, insbesondere Lager,
Sozialrdume, BUros, Ausstellungsrdume

- nicht-storende Handwerksbetriebe
- Dienstleistungsbetriebe
- Tankstellen

- Gastronomische Nutzungen, wenn sie sich der Einzelhandelsnutzung deutlich
unterordnen

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind die nachfolgenden
Verkaufsflachenobergrenzen und Sortimente gemaf Schwalmtaler Sortimentsliste zulassig:

- Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl (VKZ) von 0,1837 (entspricht
fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einer maximalen
Verkaufsflache von 3.580 m2 VK) mit den folgenden nicht nahversorgungs- und nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten:

- Haus- und Heimtextilien, gartenmarktspezifisches Kernsortiment,
baumarktspezifisches Kernsortiment, Farben und Lacke, Tapeten, Lampen und
Leuchten, Teppiche und Bodenbelage

- Zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente bis zu einer maximalen
Verkaufsflache von 10% der Gesamtverkaufsflache

- Weitere nicht zentrenrelevante Randsortimente bis zu einer maximalen
Verkaufsflache von 10% der Gesamtverkaufsflache

- Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl (VKZ) von 0,1232 (entspricht
fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einer maximalen
Verkaufsflache von 2.400 m2 VK) mit den folgenden nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten:

- Nahrungs-und Genussmittel, davon Sortiment Getranke bis zu einer VKZ von
0,0308 (entspricht 600 m2 VK)

- Reformwaren

- Drogerieartikel (Gesundheits- und Korperpflegeartikel, Wasch-, Putz- und
Reinigungsmittel) bis zu einer VKZ von 0,0154 (entspricht 300 m? VK)

- Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel
- Schnittblumen
- Zeitungen und Zeitschriften

- Zusatzlich zentren- und nicht zentrenrelevante Randsortimente bis zu einer
maximalen Verkaufsflache von 10% der Gesamtverkaufsflache

Die Festsetzung von Verkaufsflachenzahlen erfolgt vor dem Hintergrund neuerer
Rechtsprechung, nach der die Festsetzung einer absoluten Verkaufszahl bei
unterschiedlichen Grundstiicken zu einem ,Windhundrennen* fihren kénnte. Um zu
vermeiden, dass bei einer Aufteilung des Plangebietes auf verschiedene Eigentiimer dem
ersten Bauantrag, der gestellt wird, die gesamte Verkaufsflache zugesprochen wird und dem
zweiten nichts mehr bleibt, werden relative Verkaufsflachenzahlen festgesetzt. Die
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Verkaufsflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zuldssig sind.

Die Verkaufsflache ist die Flache, auf der die Verkaufe abgewickelt werden und die vom
Kunden zu diesem Zwecke betreten werden darf oder einsehbar ist, einschliel3lich der
Flachen flr Warenprasentation (auch Kase-, Fleisch- und Wursttheken), Kassenvorraum mit
,Pack- und Entsorgungszone” und Windfang. Ebenso zahlen zur Verkaufsflache auch
Pfandraume (ohne Flache hinter den Abgabegeraten), Treppen, Rolltreppen und Aufziige im
Verkaufsraum sowie Freiverkaufsflachen. Nicht dazu gehéren reine Lagerflachen und nicht
einsehbare Flachen, die der Vorbereitung / Portionierung der Waren dienen, sowie
SozialrAume, WC-Anlagen etc.

Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zuldssig sind.

Insgesamt wurden fir das Plangebiet Festsetzungen getroffen, die den Bestandsschutz der
ansassigen Betriebe sicherstellen und gleichzeitig die kinftige Entwicklung an diesem nicht
integrierten Standort auf ein fUr die Einzelhandelsstruktur Schwalmtals vertragliches Maf3
beschréanken (genehmigter Bestand zuziiglich 10% der Hallenverkaufsflachen). Um die
zentralen Versorgungsbereiche in Schwalmtal vor einer weiteren Ausweitung der
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente an diesem nicht integrierten Standort zu
schitzen, werden aul3erdem differenzierte Festsetzungen fiir die einzelnen Sortimente
getroffen, die der Schwalmtaler Sortimentsliste zuzuordnen sind.

Die geplanten Festsetzungen entsprechen gemal einer fachgutachterlichen Stellungnahme
(Stellungnahme zum Bebauungsplan Am/8, 6. Anderung ,Gewerbegebiet* in der Gemeinde
Schwalmtal, CIMA Beratung + Management GmbH, Kdéln, 25.08.2021) den Vorgaben des
kommunalen Einzelhandelskonzeptes und des Landesentwicklungsplans NRW.

6.2 Maf der baulichen Nutzung

Die GRZ (Grundflachenzahl) und GFZ (Geschossflachenzahl) werden aus Grunden der
Rechtssicherheit aus dem Bebauungsplan Am/8, 4. Anderung Gibernommen. Die
festgesetzten GRZ und GFZ entsprechen dem Bestand und erméglichen noch einen
gewissen Erweiterungsspielraum. Die maximale Geschossigkeit wird aus Grunden der
Rechtssicherheit aus dem Bebauungsplan Am/8, 4. Anderung, tbernommen.

Die im Plan festgesetzten Gebaudehthen werden aus Grinden der Rechtssicherheit als
absolute NHN-H6hen (Normal-Héhe-Null) festgesetzt. Die festgesetzten Gebaudehdhen
entsprechen Gebaudehdhen von 5 bis 7 m Uiber Grund und bilden die bestehenden Hohen
mit einem gewissen Erweiterungsspielraum ab. Die im Bebauungsplan Am/8, 4. Anderung,
festgesetzten maximalen Gebdudehdhen von 14 m werden im Bestand nicht ausgeschdpft
und daher auf die derzeit bestehenden H6hen reduziert.

Bezugspunkt fir die Ermittlung der maximalen Gebaudehohe (GH) ist bei geneigten Dachern
der hochste Punkt des Daches, bei Flachdachern die Oberkante der Attika.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen und Geb&ude
durfen von durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z.B. Be- und
Entliftungsanlagen, Aufzugsmaschinenhduser, Ausgange von notwendigen
Treppenhausern, Lichtkuppeln sowie Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (z.B.
Photovoltaikanlagen) ausnahmsweise Uberschritten werden. Der Umfang dieser
Uberschreitungen ist auf das technisch notwendige und unbedingt erforderliche MaR zu
begrenzen.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen

Die Baugrenzen werden aus Grinden der Rechtssicherheit aus dem Bebauungsplan Am/8,
4. Anderung, Ubernommen bzw. an den Bestand angepasst. Die Baugrenzen umfassen alle
Bestandsgebaude und lassen noch Erweiterungsspielraume zu.

Stadtplanung Zimmermann GmbH Seite 61 12



Gemeinde Schwalmtal, B-Plan Am/8, 6. Anderung ,Gewerbegebiet* Stand 23:65-2022 25.08.2022

6.4 Verkehrsflachen

Das Flurstiick 214 der Flur 3, Gemarkung Amern wird als offentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Am/8, 4. Anderung.

6.5 Leitungsrecht

Durch das Plangebiet verlauft eine Gasversorgungsleitung der NEW Netze. Fir den Teil der
Leitung, die durch das Sondergebiet verlauft, wird im Bebauungsplan eine Flache
festgesetzt, die mit einem Leitungsrecht zugunsten des Gasversorgers zu belasten ist. Die
Flache bericksichtigt auch einen von Bebauung freizuhaltenden Schutzstreifen von
beidseitig zwei bzw. drei Metern. Bei Neuverlegung von Gasleitungen ist die im
Bebauungsplan festgesetzte Trasse (Leitungsrecht) zu beachten.

6.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zu Einfriedigungen und Anpflanzungen innerhalb des Sichtdreieckes im
Winkel zwischen der Schellerstra3e (K7) und dem Wirtschaftsweg (Flursttick 288) werden
aus dem Bebauungsplan Am/8, 4. Anderung, tbernommen.

6.7 Nachrichtliche Ubernahme

Der gesamte Anderungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B des
Trinkwasserschutzgebietes Luttelbracht. Die Verbote und Genehmigungspflichten der
ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes "Littelbracht”
vom 23. Juni 1995 sind zu beachten.

6.8 Hinweise
Artenschutz

Sollte es zu planungsrechtlich moglichen Verénderungen oder Erweiterungen des
Gebaudebestandes kommen, sind im Vorfeld tiefergehende Untersuchungen im Hinblick auf
eine artenschutzrechtliche Betroffenheit (8 44 BNatSchG) von Flederm&usen durchzufiihren.
Diese sind durch mehrere Untersuchungsgange von Frihjahr bis Spatherbst im Bereich der
Gebaude unter der standardméafigen Verwendung von Ultraschalldetektoren durchzufiihren,
rein optische Untersuchungsmethoden sind hier nicht ausreichend.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Horrem 120" im
Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kdln. Das Plangebiet
ist von durch Simpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch
den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstéande im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur
den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese konnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden. Es wird diesbeztiglich empfohlen, zu
zuklnftigen Planungen, sowie zu Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen eine Anfrage an
die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 Kdoln, sowie flr konkrete Grundwasserdaten an
den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.
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Kampfmittel

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet befindet sich gemanR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen,
Karte DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse ,S* (Gebiete
tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfiillung). DIN 4149:2005 wurde durch den
Regelsetzer zurtickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN
1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt.
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik
zu berucksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen,
Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte. Auf die Berticksichtigung der
Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemafi DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird
ausdricklich hingewiesen.

Bodenschutz

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spéater wieder einzubauen.

Gasversorgungsleitung

Im Plangebiet liegt eine Gasversorgungsleitung der NEW Netz GmbH, die nicht Giberbaut
werden darf und jederzeit erreichbar sein muss. Weiterhin dirfen keinerlei Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand, Betrieb oder auch eine Erweiterung der Leitungen
beeintrachtigen oder gefahrden kénnten. Dies gilt insbesondere fur Tiefbauarbeiten im
Schutzstreifen. Das DVGW-Regelwerk, insbesondere die Arbeitsblattreihen G462, G463,
G466 und G472, das Arbeitsblatt GW315, die Arbeitsblattreihe W400 sowie die DIN 18300
sind zu beachten. Bei Neuverlegung von Gasleitungen ist die im Bebauungsplan
festgesetzte Trasse (Leitungsrecht) zu beachten.
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6.9

Schwalmtaler Sortimentsliste

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel

Reformwaren

Drogerieartikel (Gesundheits- und Kdrperpflegeartikel, Wasch-, Putz- und
Reinigungsmittel)

Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

Schnittblumen

Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

Parfimerie- und Kosmetikartikel

Medizinische, orthopadische Artikel (ohne pharmazeutische Artikel und Arzneimittel)
optische und akustische Artikel

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren

Baby-/Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen)

Uhren, Schmuck

Bicher

Sport- und Freizeitartikel (auRer Campingartikel und Grol3gerate), Sportbekleidung
und -schuhe

Spielwaren und Bastelartikel

Musikalien, Nahbedarf, Briefmarken Waffen und Jagdbedarf und vergleichbare
Hobbyartikel

Papier, Burobedarf, Schreibwaren

Elektrohaushaltsgerate (nur Kleingerate)

Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat

Handarbeitsbedarf

Medien (Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Foto,
einschliellich Zubehor)

Antiquitaten, Kunstgegenstéande, Bilder, Bilderrahmen, sonstiges Einrichtungszubehor

Nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante Sortimente

Elektrohaushaltsgerate (nur Elektrogrof3gerate, sog. ,Weilke Ware*)

Sport- und Freizeitgro3gerate, Campingartikel, Angelartikel, Jagdartikel
Fahrzeuge aller Art und Zubehdr (auch Kinderwagen und Fahrrader)

Haus- und Heimtextilien (u. a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor)
Maobel (einschl. Kiichen und Gartenmdbel)

Blromabel

gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Gartenbedarf (z.B. Erde, Torf),
Gartenhauser, -gerate, (Grol3-)Pflanzen und Pflanzgefalie
baumarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehdr,
Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen, Installationsmaterial,
Heizungen, Ofen, Werkzeuge)

Farben und Lacke, Tapeten

Lampen und Leuchten

Teppiche und Bodenbeléage

Brennstoffe und Mineral6lerzeugnisse

Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel
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7. Umweltbelange

Gemal § 2 a BauGB wurde durch einen Fachgutachter (PLANUNGSGRUPPE SCHELLER,
Landschaftsarchitekten, Niederkruichten, Oktober 2018) eine Umweltprifung einschlief3lich
Umweltbericht erarbeitet. Der Umweltbericht wird als gesonderter Teil Bestandteil der
Begriindung.

7.1 Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Bebauungsplan Am/8 ,Gewerbegebiet*, 6. Anderung, wird aufgestellt mit dem Ziel, die
planungsrechtliche Festlegung auf den aktuellen gesetzlichen Stand als Sondergebiet (gem.
§ 11 Abs. 3 BauNVO) zu bringen. Die geplante Entwicklung verursacht keine erheblichen
und nachhaltigen Eingriffe in Natur und Landschaft des unmittelbaren Plangebietes.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung wurde nachgewiesen, dass
Beeintrachtigungen von Lebensrdumen gegeniber dem heutigen Bestand nicht vorhanden
sind und auch nicht entstehen.

Die Standortwahl stellt unter Umweltgesichtspunkten eine vertretbare
Realisierungsmoglichkeit dar. Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass aufgrund
der bestehenden Situation und der Vorbelastungen im benachbarten Geltungsbereich sowie
unter Berucksichtigung des vorhandenen Planungsrechts voraussichtlich keine zusatzlichen,
erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes
Am/8 ,Gewerbegebiet” in Amern zu erwarten sind.

7.2 Artenschutz

Eine detaillierte Untersuchung im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prufung der Stufe Il
erscheint im Hinblick auf die betroffene Flache nicht erforderlich. SchwerpunktméaRig sollte
bei Veranderungen und planungsrechtlich méglichen Erweiterungen der Gebaude eine
ergéanzende Prufung im Rahmen einer biologischen Baubegleitung bezuglich mdglicher
Habitatstrukturen fiir Fledermause durchgefuihrt werden.

Es gibt keine Hinweise darauf, dass lokale Populationen von den geplanten MalRnahmen
negativ betroffen werden kénnten. Insbesondere ist die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu
schutzende ,6kologische Funktion“ der Fortpflanzungs- und Ruhestétten (s. 0.) durch die
Planungen fur keine Population einer planungsrelevanten Art betroffen. Die Biotoptypen im
Bestand sind kleinflachige Abstandsgrunflachen aus bodenfremden Arten und grof3flachige
Gebaude- und Verkehrsflachenstrukturen. Sie weisen eine geringe Bedeutung fur die Fauna
auf. Die Lebensraumfunktion fur die Flora wird als nicht wertvoll, die Wahrscheinlichkeit des
Vorkommens seltener / gefahrdeter Arten oder Lebensgemeinschaften ist auszuschlieRen.

Planungsrelevante, hauptvorkommende Tierarten fir die vorliegenden Lebensraumtypen
sind nicht bekannt und bedingt durch die vorhandenen Lebensraumstrukturen nicht
wahrscheinlich vorkommend. Gesonderte Kartierungen missen nicht durchgeftihrt werden.
Insgesamt kommt die artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | zu dem Ergebnis, dass
keines der Tatbestandsmerkmale der Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG beim
Bau oder beim Betrieb des geplanten Vorhabens erflillt wird.

Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich, da eine
strukturelle Veranderung des Untersuchungsraumes nicht Bestandteil der B-Plan&nderung
ist. Funktionale, bestandserhaltende Veranderungen im Rahmen der Verkaufssortimente
erfordern im vorliegenden Fall keine artenschutzrelevanten Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen. D. h. artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind
ausgeschlossen. Bei potenziellen Ver&dnderungen von vorhandenen Bau- und
Verkehrsflachenstrukturen sollten Anreicherungsmalinahmen — sowohl aus 6kologischer, als
auch aus stadtebaulicher Sicht — angestrebt werden.

Strukturanreicherungsmalf3nahmen wéaren

- die Verbesserung von Nahrungsangeboten (Anpflanzen von frichtenden Gehdlzen)
- die Erhaltung und Entwicklung von Nahrungsflachen
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- die teilweise Entwicklung von lebensraumtypischen Biotopen wie das Anpflanzen von
Gehdlzen und die Anlage von Nisthilfen an den Gebauden.

7.3 Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung sind keine zusatzlichen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, da die Bebauungsplananderung lediglich die Einschrankung der
zulassigen Nutzungen betrifft. FUr die bereits durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft ist kein Ausgleich erforderlich, da die Eingriffe
bereits erfolgt sind oder zuléassig waren.

7.4 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch
sind Ausweisungen fur den Geltungsbereich in den Risiko- oder Gefahrenkarten nach der
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) enthalten. In dem
Kommunensteckbrief der Hochwasserrisikomanagementplanung in NRW (Stand Dezember
2021) ist dartiber hinaus fur Schwalmtal kein Risikogewasser verzeichnet.

Starkregenhinweiskarten/Starkregenkarten liefern erganzend zu den deutschlandweit
verfligbaren Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten im Rahmen der EU-
Hochwasserrahmenrichtlinie wertvolle Informationen auf lokaler Ebene tber die mdgliche
Uberflutungsgefahr durch Starkregenereignisse auRerhalb von FlieRgewéassern bei
Gebauden, Unterfihrungen sowie der allgemeinen und kritischen Infrastruktur.

In der Starkregenkarte fur NRW werden im Falle eines extremen Starkregens (90 mm/h)
innerhalb des Geltungsbereiches kleinere Flachen mit einer Wassertiefe von < 10 cm

Uberstaut. Aufgrund der Gerlngfuglgkelt der Flachen und Wasserhothen ist hier nicht mlt
Schéden zu rechnen.

-mit-einer-Uberflutungsgefahrzu-rechnen—

Laut Starkregengefahrenkarte des Landes NRW sind Teile des Plangebietes bei
Starkniederschlagsereignissen (HQ extrem und HQ selten) bis zu 0,5 m mit Wasser bedeckt.
Gleichzeitig werden Flie3geschwindigkeiten von bis zu 0,7 m/s angenommen. Das
anfallende Wasser kommt von den 6stlich des Plangebietes befindlichen landwirtschaftlichen
Flachen, lauft Gber die Strafl3e und verteilt sich auf Siemensstraf3e und im Plangebiet. Von
dort fliel3t es Uber die Tankstellenflache im weiteren Verlauf wieder der Siemensstral3e zu.

Im Rahmen von nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist die Ruckhaltung des
Niederschlagswassers auf dem Grundstiick im Starkregenfall nachzuweisen
(Uberflutungsprifung), um zu verhindern, dass verschmutztes Niederschlagswasser in den
offentlichen Kanal in der Siemensstrale lauft.

8. Flachenbilanz

GroRRe des Plangebietes ca. 21.378 mz 100,0 %

Sondergebiet ca. 19.488 m?2 91 %
davon uUberbaubare Flachen ca. 15383 m2

Offentliche Verkehrsflache ca. 1.890 m2 9%

Stadtplanung Zimmermann GmbH Seite 11112



Gemeinde Schwalmtal, B-Plan Am/8, 6. Anderung ,Gewerbegebiet* Stand 23:65-2022 25.08.2022

9. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung lag dem Beschluss des Ausschusses fur Planung, Bauen und Verkehr der
Gemeinde Schwalmtal zur erneuten Auslegung der Bebauungsplananderung am 07.06.2022
zugrunde.

Schwalmtal, den 13.06.2022

gez. Gisbertz Siegel

- Burgermeister -

Diese Begrundung hat gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung vom 09.06.2022 in der Zeit vom 20.06.2022 bis einschlie3lich 20.07.2022
offentlich ausgelegen.

Schwalmtal, den 25.07.2022

gez. Gisbertz Siegel

- BUrgermeister -

Die offentliche erneute Auslegung dieser Begriindung gemafR § 10 (3) BauGB ist zusammen
mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 10.11.2022 erfolgt.

Schwalmtal, den 14.11.2022

gez. Gisbertz Siegel

- Burgermeister -
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