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‘ Zeichnerische Festsetzungen
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‘Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 N1 BauGB)

In den Algomeinen Wohngobioton' WAT und WA2 sind dio.nachioigenden
Ausnahmen .5.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:

« Belrisbe des Beherbergungsgewerbe.

‘Sonstige, nicht stgrende Gewerbebetricbe

Aniagen for Verwaltungen

Gartenbaubelrisbe

Tankstelle
Mat der baulichen Nutzung

(59 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

D Hherlage beuicher Alagen wid besim duch Fessezung  der
Gebaudehone (GH). Die zuassige Hohe ist die Diferenz zwischen deren
Hohenlage und der Hohenlage des. Bazuqin Inkes.

Innerhalb des“Allgemeinen We les” WAT ist der Bezugspunki zur
Bostimmung der Hohenlage bau.mr Anlagen der in die Planzeichnung
festgesetzte Hohenbezugspunkt

fertaly des “Algemenen Worngetiees” WAZ st der Bezugspuid it
Basimmung. der Hohenago baulkher Anlagen dor in de. Plaveichung
fengosomns Hahenbozsgupenkt P2
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i i Ntaung von Anogen 2 Erze0gu, Nutzing ader Spaiheruy von
Stom aus emeuetoaron Enerien veraendet werdon

5. Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen

(59 Abs. 1 Nr. 253 BauG8)

e it dborbauten Grundstiksfechen s, sclm de it i cine sndere

zulassige Nutzung v gartnerisch anzulegen und daverhaft zu
o R ghaneroen angeegt gutonm e dietor Sabauursplanes
unversiegelte Flachen, die Uberwiegend bepflanzt sind (z.8. mi Rasen, Grasern.
tauder bleiben hiervon

unbertihrt

(59 Abs. 4 BauGB LV.m. § 89 BauO NRW)
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missen mindestens einen Abstand entsprechond hver Hohe von der baulich
2ugeordneten Dachkante aufweisen.

iplitze,
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ..m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)

den Kostenersatz fir Grundsticksanschlisse und die
Ensorgug  des Inhaltes von o s

Schutz von bestehenden Gehdlzen
Randich stehende Geholze (zwei Siraucher im Osten mbeeren im
S 5 Gt goognte Mananmen au snien und wiron o Brszen
(Marz bis September) moglchst wenig zu beunruhigen, sofern Bruten nicht
ausgeschiossen werden konmen.

B dor Bloutung e Baustoll muss - va. i Sommethabie aut oo
(weite) Lampen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken
Und 1lan Kennan und nachiakive Wrboliaro (va. Even und Fledormause)
abschrecken. V.a. eine weit relchende horizontale Beleuchiung muss vermieden
werden. Auch die fertiggestelten Gebaude und die Gérten sollen So beleuchtet
werden, dass_keine weil reichende horizontale Beleuchtung in Richtung
benachbarten Gartenfiachen statfindet.

Nististen

Es wird angeregt, fur nicht planungsrelevante Vogelarten (Halo-Hahlenbiter)
Niststatien und fir Fledermause Quartiere an den Neubaulen zu schaflen
{Fotlenstane oder Kasen vor dor Fassad) da dark durch Adbiche und
{energetsche) Saierungen ngrotr Zalun it ohne stz Lobonssaten
i Sedungsbereichvariren

Wasserrechtiiche Erlaubnis

Eine wasserrechliche Erlaubnis nach § 8 WHG ist bei der zustandgen
Wasserbehérde des Kreises Viersen zu beaniragen. Dabei solten die

16.03.2015 n der

Fassung der 2. Anderungssatzung vom 12.12.2019 befreit
2 Innohalb des "Algomeinen Wohngebietes® WA si
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Grundsticksflachen zulassig 9.4 Die Vorgartenbereiche (siehe zeichnerische Festsetzung "Vorgartenbereiche”)
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Zulssige Zahl dor Wohnungen
(59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

I lgemainen Wotngeier A1 sndjo Wotngebaus pocttens 2 Wenagen
2ulbs:

in \vememen Wohngebiet WAZ sind je Wohngebaude hochstens 8 Wohnungen
zuldssig

geten jeweis als oin

Wohngebaude.

Beseltigung von Niederschiagswasser

(59 Abs. 1Ne |Asauss\vm§nLWGNRw)

Das auf den privaten Grundsticken anfallende, unbelastete Oberfachenwasser von

Dachfachen im 'Aﬂgememen ‘Wohingebiet” WA ist in das offentiche Kanalnetz in

der Stratte Linde einzulolte

Dasaut do eaten G afalene, ot Obertachenusset von
"Algemeinen Wohngebiet” WAZ ist innerhalb der  privaten

Crindsaationen 5 vaisem

Pivate Wegefichon, ofliche, Ziaien, Sellize und Torassenfichen sind
[ Bauweise, mit
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U Landochat Bosatigung von uisdorschsgowassor”
(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Gherschiten wi, sowis Zufahien und Wegetchen

‘Sonstige technischon Mainahmen zur Erzeugung, Nutzung oder

Speicherung von Strom aus ereuerbaren Energien

(59 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im caumiichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Dachfiachen von
Flachdachem und flach geneigle Dicher innerhald der _(iberbaubaren

e i Ariagen 2t
Erzeugung, Nutzung oder Speichorung von Strom aus emeuorbaren Ener
auszustatten
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1. Art der baulichen Nutzung
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2. Malt der bauiichen Nutzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4. Verkehrsflichen
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5. Sonstige Pianzeichen
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Verbraucherschutz vom 26,06 2004)
Flumahe Grundwasserstind

Innerhal des raumichen Geltungsberelchs konnen flumahe Grundwasserstande
auftroten

Borgbau
Do aunlcre Gotungber leg (ber et Erarkcle etonen
Berguerksfeld Amem im Eigentum  der
et Sengams 31 50535 Ko

‘SumpfungsmaBinahmen

Derréumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist nach den der
Bezirksregierung  Amsberg _ vorliegenden _ Unlerlagen  von _durch
os ingten

n den
nur bis 2 einer HBhe von 1.8 m zulassig. Zaune und Tore sind hierbei nur
asparntnach o orgonamnen el zlssl. Maver s
unzuldsi

07 Fur mm s ur sinvlrischo Gl gemat o nactiogenden Phazitn
2uléissig. Diese sind daverhait zu erhalten und bei Verlust 2

betroffen. Eine Zunahme der Beelnfusstng sovie der
Weeransteg deo Grndusssers s nach e
schletn. Horduh bedinge So
Tag-sub erfac T asgescioseon werdon nd solter b Panongon
e Boriaebigung odon

Das Plangebit befidet sch gemit der Kare der Ercbebanzonen und

geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschiand, Bundesland

Revioniestaen, Kot DI 4140 s 2008 i dor Erdbsbonone { in dor
s

(Gebieto tiefor méchiger

[Panziste A: Sirucher [Planaiste 87 B3ume T Ordnng
Schneeball  [Viburmum opilus Nogelrsche [ Pranus avum
asel |coryus avetana Eberesche | Sorbus aucuparia
weiscom Hainbuche

Pattennitchen [Fisahom | acer campestro
ariegel |Comus sanguinea

Faubaum |Rahmnus frangula

Scrien nus spinosa

JHuncsrose _|Rosa canina

98 Sofem e acachen von Flacdachr ud flch gnele Dicher
ng oder Speicherung von Strom aus ereuerbaren

Enavg\.r\ berdecis s it cse . ot qarofachaen Dacnmeinng
auszufthren. Die Dachbogriinung ist mil mindostens 12 cm dicken Schicht

on 4 S = beginen dauemnﬂ = e cne
Kot achbegriinung und Ant Strom aus.
movtrparen Encrgen ot mogten. abel o e Asgen s Noting sl
Siahlungsenerio agestandert ier iner ganaéchigen Dachbegrinung zu
installere

Hinweise

Bauzeitenregelung
Eine Botenhet von Singogen s i volsindg auszuchieten, da o8 sch
m Keine, unauffiige Tiere handel. Die ung_der Flache und allo
. Sofern dies nicht mogiichist, missen Bruten verhindert oder durch eine
9
Fund von Vogelbruten oder nicht selbstandige Jungvagel

Sollen bei Arbeiten Vogelbruten oder nicht selbstandige Jungvogel gefunden
werden, sind die Arbeiten sofort zu unferbrechen und Mainahmen zum Schutz
der Brut 2u ergreifen.

Sedmentillung) DIN 41492005 wurds durch don Regeleetzer Zurickgezopen
nd e d Tl 1 1NA und S des Eurocode S (DIN EN 1998) stz Dioos
Rogohwerk st jodach bislang savaufsciich nich singafdhit Anvendungeiole,
o icht durch DIN 4149 abgedeck! werden. sind as Stand der Tochnk 2u
berdcksicige. Dies bt e nshesancers DN EN 1358, Tl 5 Grincung
owctectische Aspate, A de Bericacrigung a.y
Sedasingangonen «w auverke  gemal DN
Bedaomgioeson der rvanion Toho von O EN. 1998 o der |ewel\s
entsprechenden smumngsnemm i auscricich ingevisen. Dies
insbesondere 2. B. fir grole Wonnaragen
Verwendung von Mutterboden
Nach § 202 884G nVerbicung i DN 18915 st bl Eiiung oder Arcerung
von balichen Anlagen der Oberboden (M in nutzbarem u
el und-vor Vo s seon. £ o verdgien i Plangaiet 2
sichern,

fe Sicherheit der Stromversorgung gewarieistet bleiot und aufierdem
ogichn Gotahraung sl do Basll . Baraeh dor Frelonung avsgesciossen

wird, muss sorgfalig daraul geachlel werden, dass immer ein genlgender
den Baicien o Freieiung _ cngshalen wid _{sishe
g
Wonnas G, Dot Baunon et e von i Bosufvagen sowie sonsige s
der Baustelle anwesenden Personen und Untemehmen entsprechend zu
unterrichten.

Der Baunerr haftet gegentiber der Westnetz GmbH im Rahmen der gesezlichen
Bestimmungen fir samiliche Schaden, die durch ihn und seine Erfulungsgehiflen
an der Hochspannungsfraleitung, den Masten und deren Zubehor verursacht
werden.
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