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1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

In der Ortslage Linde der Gemeinde Schwalmtal befindet sich ein Wohngebaude auf einer bisher Gberwie-
gend ungenutzten Flache. Das Plangebiet liegt im Beurteilungsmalstab nach § 34 BauGB und ist, entspre-
chend der Umgebungsbebauung, als allgemeines Wohngebiet einzuordnen. Die Vorhabentrdger haben die
Flache bereits in zwei Grundstlicke parzellieren lassen und eine Baugenehmigung fiir ein Doppelhaus fiir
das westliche Grundstiick erhalten. Im Zuge dessen trat der Vorhabentrdger mit der Bitte an die Gemeinde
heran, auf dem 6stlichen der zwei Grundstiicke ein Mehrfamilienhaus zzgl. der dazugehorigen ErschlieBung
zu realisieren.

Die Gemeinde Schwalmtal steht dem Antrag positiv gegeniber. Insgesamt wird durch das Vorhaben die
stetige Nachfrage nach Wohnraum gedeckt. Daneben wird eine Nutzung planungsrechtlich abgesichert, die
ansonsten an anderer, mit hoher Wahrscheinlichkeit bisher unvorbelasteter Stelle realisiert werden
musste. Zugleich wiirde die Umsetzung des Vorhabens zu einer Beriicksichtigung des Grundsatzes 6.1-6 des
Landesentwicklungsplanes fiir das Land Nordrhein-Westfalen fiihren, wonach Planungen und MalRnahmen
der Innenentwicklung Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im AufRenbereich haben.

Durch die Prozesse der Individualisierung und Pluralisierung der Lebensformen wachst neben dem Bedarf
an Ein- und Zweifamilienhdusern auch der Bedarf an flexiblen Wohnraumkonzepten. Das Konzept eines
Mehrfamilienhauses lasst eine deutlich kompaktere Bauweise zu. Auch aus Griinden des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden ist ein Mehrfamilienhaus als sinnvoll zu erachten.

GemalR dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht moglich. Ein
Bebauungsplan besteht nicht. In diesem Zusammenhang ist die Aufstellung des Bebauungsplans Am/40
,Linde” erforderlich. Es besteht ein Planungserfordernis gemalR § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist es ein Mehrfamilienhaus und ein Doppelhaus sowie die erforderliche Erschliefung
durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes planungsrechtlich abzusichern. Weitere wesentliche Pla-
nungsziele bestehen in der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie eines harmonischen
Ubergangs zu den bestehenden Siedlungsstrukturen.
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1.4

Beschreibung des Plangebietes

Abbildung 1: Luftbild mt Abgrenzung des raumlichen GeItungsbeeichs (gelbe Linie) (Land NRW, 2020)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen Gemarkung Amern, Flur 20, Flurstliicke 670 und 671. Er
umfasst damit eine Flache von ca. 0,18 ha. Auf dem aktuellen Luftbild ist noch ein Wohngebdude mit dazu-
gehorigem rickwartigem Gartenbereich zu sehen. Zum Zeitpunkt der Aufstellung der Planung und bei einer
Ortsbesichtigung wurde festgestellt, dass die Wohnbebauung zurlickgebaut wurde und diverse Gehdlz-
strukturen im Gartenbereich nicht mehr vorhanden sind. Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze ragt
zum Teil eine Steinmauer in das Plangebiet hinein, die allerdings aufgrund von nachbarschaftlichen Inte-
ressen erhalten bleiben soll. Westlich des Plangebietes verlduft die StraRe Linde, (iber welches das Plange-
biet erschlossen wird.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befinden sich
Wohnnutzungen. Zwischen bestehenden Wohnbebauungen im Nordwesten liegt eine Freifldche, die der-
zeit landwirtschaftlich genutzt wird. Im Stidosten schlie3t die freie Feldflur an.

Planverfahren gemaB § 13a BauGB

Vorliegend handelt es sich um ein Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Am/40 ,Linde”. GemaR
§ 13a Abs. 4 BauGB kann auch die Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren erfol-
gen. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist gemaR § 13a Abs. 1 BauGB an diverse Zugangsvo-
raussetzungen gebunden. Deren Vorliegen wird nachfolgend tiberpruft.

. Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kommt nur bei MaBnahmen der Nachverdichtung
oder anderen MaRBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) in Be-
tracht

Mit den Zielen einer Innenentwicklung sind insbesondere auch Bebauungspldane zur Erhaltung, Er-
neuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile gemeint (vgl. Ernst,
Zinkahn, Bielenberg, Krautzberger: Kommentar zum BauGB § 13a, Rn. 26). Im vorliegenden Fall soll
ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der einen Ortsteil an die heutigen Nutzungsanspriiche an-
passt, was langfristig zu der Erhaltung und Fortentwicklung der bestehenden Nutzung beitragt. Dar-
Uber hinaus dient die Aufstellung des Bebauungsplanes der Nachverdichtung einer bestehenden
Nutzung.
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° Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens i.S.d. § 13a BauGB ist im Regelfall nur bis zu einer
im Bebauungsplan festgesetzten Grundfliche von weniger als 20.000 m? zulssig. Sofern keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, ist eine festgesetzte Grundfldche von bis zu
70.000 m? zulssig.

,Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulédssige Grundfidche noch eine Gréfse der Grundfidche
festgesetzt, ist bei Anwendung des [§13a Abs. 1] Satzes 2 [BauGB] die Fliche mafigeblich, die bei
Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.“ Wird hingegen eine Grundflache
im Bebauungsplan festgesetzt, so ist bei der Bewertung der Frage, ob die zuldssige Grundflache
Uberschritten wird, allein die voraussichtlich versiegelte Flache in den Baugebieten maRgeblich. Die
Versieglung anderer Flachen, z.B. von Verkehrsflachen, ist in diesem Fall unerheblich. (vgl. BVerwG,
Urt.v. 8.12. 2016 -4 CN 4.16)

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Verfahrens umfasst eine Fliche von 1.840 m?. Da
es fur die verfahrensgegenstandlichen Flachen keinen Bebauungsplan gibt, ist hierbei die Flache
malgeblich, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird. Die Grund-
flaichenzahl ist mit 0,4 (0,6 mit Nebenflachen) festgesetzt. Insofern ist zuzliglich der geplanten Ver-
kehrsflache mit einer Versiegelung von ca. 1.252 m? zu rechnen. Demzufolge wird der relevante
Schwellenwert von ca. 20.000 m? deutlich unterschritten.

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht

unterliegen.

Schwellenwerte fiir die Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP ergeben sich aus Anlage 1 zum UVPG.
Allgemeine Bauvorhaben mit UVP-Pflicht werden unter Punkt 18 der Anlage 1 zum UVPG gefiihrt.
Demnach besteht fiir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen AulRenbereich, mit einer festgesetz-
ten GroRe der Grundflache von insgesamt 100.000 m? die Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP. Ab
einer Grundflache von 20.000 m? ist eine Allgemeine Vorprifung durchzufiihren. Da es sich beim
Plangebiet um einen Innenbereich handelt und beide Schwellenwerte unterschritten werden, ist
eine Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP vorliegend nicht gegeben.

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzglter bestehen.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplédne insbesondere
auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beachten. Vorliegend ist davon auszugehen, dass die Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht beeintrachtigt werden (vgl. Kapitel 2.3
dieser Begriindung).

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

,Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Un-
fallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorge-
rufene Auswirkungen auf die ausschliefSlich oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete |...],
so weit wie méglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1 BImSchG) Gemal § 3 Abs. 1 BImSchG han-
delt es sich bei schadlichen Umwelteinwirkungen um Immissionen, die nach Art, AusmaR oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. GemaR Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU handelt
es sich bei schweren Unfallen um ein Ereignis — z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion
groBeren Ausmales —, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fal-
lenden Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spater innerhalb oder aulRerhalb des Betriebs zu einer
ernsten Gefahr fur die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder meh-
rere gefdhrliche Stoffe der Richtlinie beteiligt sind. Betriebe, die zu entsprechenden



http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014171064194696&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139663,2#jurabs_6
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Umwelteinwirkungen oder Unféllen fihren kdnnten, sind im ndheren und weiteren Umfeld des
Plangebiets nicht vorhanden und werden durch die Planung nicht begriindet.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB werden somit vollstdandig erfillt. Vom beschleunigten
Verfahren soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Demnach stehen die nachfolgenden Verfahrenser-
leichterungen zur Verfiigung:

Von der Friihzeitigen Beteiligung gemaflR § 3 Abs. 1 und & 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden.
Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Triagern 6ffentlicher
Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben werden. Wahl-
weise kann die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durch-
gefuhrt werden.

Der Bebauungsplan kann, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flaichennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist; die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrdchtigt werden; der Flachennut-
zungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Planes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul3ssig.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung, von dem
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, so-
wie von der zusammenfassenden Erkldrung nach abgesehen; Die Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen entfallt. Die Betrachtung der wesentlichen Umweltbelange bleibt hiervon unbe-
rihrt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Hiervon aus-
genommen wird die Moglichkeit, von einer Friihzeitigen Beteiligung abzusehen. Aus Griinden der Transpa-
renz soll diese auf freiwilliger Basis durchgefihrt werden.
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2.1

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Ve nlnr_/ \‘ 1‘

l A e b

Abblldung 2: Reglonalplan Dusseldorf (RPD) mit Abgrenzung des riumlichen GeItungsbere|chs (gelber Kreis) (BeZ|rksreg|erung Dusseldorf
2020a)

Der Regionalplan der Bezirksregierung Disseldorf stellt das Plangebiet — wie auch den gesamten Ortsteil
Linde — als ,,allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar. Die Allgemeinen Siedlungsbereiche dienen generell
den siedlungsbezogenen Nutzungen, insbesondere dem Wohnen, wohnvertraglichem Gewerbe, Dienstleis-
tungen und innerortlichen Freiflachen (Bezirksregierung Diisseldorf, 2020b). Die verfahrensgegenstandli-
chen Flachen befinden innerhalb des ASB. Insofern folgt die Planung den Darstellungen des Regionalplanes.

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwalmtal stellt die Flache des Geltungsbereiches
bereits als ,Wohnbauflaiche” dar. Somit kann der geplante Bebauungsplan im Sinne des
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln werden.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach sind der
Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG), Natio-
nalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§ 25 BNatSchG), Land-
schaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG), ge-
schitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Na-
tura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer
moglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2 BNatSchG).
Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und geschiitzte Land-
schaftsbestandteile in den Landschaftsplanen der Unteren Naturschutzbehérden festgesetzt. (vgl. § 7
LNatSchG)
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Das Plangebiet wird im aktuell rechtskraftigen Landschaftsplan Nr. 1 ,,Mittleres Schwalmtal” abgebildet.
Dieser befindet sich jedoch in der Neuaufstellung und wird kiinftig unter der Bezeichnung ,Grenzwald/
Schwalm® neu gefasst. Das Plangebiet wird hierbei vom rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Sad ,,Grenzwald Schwalm“ ausgenommen. Insofern sind keine der vorgenannten Schutzgebiete oder Erhal-
tungsziele festgesetzt.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Naturparken
oder Nationalen Naturmonumenten, Biospharenreservaten, Naturparken, gesetzlich geschiitzten Biotopen
und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort“ zuriickgegriffen (MULNV
NRW, 2020a). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht demnach nicht.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsdnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnisstand
allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Beim ndchstgelegenen Natura-2000-Gebiet handelt
es sich um das FFH-Gebiet ,Tantelbruch mit Elmpter Bachtal und Teilen der Schwalmaue®, welches sich
ca. 1,3 km nordwestlich des Plangebietes befindet. In siidwestlicher Richtung, welches sich in einer Entfer-
nung von 1,6 km vom Plangebiet befindet, handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Schwalm, Knippertzbach,
Raderveekes u. Luettelforster Bruch®. ,Von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten
durch in Fldchennutzungsplédnen darzustellende Baufléchen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs. 2
BauGB und in Bebauungsplédnen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1
BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegan-
gen werden.” (MKULNV NRW, 2016) Damit ist eine direkte Beeintrdchtigung nicht zu erwarten. Zudem
lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, z.B. eine erhebliche Veranderung der Grundwasserneubil-
dungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof8 erwarten, die zur Annahme fiihren, dass mit einer
mittelbaren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhdhen ist.

Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere empfindlich gegeniiber direkten Eingriffen oder unmit-
telbar benachbarten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegeniber Eingriffen in verbindende
Flugkorridore zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten; beispielsweise durch Beeintrachtigung von
Trittsteinbiotopen und Rastplatzen oder durch Umsetzung von Vorhaben mit einer moglichen Barrierewir-
kung. Da es sich bei dem Plangebiet um ein nahezu vollstandig bebautes Siedlungsgebiet handelt, kann eine
Funktion als Trittsteinbiotop ausgeschlossen werden. Zudem ist die Entstehung einer Barrierewirkung fur
Uberfliegende Arten aufgrund der getroffenen Regelungen zur maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen
ausgeschlossen. Zusammenfassend bestehen keine planbedingten Konflikte mit Natura-2000-Gebieten.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebieten
nicht ersichtlich.

Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestimmungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53
WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
(§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Planung und Umsetzung von Vor-
haben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Beschreibung und Bewertung einer moglichen
Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirtschaftliche Verbundsystem fiir die Wasserwirtschafts-
verwaltung in NRW zuriickgegriffen (MULNV NRW, 2020b).

Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebieten (iberlagert. Das nachstgelegene festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet , Llttel-
bracht” befindet sich ca. 2,2 km entfernt. Allerdings werden durch das Vorhaben die nachstgelegenen Was-
serschutzgebiete nicht beeintrachtigt, da mogliche Wechselwirkungen durch den groRen Abstand nicht zu
erwarten sind. Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden und insofern mit abschliefender
Sicherheit nicht von der Planung betroffen. Hochwasserentstehungsgebiete werden gemals § 78d Abs. 2
WHG von den Landern durch Rechtsverordnung festgesetzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt.

Das Plangebiet ist nicht von Starkregenereignissen betroffen (LANUV, 2021). Insofern sind Konflikte durch
das Planvorhaben nicht ersichtlich. Des Weiteren (berlagern sich die Hochwasserbereiche gemald der
Hochwasser-Risikokarte und der Hochwasser-Gefahrenkarte nicht mit dem Plangebiet.
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PLANUNGSKONZEPT

Nutzungskonzept

Geplant ist ein Konzept, welches die Schaffung von attraktivem Wohnraum gewahrleistet. Dabei soll ein
Doppelhaus auf der vorderen westlichen Seite des Plangebietes und auf dem Ostlichen riickseitigen Bereich
des Plangebietes ein Mehrfamilienhaus entstehen.

Die Bauweise orientiert sich an den umliegenden Wohngebieten, so dass die Wohnbebauungen in offener
und zweigeschossiger Bauweise zuldssig sind. Die Gebdudehdhe wird hierbei auf 10,0 m bzw. 9,5 m be-
schrankt, dies gewahrleistet eine weitgehende Gestaltungsfreiheit unter Beachtung einer stadtebaulichen
Gesamtqualitat.

Aus Grinden der gestalterischen Harmonisierung sind die Doppelh&duser mit gleicher Dachform, Dachnei-
gung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufiihren.

ErschlieBungskonzept

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die StraRBe Linde im Westen. Auf eine direkte ErschlieBung ein-
zelner Baugrundstiicke wird verzichtet, um den Verkehrsfluss nicht zu beeintrdchtigen. Insofern ist eine
Verkehrsflache innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Die StichstraRe verlauft entlang der noérdlichen
Plangebietsgrenze und knickt nach rund 26,0 m nach Siden ab.

Die ErschlieBung verfiigt Gber einer Breite zwischen 5,0 -6,0 m und soll als Mischverkehrsflache ausgebaut
werden. Zudem ist der Ausbau der Verkehrsanlage als ,verkehrsberuhigte Zone” mit Zeichen 325 (StVO)
vorgesehen.

Der ruhende Verkehr wird vorwiegend auf den privaten Grundstiicken des Plangebietes bewaltigt. Des Wei-
teren ist ein 6ffentlicher Parkplatz vorgesehen.

Freiraumkonzept

In Bezug auf den anhaltend hohen Wert zur Neuinanspruchnahme von Flachen werden MaRnahmen zur
Nachverdichtung immer wichtiger. Allerdings ist insbesondere aus Griinden des Klimaschutzes darauf zu
achten, dass die NachverdichtungsmalRnahmen auf méglichst klimavertragliche Weise durchgefiihrt wer-
den. Insofern sollen private Wegeflachen, Hofflachen, Zufahrten, Stellplatze und Terrassenflachen mit was-
serdurchlassigen Materialien hergerichtet werden. Dariiber hinaus sind die nicht Giberbauten Grundsticks-
flachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Aufgrund der in der unmittelbaren Umgebung befindliche freien Landschaft werden auch nach Umsetzung
der Planung ausreichende Freiflaichenpotentiale und Naherholungsmoglichkeiten bestehen. Insofern wird
auf die Festsetzung weiterer, 6ffentlicher Griinflaichen verzichtet.

Ver- und Entsorgungskonzept

Die Versorgung des Plangebietes sowie die Entsorgung des Schmutzwassers sollen {iber ein noch zu erstel-
lendes Leitungsnetz in den PlanstralRen erfolgen, welches an das bestehende Kanalnetz in der StraRe Linde
angebunden wird. Die geplante Entwdsserung erfolgt im Trennsystem.

Daneben soll das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser im ,Allgemeinen
Wohngebiet” WA 1 in das 6ffentliche Kanalnetz in der Stralle Linde eingeleitet werden und das auf den
privaten Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser im , Allgemeinen Wohngebiet” WA 2 inner-
halb der privaten Grundstlcksflache versickert werden.

Da die Abflussbelastung den zuldssigen Gewasserpunkt tGberschreitet, wird eine Rohrrigole als Versicke-
rungseinrichtung unterhalb des geplanten StraRenraums errichtet (Ingenierubtiro Ralf Schaefer, 2021).
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TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Amern, Flur 20, Flurstiicke 670 und
671. Es wurden diejenigen Flachen in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogen, die unmittelbar fiir die
planungsrechtliche Absicherung der geplanten Nutzung erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen, da diese Flachen
vorwiegend dem Wohnen dienen sollen. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahms-
weise Zulassigkeit von Gartenbaubetrieben, Tankstellen, Anlagen fiir Verwaltungen, sonstige nicht st6-
rende Gewerbebetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes wird, da sich die damit einhergehende Baustruktur nicht in die Struktur des Ortsbildes und die vor-
handene Nutzungsstruktur einfiigen wiirde:

1. In den ,Allgemeinen Wohngebieten“ WA1 und WA?2 sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v.
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbe

e Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fiir Verwaltungen

e  Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die geplante Bebauungsstruktur soll sich am Bestand orientieren. Entsprechend soll in den , Allgemeinen
Wohngebieten” WA1 und WA?2 eine offene Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen realisiert werden.
Diese Festsetzungen gewahrleisten den Erhalt der aufgelockerten und gleichméaRigen Bebauungsstruktur
der Ortslage.

Im Ubrigen wird aus Griinden der planerischen Zuriickhaltung und in Orientierung an den umliegenden
Bestand in den , Allgemeinen Wohngebieten” WA1 und WA2 eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies dient ei-
nerseits dem schonenden Umgang mit Grund und Boden und ermoglicht andererseits eine ortstypische
Ausnutzbarkeit der Grundstiicksflachen.

Die Festsetzung der Gebdaudehdhe von 9,5 m baulicher Anlagen im ,, Aligemeinen Wohngebieten” WA1 und
die Gebdudehohe von 10,0 m baulicher Anlangen im , Allgemeinen Wohngebiet” WA2 dient dem Entstehen
ortstypischer Gebdudekubaturen. Dies tragt zu einer Harmonisierung des Siedlungsbildes bei sowie zur Ge-
wahrleistung eines ausreichenden Gestaltungsspielraums bei der Errichtung des Mehrfamilienhauses.

Fir die festgesetzten Hohenbegrenzungen werden im Hinblick auf die Ausbauplanung in der Ortlichkeit
eindeutig bestimmbaren Bezugspunkte definiert. Zugleich wird festgesetzt, dass auch die mittlere Wand-
hohe anhand dieses Bezugspunktes zu bestimmen ist.

2.1 Die Héhenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebdudehéhe (GH). Die
zuldissige Hohe ist die Differenz zwischen deren Héhenlage und der Héhenlage des Bezugspunktes.
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2.2 Innerhalb des "Allgemeinen Wohngebietes" WAL ist der Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhen-
lage baulicher Anlagen der in die Planzeichnung festgesetzte H6henbezugspunkt BP1.

2.3 Innerhalb des "Allgemeinen Wohngebietes" WA2 ist der Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhen-
lage baulicher Anlagen der in die Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugspunkt BP2.

2.4 Die Gebdudehéhe (GH) wird definiert als der héchste Punkt der Dacheindeckung. Bei der Ausbil-
dung einer Attika wird die Gebdudehéhe (GH) definiert als der héchste Punkt der Attika.

2.5 Innerhalb der "Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes” darf die festge-
setzte maximale Gebdudehdhe durch technische Aufbauten wie z.B. PV-Anlagen um maximal 1,50
m (berschritten werden. Die vorgenannten Aufbauten miissen mindestens einen Abstand entspre-
chend ihrer Héhe von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen.

Uberbaubare Grundstticksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die
Uberbaubare Grundstiicksflache im ,Allgemeinen Wohngebiet” WA1 besitzt eine Tiefe von 13,0 m und eine
Breite von 19,50 m. Die Baugrenze hélt zudem einen Abstand von 1,0 m zur StraRenbegrenzungslinie der
Planstrale ein.

Die Gberbaubare Grundsticksflache im , Allgemeinen Wohngebiet” WA2 hilt einen Abstand von 3,0 m zu
den umliegenden Grundstilicksgrenzen ein. Das Baufenster grenzt unmittelbar an die ,Flache fir Stell-
platze” an. Insgesamt schaffen die im , Allgemeinen Wohngebiet” WA2 groRzligig festgesetzten Baugren-
zen einen hinreichenden Gestaltungsspielraum fiir die an dieser Stelle geplante Mehrfamilienhausbebau-
ung.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und AbfallbeseitigungsgefaBe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)

Garagen und Stellplatze bzw. tiberdachte Stellplatze sind in den Baugebieten fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zul&ssig. Ferner sind Stellplatze und Nebenanlagen nur in den Giberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie in den gekennzeichneten Bereichen zuldssig. Durch die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan soll sichergestellt werden, dass das Bild der Siedlung zum StraBenraum hin nicht durch Garagen
dominiert wird und dass Stellplatze fiir anderweitige Nutzungen auBerhalb des Plangebietes unterbunden
werden. Die Festsetzungen dienen zudem der Férderung der stadtebaulichen Ordnung.

3.1 Garagen und (berdachte Stellplitze (Carports) sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig.

3.2 Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie innerhalb der zeichne-
risch festgesetzten "Fléchen fiir Stellplétze" zuldssig.

3.3 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten "Fléichen fiir Abfallbeseitigungsgeféfe" sind die gemeind-
lichen AbfallbeseitigungsgefdfSse aufzustellen. Die Leerung der AbfallbeseitigungsgefdfSe erfolgt an
der KreisstrafSe Linde (K 20) aufserhalb des Sichtdreieckes.

Zulassige Zahl der Wohnungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Um den Charakter einer ortsteiltypischen Siedlung zu schaffen, wird die Zahl der Wohneinheiten im ,Allge-
meinen Wohngebiet” WA1 auf maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. Daneben ist die Umset-
zung eines Mehrfamilienhauses geplant, welches den Wohnanspriichen unterschiedlicher Nutzergruppen
gerecht wird. Durch die Prozesse der Individualisierung und Pluralisierung der Lebensformen wachst neben
dem Bedarf an Ein- und Zweifamilienhdusern auch der Bedarf an flexiblen Wohnraumkonzepten. Hierdurch
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kann eine kompaktere Bebauungsdichte ermoglicht werden. Daher wird die Zahl der Wohneinheiten im
,Allgemeinen Wohngebiet” WA2 auf 8 begrenzt.

4.1 Im ,,Allgemeinen Wohngebiet” WA1 sind je Wohngebéude hichstens 2 Wohnungen zuléissig.
4.2 Im ,, Allgemeinen Wohngebiet” WA2 sind je Wohngebdude héchstens 8 Wohnungen zuldssig.

4.3 Doppelhaushdlften, Reihenmittelhduser und Reihenendhduser gelten jeweils als ein Wohnge-
bdude.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bereich der ,Offentlichen Verkehrsflichen“ wird ein ,Offentlicher Parkplatz“ festgesetzt. Somit werden
Stellplatze fur Besucher sichergestellt. Im , Allgemeinen Wohngebiet” WA2 ist eine grofRziigige Flache als
,Flache fir Stellplatze” festgesetzt, um die notwendigen Stellpladtze fiir die Mehrfamilienhausbebauung un-
terzubringen. Im Norden des Plangebietes ragt eine Stiitzmauer des Nachbargrundstiickes in die geplante
offentliche Verkehrsflache hinein. Dabei wird der Verkehrsfluss nicht negativ beeintrachtigt.

Beseitigung von Niederschlagswasser

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW)

Es wird beabsichtigt, dass auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser im ,Allgemeinen
Wohngebiet” WAL in das offentliche Kanalnetz in der StralRe Linde einzuleiten. Des Weiteren soll im ,All-
gemeinen Wohngebiet” WA2 das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflaichenwasser innerhalb
des Grundstlicks versickert werden. Zur planungsrechtlichen Absicherung dieser Entwasserungskonzeption
wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

5.1 Das auf den privaten Grundstiicken anfallende, unbelastete Oberflichenwasser von Dachfldchen
im "Allgemeinen Wohngebiet" WA1 ist in das éffentliche Kanalnetz in der StrafSe Linde einzuleiten.

5.2 Das auf den privaten Grundstiicken anfallende, unbelastete Oberflichenwasser von Dachflédchen
im "Allgemeinen Wohngebiet" WA?2 ist innerhalb der privaten Grundstiicksfltichen zu versickern.

5.3 Private Wegefldchen, Hoffléichen, Zufahrten, Stellplédtze und Terrassenflédchen sind wasserdurch-
ldssig (z.B. in wassergebundener Bauweise, mit Rasengittersteinen, Drainpflaster oder wasser-
durchldssigem Fugenmaterial) herzustellen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um den Eindruck einer durchgriinten Siedlung zu starken sind die privaten Gartenflachen gartnerisch an-
zulegen. Die Anlage von Kies- oder Splittflichen auRerhalb von Wegen ist im Rahmen der naturnahen Gar-
tengestaltung nicht zulassig. Das Unterbinden von Griinaufwuchs auf diesen Flachen gilt als vermeidbarer
Eingriff in Natur- und Landschaft gemaR § 15 Abs. 1 BNatSchG. Der hohe Versiegelungsgrad solcher Garten
fUhrt in der Summe zu einer starkeren Erwdarmung der besiedelten Bereiche im Hochsommer, zu héheren
Wasserabflissen bei Starkregen, zu einer geringeren Bindung von Feinstduben und zum Verlust von Le-
bensrdumen u.a. zahlreicher Singvogelarten. Zumutbare Alternativen im Sinne des § 15 BNatSchG sind die
Anlage von Rasenflachen oder die Bepflanzung mit pflegeextensiven Bodendeckern wie Storchschnabel,
Pachysander, Efeu oder Stauden.

6. Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergdr-
ten oder -schiittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergdrten werden definiert als zu-
sammenhdngende Fléchen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind.
Die Fldchen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schottergdrten, wenn auf den Einbau von
Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind
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Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht (berschritten wird,
sowie Zufahrten und Wegeflichen.

Zugleich wird ein Teil der zugehdrigen Festsetzung klarstellend in das Kapitel 4.11 ibernommen.

Sonstige technischen MaBnahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus
erneuerbaren Energien

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Aufgrund knapper werdender Ressourcen und den Herausforderungen des Klimawandels besteht ein ge-
sellschaftliches, aber auch gemeindliches Interesse an der Energiewende sowie dem schonenden Umgang
mit den natdirlichen Schutzgitern. Die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachern neuer Ge-
baude stellt ein geeignetes Mittel dar, um die Energiewende schneller voranzubringen. Zugleich tragt die
vertikale Schichtung von Nutzungen — wie es bei der Installation von Photovoltaikanlagen auf den ansons-
ten ggf. nicht weiter genutzten Dachflachen der Fall ware — zur Reduzierung des Flachenbedarfs fiir die
Energieproduktion bzw. zur Schonung des Schutzgutes Flache bei.

Auch kann festgestellt werden, dass sich moderne Photovoltaikanlagen immer schneller amortisieren. In-
sofern stellt die Installation entsprechender Anlagen keine pauschale Belastung beim Hausbau dar, sondern
leistet vielmehr einen Beitrag zu dessen tragfahiger Finanzierung (Klimaschutz- und Energieagentur, 2021).

Des Weiteren bieten Flachdacher, im Gegensatz zu geneigten Dachformen, sehr glinstige Voraussetzungen
flr die zusatzliche Herrichtung einer Dachbegriinung. Durch ihre abkiihlenden Effekte wirkt sich eine Dach-
begriinung positiv auf die Ertrage der PV-Module aus. Daneben profitieren die Vegetationen unterhalb der
PV-Module, aufgrund der Vermeidung einer direkten Sonneneinstrahlung und der damit verbundenen Ver-
minderung von Trockenstress. Vor diesem Hintergrund bietet die Kombination aus Dachbegriinung und
Photovoltaikanlagen auf Flachdachern eine effiziente Moglichkeit zur Nutzung solarer Energie (BUE, 2020).

Um einen hinreichenden Beitrag zur Energiewende zu leisten und zugleich einen unverhaltnismaRigen Ein-
griff in das Eigentum bzw. die individuelle Baufreiheit zu vermeiden, wird festgesetzt, dass auf mindestens
50% der nutzbaren Dachflache Vorkehrungen fiir die PV-Anlagen zu treffen sind. Nutzbar ist derjenige Teil
der Dachflache, der fir die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden ver-
wendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Da-
nach sind von der Dachfliche die nicht nutzbaren Teile (in m2) abzuziehen; nicht nutzbar sind beispiels-
weise:

e Unglinstig ausgerichtete oder geneigte, z.B. ganz oder teilweise nach Norden geneigte Teile der
Dachflache

e durch Nachbargebidude, Dachaufbauten oder vorhandene, insbesondere zur Erhaltung festge-
setzte Baume erheblich beschattete Teile der Dachflache

e von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenstern, Gauben, Dacheinschnitten, Dachaufbauten wie
Schornsteinen oder Entliftungsanlagen belegte Teile des Daches sowie Abstandsflachen zu den
Dachrandern, z.B. bei Mehrfamilien- und Reihenhdusern

7.1 Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Dachflachen von Flachdachern
und flach geneigte Dacher innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 %
der nutzbaren Dachflache mit Anlagen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus
erneuerbaren Energien auszustatten.

7.2 Flachddcher und flach geneigte Dédcher werden definiert als Dachformen mit einer maximalen Nei-
gung von 12 Grad. Die Dachfldche wird definiert als die gesamte Flédche bis zu den dufSeren Rén-
dern des Daches bzw. aller Déicher (in m?) von Gebduden und baulichen Anlagen. Die nutzbare
Dachflédche wird definiert als derjenige Teil der Dachfléiche, der aus technischen und wirtschaftli-
chen Griinden fiir die Nutzung von Anlagen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom
aus erneuerbaren Energien verwendet werden kann.
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4.11 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Rahmen der MalRnahmen zur Vermeidung von Steingarten wird ferner die nachfolgende Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen.

8. Die nicht iiberbauten Grundstlicksfléichen sind, sofern sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung
verwendet werden, gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértnerisch angelegt gel-
ten im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Flichen, die liberwiegend bepflanzt sind (z.B.
mit Rasen, Grdsern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Die Regelungen unter 6. bleiben hier-
von unberiihrt.

412 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Die gestalterische Freiheit bei der Bebauung der Grundstiicke wird —im Sinne der planerischen Zuriickhal-
tung — nur in einem Mindestmal eingeschrankt, das erforderlich ist, um ein harmonisches Ortsbild im Zu-
sammenwirken mit den umliegenden bestehenden Wohngebieten zu gewahrleisten sowie die Verkehrssi-
cherheit zu sichern. Des Weiteren soll das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlags-
wasser im ,Allgemeinen Wohngebiet” WA 2 innerhalb der privaten Grundstiicksflache versickert werden.
Insofern werden die folgenden Festsetzungen getroffen:

9.1 Die vom , Allgemeinen Wohngebiet” WA2 erfassten Flichen werden von dem Zwang zur Einleitung
des Niederschlagswassers in die 6ffentliche Abwasseranlage gemdfs § 8 der Satzung der
Schwalmtalwerke Anstalt des 6ffentlichen Rechts (iber die Beseitigung von Abwasser, die Erhebung
von Abwassergeblihren, den Kostenersatz fiir Grundstiicksanschliisse und die Entsorgung des In-
haltes von Grundstlicksentwdsserungsanlagen -Abwasserbeseitigungssatzung- der Gemeinde
Schwalmtal vom 18.03.2015 in der Fassung der 2. Anderungssatzung vom 12.12.2019 befreit.

9.2 Innerhalb des ,Allgemeinen Wohngebietes” WA1 sind Doppelhauseinheiten mit gleicher Dach-
form, Dachneigungen, Trauf- und Firsth6he, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufiih-
ren.

9.3 Entlang der éffentlichen Verkehrsfldche Linde sowie innerhalb der nachrichtlich iibernommenen
,Sichtdreiecke” diirfen Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie jegliche baulichen Anlagen, Ein-
friedungen, Hecken, Strauchwerk und sonstige Anpflanzungen eine Hé6he von 0,80 m nicht (iber-
schreiten. Als Bezugspunkt gilt der festgesetzte H6henbezugspunkt BP1.

9.4 Die Vorgartenbereiche (siehe zeichnerische Festsetzung "Vorgartenbereiche") sind mit Ausnahme
der notwendigen Zuwegung zur Haustiir sowie Zufahrten zu Stellplétzen, Garagen oder Carports
unversiegelt zu belassen.

9.5  Inden in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind als Einfriedungen nur
Hecken und Zédune in H6he von 0,5 m zuldssig. Zéune und Tore sind nur transparent (mit einem
Materialanteil von max. 20%) zuldssig. Mauern sind unzuldssig.

9.6  Anden iibrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen auf den Baugrundstiicken nur bis zu einer
Héhe von 1,8 m zuldissig. Zéune und Tore sind hierbei nur transparent nach dem vorgenannten
Materialanteil zuldissig. Mauern sind unzuldssig.

9.7 Fiir Hecken sind nur einheimischen Gehdlze gemdf3 der nachfolgenden Pflanzlisten zuldssig. Diese
sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen:

Pflanzliste A: Straucher Pflanzliste B: Baume II. Ordnung

Schneeball Viburnum opulus Vogelkirsche Prunus avium
Hasel Corylus avellana Eberesche Sorbus aucuparia
WeiRdorn Crataegus monogyna Hainbuche Carpinus betulus
Paffenhiitchen Euonymus europaeus Feldahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus sanguinea
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Faulbaum Rahmnus frangula
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Tabelle 1: Pflanzliste A und B

Analog zu 4.10 ist auf Flachdachern, bei der keine PV-Anlagen installiert wurden, eine Dachbegriinung aus-
zufiihren. Zudem wird eine Kombination zwischen PV-Anlagen und Dachbegriinung ermdglicht. In diesem
Zusammenhang wird die nachfolgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

9.8 Sofern die Dachflachen von Flachdachern und flach geneigte Dacher nicht durch Anlagen zur Er-
zeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien Gberdeckt sind, sind
diese mit einer ganzflachigen Dachbegriinung auszufiihren. Die Dachbegriinung ist mit mindes-
tens 12 cm dicken Schicht durchwurzelbarem Substrataufbau zu versehen, extensiv mit standort-
angepassten Stauden und Grasern zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Kombination
von Dachbegriinung und Anlagen zur Nutzung von Strom aus erneuerbaren Energien ist moglich.
Dabei sind die Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie aufgestandert Uber einer ganzfla-
chigen Dachbegriinung zu installieren.

5 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

GemalR § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, ge-
meindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach Landesrecht in den
Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fiir die stadte-
bauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind.

Vorliegend betrifft dies die Sichtdreiecke an der Ausfahrt des Plangebietes, die nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan ibernommen werden. Zur Bestimmung der hiermit verbundenen Einschrankungen wurde eine
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kapitel 4.12).

6 HINWEISE

Es wurden die nachfolgenden Hinweise in Folge der Erstellung eines Artenschutzgutachtens der Stufe | in
den Bebauungsplan aufgenommen:

1. Bauzeitenregelung

Eine Betroffenheit von Singvégeln ist nie vollstdndig auszuschlieflen, da es sich um kleine, unauf-
féllige Tiere handelt. Die ErschliefSung der Flédiche und alle Bodenarbeiten diirfen nur aufSerhalb der
Brutzeit, also von September bis Februar, beginnen. Sofern dies nicht méglich ist, miissen Bruten
verhindert oder durch eine Begehung vor dem Beginn der Arbeiten ausgeschlossen werden.

2. Fund von Vogelbruten oder nicht selbsténdige Jungvégel

Sollten bei Arbeiten Vogelbruten oder nicht selbsténdige Jungvégel gefunden werden, sind die Ar-
beiten sofort zu unterbrechen und MafSnahmen zum Schutz der Brut zu ergreifen.

3. Schutz von bestehenden Gehdlzen

Randlich stehende Gehélze (zwei Stréducher im Osten sowie Brombeeren im Siiden) sind durch ge-
eignete Mafinahmen zu schiitzen und wéhrend der Brutzeit (Mdrz bis September) méglichst wenig
zu beunruhigen, sofern Bruten nicht ausgeschlossen werden kénnen.

4. Beleuchtung auf der Baustelle und im éffentlichen StrafSlenraum

Bei der Beleuchtung der Baustelle muss - v.a. im Sommerhalbjahr- auf helle (weifSe) Lampen mit
hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten kénnen und nachtaktive
Wirbeltiere (v.a. Eulen und Fledermduse) abschrecken. V.a. eine weit reichende horizontale
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Beleuchtung muss vermieden werden. Auch die fertiggestellten Gebdude und die Gérten sollten so
beleuchtet werden, dass keine weit reichende horizontale Beleuchtung in Richtung benachbarten
Gartenfldchen stattfindet.

5. Nistkdsten

Es wird angeregt, fiir nicht planungsrelevante Vogelarten (Halb-/Héhlenbriiter) Niststdtten und fir
Fledermduse Quartiere an den Neubauten zu schaffen (H6hlensteine oder Kdsten vor der Fassade),
da derzeit durch Abbriiche und (energetische) Sanierungen in grofser Zahl und meist ohne Ersatz
Lebensstdtten im Siedlungsbereich verloren gehen.

Es wurden die nachfolgenden Hinweise in Folge des durchgefiihrten Beteiligungsverfahrens in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

6. Wasserrechtliche Erlaubnis

Eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG ist bei der zustédndigen Wasserbehérde des Kreises
Viersen zu beantragen. Dabei sollten die nachfolgenden Punkte a) und b) in jedem Fall beachtet
werden:

a) Niederschlagswasserbeseitigung gemdfs § 51a des Landeswassergesetzes (alt) (RdErl. d. Minis-
teriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998),

b) Anforderungen an die Niederschlagsentwdsserung im Trennverfahren (RdErl. d. Ministeriums
fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 26.05.2004).

7. Flurnahe Grundwasserstéinde
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs kénnen flurnahe Grundwasserstdnde auftreten.
8. Bergbau

Der rdumliche Geltungsbereich liegt iiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Amern
St. Anton 1“im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéin.

9. Siimpfungsmafinahmen

Der réumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg
vorliegenden Unterlagen von durch Siimpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung sowie der Wiederanstieg
des Grundwassers sind nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliefsen. Hierdurch bedingte Bo-
denbewegungen und Schéden an der Tagesoberfléiche kénnen nicht ausgeschlossen werden und
sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

10. Erdbebengeféhrdung

Das Plangebiet befindet sich gemdf3 der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN 4149 Juni
2006, in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse ,S“ (Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit
madchtiger Sedimentfiillung). DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und
durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998,
Teil 5 ,,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte. Auf die Beriicksichtigung der Be-
deutungskategorien fiir Bauwerke gemdfs DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten
Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hin-
gewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fiir grofse Wohnanlagen etc.

11. Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spdter
wieder einzubauen.

12. Arbeiten im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung
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7

8.1

8.2

Damit die Sicherheit der Stromversorgung gewdhrleistet bleibt und aufSerdem jegliche Geféhrdung
auf der Baustelle im Bereich der Freileitung ausgeschlossen wird, muss sorgfdltig darauf geachtet
werden, dass immer ein geniigender Abstand zu den Bauteilen der Freileitung eingehalten wird
(siehe ,Schutzanweisung Versorgungsanlagen fiir Baufachleute/Bauherren” der Westnetz GmbH).
Der Bauherr hat die von ihm Beauftragten sowie sonstige auf der Baustelle anwesenden Personen
und Unternehmen entsprechend zu unterrichten.

Der Bauherr haftet gegeniiber der Westnetz GmbH im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen fiir
sdmtliche Schdden, die durch ihn und seine Erfiillungsgehilfen an der Hochspannungsfreileitung,
den Masten und deren Zubehér verursacht werden.

PLANDATEN

Unter Bericksichtigung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ergibt sich die nachfolgende Fla-
chenbilanz.

Bedarf an Grund und Boden

Fliche in m? (ca.)

Nutzun y .
: Gesamt Teilfliche oraussichtiiche
Versiegelung

Bestand
Wohnbauflache 1.840 - -
Summe 1.840 - -
Planung
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4) 1.471 - -

davon versiegelte Flache (40% bzw. 60% mit

Nebenflichen) i 883 883

davon Gartenflache - 588 -
StraRenverkehrsflachen 6ffentlich 369 - 369
Summe 1.840 - 1.252

Tabelle 2: Bedarf an Grund und Boden

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Das Bauleitplanverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt werden. Ge-
malk § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umwelt-
bericht nach § 2 a BauGB abgesehen werden, wenn eine MaRnahme der Innenentwicklung besteht. Von
dieser Moglichkeit soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Die Pflicht zur Beschreibung der wesentli-
chen Auswirkungen des Bebauungsplanes gemal § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bleibt hiervon unberihrt.

Ausgleich

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Planes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Artenschutz

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.




Gemeinde Schwalmtal
Begriindung zum Bebauungsplan Am/40 ,Linde” ;; DH

8.3

84

Unter Bericksichtigung des § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB werden von den vorgenannten Regelungen jedoch
nur die Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz erfasst. Kompensati-
onserfordernisse nach anderen Regelungen, z.B. denen des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz bleiben unberiihrt. Vor diesem Hintergrund wurden artenschutzrechtliche Belange fachgutachter-
lich untersucht (Michael Straube, 2022).

Das Artenschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei der Begehung des Untersuchungsgebietes
keine Hinweise auf Lebensstatten planungsrelevanter Arten im Plangebiet festgestellt werden konnte. Zum
Zeitpunkt der Begehung ist die Fldche, entgegen dem aktuellen Luftbild, vollstandig gerdumt worden. Le-
diglich stehen an der Ostseite zwei kleinere Biische, die keine Nester beherbergen. Zudem konnten keine
Tierarten beobachtet werden. Nach dem FIS NRW sind in der Region Vorkommen mehrerer Fledermaus-
und Vogelarten sowie Laubfrosch und Nachtkerzenschwarmer als planungsrelevante Arten bekannt. Auf-
grund des Zustandes und der anhaltenden Bauarbeiten auf der Flache kénnen aktuelle Vorkommen der
0.g. planungsrelevante Arten ausgeschlossen werden. Des Weiteren konnte die Fldche als Nahrungshabitat
der im FIS NRW genannten planungsrelevanten Vogel- und Fledermausarten dienen. Jedoch stellt die FIa-
che kein essentielles Nahrungshabitat dar, da in der Umgebung weitaus gréRere naturnahe Flachen zur
Verfligung stehen. Ein Vorkommen von Laubfréschen und Nachtkerzenschwarmer kann aufgrund der bis-
herigen Nutzung ausgeschlossen werden. Allerding kann eine Betroffenheit von Singvdgeln nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden.

Vor diesem Hintergrund wurden entsprechende Hinweise (vgl. Kapitel 6) in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Zusatzlich wurden Anregungen zur Installation von Nistkdsten an Neubauten als Hinweis beriicksich-
tigt. Unter Berlicksichtigung dieser MaRgaben ist davon auszugehen, dass artenschutzrechtliche Belange
der Umsetzung des Planvorhabens nicht entgegenstehen.

Immissionen

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 130 m ein Ponyhof. Die nach
DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — erforderlichen Mindestabstande betragen 100 m und werden da-
mit Gberschritten. Ferner bestehen auch durch die vorhandenen Wohnbebauungen unmittelbar angren-
zend zum Ponyhof eine bestimmte Abschirmungswirkung gegentiiber Gerlichen oder Larm. Weitere Vorbe-
lastungen im Umkreis des Plangebietes sind nicht erkennbar, sodass auch hier keine Nutzungskonflikte ab-
sehbar sind.

Nachbarschaftliche Belange

Nachbarschaftliche Belange werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Am/40 ,Linde” grundsatz-
lich berlhrt. Durch die geplanten Bebauungen konnte es zu Auswirkungen auf nachbarschaftliche Belange
kommen, da sich auf den nordlich, 6stlich und stdlich angrenzenden Grundstiicken bereits bestehende
Wohngebaude befinden. Die Anwohner der unmittelbar angrenzenden Grundstiicke zum geplanten Mehr-
familienhaus kénnten sich je nach Anordnung der Fenster oder AuRenbauteile wie Balkone beeintrachtigt
fiihlen, da der Garten vom Nachbargebdude aus ggf. besser einsehbar wird. Allerdings werden durch die
festgesetzten zwei Vollgeschosse sowie einer Gebdaudehdhe von 10,0 m bzw. 9,5 m die Einsehbarkeit auf
ein minimales MaR reduziert. Daneben ist aufgrund der Gebdaudeanordnung des Mehrfamilienhauses sowie
des Doppelhauses nicht von einer Verschattung der umliegenden Garten auszugehen. Ferner werden keine
neuen nachbarschaftlichen Konflikte durch das Doppelhaus ausgel6st, da an geplanter Stelle bereits ein
Wohnhaus vorhanden war und sich hinsichtlich ihrer Kubatur in die Umgebung einfligt. Insgesamt sind so-
mit planbedingte Konflikte nicht ersichtlich.
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VERFAHRENSVERMERKE

Diese Begriindung lag dem Ausschuss fir Planung, Bauen und Verkehr der Gemeinde Schwalmtal zur Aus-
legung der Bebauungsplananderung am 07.06.2022 zugrunde.

Schwalmtal, den 08.06.2022

Gez. Gisbertz Siegel
- Burgermeister -

Diese Begriindung hat gemaR § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 09.06.2022 in der Zeit
vom 20.06.2022 bis einschlielich 01.08.2022 &ffentlich ausgelegen.

Schwalmtal, den 08.08.2022

Gez. Gisbertz Siegel
- Burgermeister -

Die offentliche Auslegung dieser Begriindung gemalR § 10 (3) BauGB ist zusammen mit der Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses am 13.10.2022 erfolgt.

Schwalmtal, den 17.10.2022

Gez. Gisbertz Siegel
- Blirgermeister -
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