Gemeinde Schwaimtal - Bebauungsplan Wa/72 "Kulturort Haus Gorissen” -

p .
Nutzungsschablone
K biet Flache fur den Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung 1. Artenschutz
4 erngeoie Gemeinbedarf Floderms Zentrenrelevante Sortimente
Kerngebiet Kerngebiet (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO riedermause - — — "
\ MK 9 g (g § § ) Fallungen und Rodungsarbeiten e Parfimerie und Kosmetikartikel ¢ Musikalien, Nahbedarf,
MK @ I 145 Es wird gema[& § 7 BauNVO ein Kerngebiet festgesetzt_ Alle Féllungen und ROdungsarbeiten (inklUSive der Entfernung des ¢ Medizinische, OrthopédiSChe Artikel Briefmarken, Waffen und
MaR der baulichen Nutzung Kletterpflanzenbewuchses) sind grundsatzlich auRerhalb der Brut- und Setzzeiten (01. (ohne pharmazeutische Artikel und Jagdbedarf und vergleichbare
GRZ GFz GRz GFZ 5 Im Kerngebiet sind die gemaR § 7 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen Mérz bis zum 30. September gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) durchzufiihren. Arzneimittel) Hobbyartikel
g.[z. . 68 5”83n>§- g.D. . N e ’ e Vergniigungsstatten, Qach vgrherlger endoskopischer Kontrolle durchzufihren. D_|e Arbeit ist durch einen e Schuhe, Lederwaren Kleingeréte)
35%-45 G.NHN max.45 N . 28Il Zahl der Voligeschosse, als HchstmaR « sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, soweit es sich um Be- Okologischen Fachgutachter zu begleiten und zu dokumentieren. o o Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne * Glaswaren, Porzellan und Keramik,
' N N triebe mit ausschlieBlich oder tiberwiegend Sexdarstellungen sowie Bordelle Der Fund von Fledermausquartieren (auch im Rahmen der Sanierungsarbesiten) ist Kinderwagen) Hausrat
- s. auch textl. Festsetzungen -  -'s. auch texil. Festsetzungen - AN D Zahl der Vollgeschosse, zwingend und bordellartige Betriebe und Einrichtungen handelt unverzuglich der Unteren Naturschutzbehorde zu melden, welche Uber das weitere e Uhren Schmuck e Handarbeitsbedarf
) . ) ’ Vorgehen entscheidet. .o :
28.FHmax.68.50 m  maximale Firsththe gen:éggarl;sgg”inum égg?&%‘ﬁ;ﬂ r;jélz;zgghausern und Grofgaragen Gefundene Flederméause sind aus der Gefahrensituation zu bergen und sofort an * Bucher o * IP\</Ied|en (l_f(n’i(_arhaltlurllgt;s- l?l?d
1. NHN ' ' geeigneter Stelle freizulassen. Hilflose und/oder verletzte Fledermause sind der . gport-. Undﬂ'_:i:e;ze't:fgkefls(au@ter) Cg;nwr;ljjtglr aFl?tgseeﬁsgﬁﬁlefilich
- — L N - o nachstgelegenen Fledermausauffangstation zu ibergeben. ampingartikel und srolsgerate), e '
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Im }fem'?:r?llz’ftellslte?wled?:rrﬂiﬁt%r?t?rb;??’AEt’)asu,;\l/\l? Zusgir’:lr\n/(s)vvfzﬁeenzula53|ge Nutzung Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der Unteren Sportbekleidung und -schuhe Zubehar) )
emak § 1 Abs, 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauunasplanes und somit nicht Naturschutzbehérde durch das fachgerechte Anbringen geeigneter Fledermauskéasten e Spielwaren und Bastelartikel * Antiquitaten, Kunstgegenstande,
——m— Baugrenze guléssi : gsp an geeigneter Stelle und mit rdumlichem Bezug zum Eingriff in ausreichender Anzahl Bilder, Bilderrahmen, sonstiges
9 auszugleichen. Hinzu kommt jeweils ein Ablenkungskasten fiir Hohlenbriiter, wie z. B. Einrichtungszubehor
Fliache fiir den Gemeinbedarf Meisen. Nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlieRend)
Fliche fiir den Gemeinbedarf 2 g:gNd\%)b aulichen Nutzung (gemat § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18, 19 Végel e Elektrohaushaltsgeréate (nur e baumarktspezifisches
Fallungen und Rodungsarbeiten Elektrogrofigerate, sog. ,Weilke Kernsortiment (u.a. Bad-,
2.1. Innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf diirfen Anlagen zur Alle Fallungen und Rodungsarbeiten (inklusive der Entfernung des Ware*) Sanitareinrichtungen und -zubehdr,
.| Zweckbestimmung: Kindergarten A regenerativen Energiegewinnung die jowalige tatsichlicne Firsthéhe des Klgtterpflanzenbewuchses) sind gr"undsétzlich auferhalb der Brut- und Setzgeiten (01. e Sport und FreizeitgroRgerate, Bauelemente, Baustoffe,
Gebaudes bis zu einer Héhe von maximal 0.50 m tiberschreiten. Marz bis zum 30. September geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) durchzufiihren. Campingartikel, Angelartikel, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen,
Sonstige Planzeichen ’ I Jagdartikel Installationsmaterial, Heizungen,
2.2. Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf darf die festgesetzte GRZ von w dene Nistkasten ist auRerhalb d Brut. und Setzzeit i o Fahrzeuge aller Art und Zubehor Ofen, Werkzeuge)
—— Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, 0,4 durch die Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten, e(; vornandene Ig ?IS enflsd au Ger ad ..eLOMg' ktrL212- ;m h N Zzﬁ; en i;" entiernen (auch Kinderwagen und Fahrrader) e Farben und Lacke, Tapeten
N Stellplatze, Garagen und Zuwegungen sowie mit Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO bis zu einer un abn_geelgneter telle auf dem Grundstuck Mar achgerecht wieder e Haus- und Heimtextilien (u.a. e Lampen und Leuchten
St Gemeinschaftsanlagen GRZ von 0,6 Uberschritten werden. anzubringen. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und e Teppiche und Bodenbelage
Stellplatze Zubehor) e Brennstoffe und
; ; 2. Bodendenkmalpflege . . . : ; .
i GFL H Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten 23 IanTV(j;hiI: (lensblfse rZrngit:]l::ecs;Ig;r\f/grl]e1f%s;cjgbeeszizr;c;aitgIr?%vg(r)ge?],75 dureh Der gesamte Ortskern von Waldniel liegt im Bereich des vermuteten Bodendenkmals ¢ Mobel (e|_|_f1$chl. Klichen und I\/!meralolerzeugmsse
ettt zugunsten der Allgemeinheit und der gung ’ ' ,Mittelalterliche bis neuzeitliche Siedlung Waldniel*. G?rtenrpobel) e Tiernahrung, Tiere und
Versorgungstréger zu belastende Flachen Im Bereich des vermuteten Bodendenkmals ist eine archaologische Baubegleitung e Biromotel 3 zoologische Artikel
Parkplatz = m— Grenze des raumlichen Geltunasbereichs ol . Abs. 1 Nr. 4 B B wahrend der geplanten Bodeneingriffe durchzufiihren. Das genaue Vorgehen ist  gartenmarktspezifisches
| Spe— des Bebauungsplans ° > iS\t/emp gt:;,;irsgg; und Carports (gemat § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauG frihzeitig mit der Unteren Denkmalbehdrde abzustimmen. Kernsortiment (u.a. Gartenbedarf
D Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche (z.B. Erde, Torf), Gartenhauser, -
—o—o—( Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und des 3.1. Stellplitze Bodenfunde, d. h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und geréte, (Grol3-) Pflanzen und
Males der Nutzung 3.1.1. Kerngebiet Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit), Hohlen und Spalten, aber auch Pflanzgefalie)
) Innerhalb des festgesetzten Kernaebietes sind Stellplitze allgemein Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
g.D. geneigtes Dach g g p g tdeckt q
ZU|éSSig. en ecKt weraen. ) . . )
35°- 45° Dachneigung als Mindest- und HochstmaR Die Entdeckung von archaologischen Bodenfunden und Befunden ist gemal dem
3.1.2. Fliche fiir den Gemeinbedarf Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen RECHTSGRUNDLAGEN
max. 45° Dachneigung als Hochstmaf Innerhalb der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf sind Stellplatze (Denkmalschutzgesetz DSchG) der Unteren Denkmalbehdrde der Gemeinde

Schwalmtal oder dem LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn
) ) .. unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst
Nachrichtliche Ubernahmen 3.2. Garagen und Carports unveréndert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16 DSchG NW. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
o S. 3634), das zuletzt durch Arti .

nur innerhalb der mit , St festgesetzten Flache zulassig. Far diesen Plan gelten folgende Vorschriften:

- - Innerhalb des Geltungsbereiches sind Garagen und Carports gemaf § 12 ' ' '
[0] E:ﬂéﬁ::”fr?en’ die dem Denkmalschutz Abs. 6 BauNVO nichtgzuléssig. g ports g S 3. Kampfmittel Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist,
9 Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewohnlich verfarbt Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
i - 5 - ; 5 oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort )
% Bg’ng;f,ir;ﬁ;fuffﬂrﬁ'enrﬁg;a:r:agen’ die dem 4. FEI:c\:/\it:dﬁ;irnc;elglé%ﬁ;n%?(t;::zg;&g;;nbzl;gr?nﬁ?z.e: Z"vaéngb::t(i;mBrLun Kinderaarten® einzustellen und es ist%nvergijglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
Ee wird ein g ,Kinderg Srtliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu versténdigen. (BGBI. | S.3789), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)
9 : geandert worden ist,
Kennzeichnungen 4. Bergbau o . , Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Dde ,F'agf;zf] im E.'angfb'e;“e%m;b;r demAi;%f Bra“”I‘TOhr']e f‘t’eg't‘?*t‘te”e” Berg‘."’eg‘gséfggd 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mérz 2021
>§ X >72< Umgrenzung der Fléchen, unter denen Natur und Landschaft (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 'k..rl"c’” 'm Eigentum der ower Axtiengeselischalt, stutigenweg < in (BGBI. | S. 353) geandert worden ist,
X der Bergbau umgeht. Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, deren Zufahrten und Wege sind aus oln. Verord ibor die A beit der Bauleitol 4 die Darstell g
wasser- und luftdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, } erorcnung uber dieé Ausarbeliung der Daulelipiane und die Darsiellung des
Umgrenzung der Flachen, bei denen besondere Fugenpflaster) herzustellen. 5. SumpfungsmaBnahmen Planinhalts
bauliche SicherheitsmaRnahmen gegen Natur- Das Plangebiet ist von durch SimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
gewalten erforderlich sind - hier Auegebiet, E_edingten Srungwagseraf?senkungen F)er]’(roffen. Hlielen. F _  Beendi Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802) geandert worden ist,
Humose Bdden und Erdbebengefahrdung. 6. Denkmalschutz (aemiR § 9 Abs. 2 BauGB ine Zunahme der Beeinflussung ist nicht auszuschlie3en. Ferner ist nach Beendigung . .
S Pla(r?gebiete§s <ind boanliche Anl)agen und Eingriffe in den der bergbaulichen SiimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW
Boden unterhalb der Gelandeoberflache so lange unzulassig, bis eine erwarten. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen bei bestimmten 2018) vom 21.07.2018, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021
Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde und dem LVR-Amt fiir geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfléche fiihren. Die Anderungen (GV. NRW. S. 1086) geandert worden ist,
Bodendenkmalpflege erfolgt ist und ein entsprechender Bescheid der gler Grundwas;ei/rﬂur:agstaréde__sokw!ehcti_le MO%.I'C dhke't von Bodenbewegungen soliten bei Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
Unteren Denkmalbehérde vorliegt. anungen und vorhaben berucksichtigung finden. in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/ SGV. NRW.

2023), die zuletzt durch-Arti

6. Flurnahe Grundwasserstande Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490) geéndert worden ist.

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der

Grundwasserstand kann voribergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse
I KENNZEICHNUNGEN verandert sein. o o _ . Die nach der 6ffentlichen Auslegung eingefiigten Anderungen bzw. Erganzungen sind in rot
1. Auegebiet Bei den Abq|c_htungs_,marsnahmeq ist ein _zukunft!ger_W|ed_eranst|eg _des Grundwassers dargestellt und wurden vom Rat der Gemeinde Schwalmtal am 10.05.2022 beschlossen
. o L ) ) auf das nattrliche Niveau zu berticksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195
Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet. Aufgrund der damit ,Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533 ,Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen"
verbundenen Bodenverhailtnisse sind bei der Bauwerksgriindung ggf. und gegebenenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von Behaltern und Becken" zu
besondere bauliche Mallhahmen, insbesondere im Griindungsbereich. beachten.
erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 Geotechnik” Weitere Informationen (iber die derzeitigen und zukiinftig zu erwartenden
DIN EN 1997 -1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben.
,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende
Regelungen" und der DIN 18196 “Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation 7. Versickerungsanlagen
, flr bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und Im Bereich der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung e N g
5 organogene Boden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die ,Kindergarten® ist eine Versickerungsanlage nach den Vorgaben des & ‘ %0 p % S
N Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu Baugrundgutachtens und Hydrogeologischen Gutachtens des Geotechnischen Biiros § & N, g A \ \—- ;
' beachten. Norbert Miiller, Wolfram Miller und Partner, Stand September 2021, herzustellen. : & o Q) A ) 10328 "G ‘ A 1094y K S
. 2. Humose Béden - P {')'& 1 V/ PP ~
Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L4702 weist im ' _ & P ) %0 .
/ gesamten Plangebiet Boden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten. IV. SCHWALMTALER SORTIMENTSLISTE 2016 Teil 1/2 R S $ 4 ‘ PN, / :
Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen \5Tp R 2 o“‘\ , / 507 aou038 Qb4 oL
kaum tragfahig. Erfahrungsgemaf wechseln die Bodenschichten auf i ? Q o\ \ , 1049 SR
(X kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei : L 3% % , V . ‘ O @' AR
175 giner gleichmaRigen E;(elastungi didese Béc;en mit untirschiedlgchen Nahversorgungsrelevante Sortimente N : ‘ *% W % Q}? Y ’
etzungen reagieren kdénnen. In diesem Zusammenhang ist die , , . = D |6 105 ANNTA
\ Y 1001 999 998 Kennzeichnung Auegebiet (s. II. 1) zu beachten. e Nahrungs- und Genussmittel . Kharmagt?ultlsche Artikel, S ; 5 4& Tos
0 \ a4 ¢ Reform_wargn _ rzneimitte ) § Ubersichtsplan 1:2000 -4
3. Erdbebengefiahrdung o D[ogerleartlkel (_Gesundhelts- und o Schnlttblumen . . " :
GemanR DIN 4149:2005 ist der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Ko;psrpfllegeartlkgtl{ \I/Vach-, Putz-  Zeitungen und Zeitschriften =
' ' und Reinigungsmitte () m—
Es wird bescheinigt, dass 1 die Darstellung mit dem Der Aussghuss far Planen, Bguen und Verkehr Dieser B"ebauungsplan mit BegrUndl_J_ng Dieser Bebauupgsplan wurde gemaf § 10 Der Satzungsbeschluss des Rates der G?meinde 2?29E:r2d0b(?5bsvrsjzrgr;edlrléﬂdd:(:]ré;ezoelfsgelfzcehre;ugjr;tfég;lér;célﬁllaus;: cjsufgr]zg?éd-PSFé ?’I?/ﬂxj oo G EM E I N D E SCHWALMTAL
?mtllc_henl Katasternachwels (Februar 2021) d_er Gemeinde Schwalmtal_stlmmt"e am 30.11.2021 hat gemalR § 3 (2) BauGB nach orts;,ubllcher_ BauGB in Verbindung mit § 7 Gp NRW am Schwalmtal vom 10.05.2022_ W_urde gemaR § 10 (3) und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang
ub__erelnstlrpmt und 2. die Festlegu_ng de_r . diesem Bebauungsjplgn mlt.Begrundung Bekanntmachung vom.09..12.2021 in der %elt vom 10.05.2022 vom Rat der Gemeinde Schwalmtal Bau.GB am 25.05.2022 ortsublich bekar.mtgemacht. bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. BEBAUUNGSPLAN Wa/72
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. zu und beschloss die 6ffentliche Auslegung 20.12.2021 bis einschlieRlich 31.01.2022 &ffentlich als Satzung beschlossen. In dieser Bekanntmachung wurde auf die
gemal § 3 (2) BauGB. ausgelegen. Vorschriften der §§ 44 (3) Satze 1,2 und (4) sowie Anwendungsteile, die nicht durch die DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der "KULTU RORT HAUS GOR|SSEN"
215 (1) BauGB und § 7 (6) GO NRW hingewiesen. Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere die DIN EN 1998, Teil 5
Der Bebauungsplan hat am 26.05.2022 »,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte".
Rechtskraft erlangt. PROJEKT. PLANNR. STAND MASZSTAB
Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf )
DIN 4149:2005 bzw. die Bedeutungsklassen der relevanten Teile von der DIN EN 1998 1337.503 —Nevember2021 Mai 2022 1:250
Kempen, den 30.09.2021 Schwalmtal, den 06.12.2021 Schwalmtal, den 07.02.2022 Schwalmtal, den 16.05.2022 Schwalmtal, den 30.05.2022 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen. 5 0 -
m m m
|
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