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1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

In der Gemeinde Schwalmtal werden die Fldchen entlang der Hauptstrafie seit vielen Jahren durch
diverse Einzelhandelsnutzungen gepragt. Seit einiger Zeit soll dort nun die Neuordnung des Kranen-
bachcenters verfolgt werden. Diesbezlglich wurde die 9. Flachennutzungsplandnderung durchge-
fuhrt sowie der Bebauungsplan Am/36 ,Erweiterung Kranenbachcenter” aufgestellt, die im Jahr 2020
Rechtswirksamkeit bzw. Rechtskraft erlangt haben. Diese Planung sieht die Bestandssicherung eines
Lebensmittelvollsortimenters sowie die Planung eines Non-Food-Discounters mit einer Verkaufsfla-
che (VKF) von ca. 1.050 m? sowie eines Lebensmitteldiscounters mit einer VKF von ca. 1.000 m?2 vor.
Das Vorhaben tragt zur Stérkung des Zentralen Versorgungsbereichs Amern bei und hilft, eine zu-
kunftsféahige Nahversorgung fur die Ortslage zu sichern. Zudem konnte im Rahmen einer Untersu-
chung zur Einzelhandelsvertréglichkeit nachgewiesen werden, dass die Erweiterung keine schadli-
chen Auswirkungen auf benachbarte Zentren und die Ubrige wohnungsnahe Versorgung hervorruft
(CIMA Beratung + Management GmbH, 2019).

Bei der weiteren Konkretisierung der Planung hat sich derweil ein zusatzlicher Flachenbedarf von ca.
85 m? Verkaufsflache (VKF) fir den Lebensmitteldiscounter ergeben. Im Rahmen einer gutachterli-
chen Kurzstellungnahme konnte nachgewiesen werden, dass die geplante Erweiterung stadt- und
regionalvertréglich umgesetzt werden kann und den Zielen und sonstigen Empfehlungen des Einzel-
handelskonzeptes der Gemeinde entspricht (CIMA Beratung + Management GmbH, 2021).

Geméaf dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht maglich.
Sowohl im Flachennutzungsplan als auch im rechtskréaftigen Bebauungsplan erfolgt eine Beschran-
kung der Verkaufsflachen auf die Werte des vorherigen Plankonzeptes. In diesem Zusammenhang ist
die 1. Anderung des Bebauungsplans Am/36 ,Erweiterung Kranenbachcenter” erforderlich. Es be-
steht ein Planungserfordernis geméf3 § 1 Abs. 3 BauGB

Planungsziel

Ziel der Planung ist zunéchst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
bzw. Erweiterung eines Lebensmitteldiscounters durch Anderung des Flachennutzungsplanes und
Anderung des bestehenden Bebauungsplanes. Weitere wesentliche Planungsziele bestehen in der
Wahrung der Stadt- und Regionalvertréglichkeit des Vorhabens sowie der Schonung bestehender
Zentren.
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1.3

1.4

Beschreibung des Plangebietes

Kuhbruch

An Thelen Miihle
e b

mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (ocker-gelbe Linie) (Land NRW, 2020)

Abbildung T: Luftbild

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen Gemarkung Amern, Flur 2, Flurstlicke 2562, 267,
441, 442, 443, Teile des Flurstlcks 266, sowie Gemarkung Amern, Flur 22, Flurstiicke 65 und 129 sowie
Gemarkung Amern, Flur 27, Flurstick 174. Er umfasst damit eine Fl&che von ca. 1,48 ha. Derzeit wird
das Plangebiet Uberwiegend fur nahversorgungsrelevanten Einzelhandel genutzt. Konkret handelt es
sich um einen Lebensmittelvollsortimenter, einen Lebensmitteldiscounter, eine Béckerei sowie zwei
Imbisse. Zudem bestehen grof3flachige Parkflachen flr die Bereitstellung der erforderlichen Kunden-
stellplétze. Vereinzelte unversiegelte und mit Geholzen bestandene Flachen befinden sich in den
Randbereichen im Nordosten sowie im Stdosten. Der Kranenbach verlduft zudem zentral durch das
Plangebiet, ist jedoch zu Uberwiegenden Teilen verrohrt.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze verlauft
die Hauptstrafle, Uber die das Plangebiet erschlossen wird. Entlang der norddstlichen Plangebiets-
grenze verlauft der Kranenbach unverrohrt und wird durch Grin- und Gehdlzflachen gesdumt. Die
Grunstrukturen setzten sich in nérdlicher und dstlicher Richtung fort. Stdlich der Hauptstrafie be-
stehen weitere Grin- und Geholzstrukturen, ansonsten wird das Plangebiet von heterogenen Sied-
lungsnutzungen umgeben.

Planverfahren

Die Aufstellung der 13. Flachennutzungsplaninderung und der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Am/36 ,Erweiterung Kranenbachcenter” sollen zur Verfahrensbeschleunigung im Parallelverfahren
erfolgen. Es wird beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren mit frihzeitiger Beteili-
gung und Offenlage sowie der Erstellung eines Umweltberichtes durchzufihren. Ein vereinfachtes
Verfahren gem. § 13 BauGB oder ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a bzw. 13b BauGB entfallen,
da die jeweiligen Zugangsvoraussetzungen nicht vorliegen.
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2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

21 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Der Landesentwicklungsplan legt diverse Ziele und Grundsatze fur den grof3flachigen Einzelhandel
fest. FUr den vorliegenden Standort sind insbesondere die Ziel 6.5-1 sowie 6.5-2 relevant. Diese be-
sagen, dass Standorte fur groffléchige Einzelhandelsvorhaben nur innerhalb des Allgemeinen Sied-
lungsbereiches sowie Standorte des grofiflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten nur in zentralen Versorgungsbereichen zulssig sind. Zudem besagt das Ziel 6.5-3, dass die
Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten flr zentrenrelevanten Sortimen-
ten zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintréchtigen dirfen.
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Abbildung 2: Regionalplan Dusseldorf mit Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereichs (schwarz—gestnchelter Kreis) (Bezirksregierung
Dusseldorf, 2021a)

s » L \ /
FUIZenralBY, ol <8 T P ES I Y

Gemaf3 der graphischen Darstellung des Regionalplan Dusseldorf ist das Plangebiet dem Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) zuzuordnen. Dieser erfullt zudem eine Freiraumfunktion zum
Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung. Die Bezirksregierung Dusseldorf
teilte jedoch im Rahmen der Landesplanerischen Anfrage zur 9. Flachennutzungsplanénderung der
Gemeinde Schwalmtal mit, dass aufgrund der bereits heute vorherrschenden, baulichen Prégung so-
wie der Parzellenunschérfe des Regionalplans von einer Lage im ASB auszugehen ist. Somit wird dem
Ziel 6.5-1des LEP NRW entsprochen.

Dem Ziel 6.5-2 wird dadurch entsprochen, dass das Einzelhandelskonzept der Gemeinde Schwalmtal
den Bereich um das Plangebiet vollstandig als zentralen Versorgungsbereich (ZVB) ausweist.

Hinsichtlich des Beeintréachtigungsverbotes (Ziel 6.5-3) hat die Cima eine Uberpriifung der Stadt- und
Regionalvertraglichkeit vorgenommen (CIMA Beratung + Management GmbH, 2021). Anhand der
durchgefiuhrten Analysen und Bewertungen konnte nachgewiesen werden, dass eine Erweiterung der
Verkaufsflache fur den Norma Markt auf 1.085 m? im Bereich des Kranenbachcenters vertraglich ist
sowie mit den Zielen und sonstigen Empfehlungen des kommunalen Einzelhandelskonzeptes tUber-
einstimmt. Insofern folgt die Planung den Zielen der Landes- und Regionalplanung.
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2.2

2.3

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwalmtal stellt die Flachen des Geltungsbe-
reiches Uberwiegend als ,Sondergebiet” dar und untergliedert sich in das SO 11a und SO 11b. Innerhalb
des SO Ta sind Nahversorgungsmaérkte mit einer max. VKF von 2.500 m? zulassig, deren Randsorti-
mente max. 10 % der gesamten VKF ausmachen. Innerhalb des SO 11b ist zudem ein Sonderposten-
markt mit einer max. VKF von 1.050 m? zulassig. Im Bereich des Kranenbaches werden ,Wasserfla-
chen” sowie ,Flachen fir die Wasserwirtschaft, der Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses” dargestellt. Um die geplante Bebauungsplandnderung im Sinne des
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu k&nnen, missen die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes innerhalb des SO 11a gedndert werden. Anstelle der bisher zulassigen
Nahversorgungsmérkte mit einer VKF von 2.500 m? sollen zukUnftig 2.585 m? VKF zul&ssig sein.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
maler (§ 28 BNatSchG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer maglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaéler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehdrden
festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG)

Das Plangebiet liegt im Bereich des sich in Neuaufstellung befindlichen Landschaftsplanes ,Grenz-
wald/Schwalm”, wird von dessen rdumlichen Geltungsbereich jedoch ausgenommen (Kreis Viersen,
2020). Nordlich und &stlich angrenzend an die verfahrensgegensténdlichen Flachen befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Kranenbachniederung”. Der Schutzzweck besteht insbesondere in der Er-
haltung und Entwicklung einer reich gegliederten Bachniederung als Lebensraum fir zahlreiche, teil-
weise geféhrdete Tier- und Pflanzenarten, u. a. fur den Biber; der Erhaltung des kulturhistorisch be-
deutsamen Landschaftsbilds mit Hecken, Baumreihen, Streuobstwiesen und Gebuschen im Bereich
der Bachaue sowie der Erhaltung kleinerer zum Teil altholzreicher Wélder. Da durch die vorliegende
Planung kein unmittelbarer oder mittelbarer Eingriff in die vorgenannten Flachen erfolgt, ist eine Be-
eintrdchtigung des Schutzzweckes nicht zu erwarten. Somit bestehen keine Konflikte zwischen der
vorliegenden Planung und den Vorgaben des Landschaftsplans.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zurtickgegriffen (MULNV NRW, 2020a). Eine raumliche Uberlagerung besteht demnach lediglich mit
dem deutsch-niederlandischen Naturpark Maas-Schwalm-Nette. Die Landschaft im Naturpark wird
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durch die Flussniederungen von Maas, Rur, Schwalm, Nette und Niers sowie ihrer zahlreichen Ne-
bengewaésser bestimmt. Zudem grenzt das Plangebiet im Osten unmittelbar an den Verbundkorridor
,Schwalm-Niederung mit Nebenbdchen”. Das Schutzziel besteht insbesondere in der Erhaltung des
Schwalm-Niederungskomplexes mit naturnahen Flie3- und Stillgewéssern mit teilweise gut entwickel-
ter Verlandungsvegetation, ausgedehnten, hervorragend erhaltenen Bruch- und Auenwéldern, R6h-
richtbestanden, Seggenriedern, strukturreichem (Feucht-) Griinland sowie naturnahen Buchen- und
Eichenwaldern, als Lebensraum einer Vielzahl seltener, teils stark gefdhrdeter Tier- und Pflanzenar-
ten und als Kernelement innerhalb des Schwalm-Nette-Rur-Korridors. Da jedoch keine rdumliche
Uberlagerung mit der Verbundfldche besteht und durch die Erhéhung einer zuldssigen VKF keine
Beeintrachtigung des Schutzziels zu erwarten ist, sind diesbezuglich keine Konflikte zu erwarten.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsénderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Beim nachstgelegenen Natura-2000-
Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Tantelbruch mit Elmpter Bachtal und Teilen der
Schwalmaue”, welches sich mit dem Vogelschutzgebiet ,Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald u.
Meinweg” Uberschneidet. Diese Natura-2000 Gebiete befinden sich ca. 600 m nordwestlich des
Plangebietes. ,Von einer erheblichen Beeintréachtigung von Natura 2000-Gebieten durch in Flachen-
nutzungspldnen darzustellende Baufldchen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in
Bebauungspldnen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1BauGB kann
bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegangen
werden.” (MKULNV NRW, 2016) Damit ist eine direkte Beeintréchtigung nicht zu erwarten. Zudem
lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, z.B. eine erhebliche Verédnderung der Grundwasserneu-
bildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof3 erwarten, die zur Annahme fihren, dass mit
einer mittelbaren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhéhen ist.

Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegentber Eingriffen in verbindende Flugkorridore zwischen
verschiedenen Natura-2000-Gebieten; z.B. durch Beeintréchtigung von Trittsteinbiotopen und Rast-
platzen oder durch Vorhaben mit Barrierewirkung. Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befin-
den sich nérdlich im Bereich von Nettetal sowie stdlich bei Niederkriichten. Das Plangebiet befindet
sich zwischen den vorgenannten Gebieten, sodass die Lage in einem verbindenden Korridor nicht
pauschal ausgeschlossen werden kann. Aufgrund der Uberwiegenden Versiegelung des Plangebietes
und anthropogener Stérung durch die vorhandenen Nahversorgungsnutzungen ist eine Bedeutung
als Trittsteinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im Umfeld des Plangebietes, bei-
spielsweise im Verlauf vorhandener Bachtéler, bestehen Ausweichméglichkeiten, die flr ziehende
Arten deutlich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu még-
lichen Barrierewirkungen fir Uberfliegende Arten fuhren. In diesem Zusammenhang sind planbe-
dingte Konflikte nicht ersichtlich.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutzgebiete—

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen. Zur
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Beschreibung und Bewertung einer moglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirt-
schaftliche Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zuriickgegriffen (MULNV
NRW, 2020b).

Auf Grundlage der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund flr einen ldnderibergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Starkregenhinweiskarte, die Hochwasser-Risikokarte
und die Hochwasser-Gefahrenkarte in die Betrachtung einbezogen. Diesbezlglich wird auf das Ge-
oportal NRW (IM NRW, 2022) zuriickgegriffen.

Trinkwasser und Heilquellen

Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutz=—ormd
Uberschwemmungsgebieten tiberlagert. Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden
und insofern mit abschlieender Sicherheit nicht von der Planung betroffen. Hochwasserentste-
hungsgebiete werden gemaf § 78d Abs. 2 WHG von den Léndern durch Rechtsverordnung festge-
setzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt.

Hochwasser und Starkregen

Eine Uberlagerung mit festgesetzten oder geplanten Uberschwemmungsgebieten, Hochwasserent-
stehungsgebieten oder Gebieten, in denen nach der Hochwasserrisiko- oder Gefahrenkarte mit
Hochwasserereignissen zu rechnen wére, bestehen nicht. Gemaf der Starkregengefahrenkarte kann
das Plangebiete bei extremen Starkregenereignissen durch Einstautiefen von Uber 4 m und Flie3ge-
schwindigkeiten von tGber 0,5 m/s betroffen sein. Infolgedessen wurde der Schwalmverband um Stel-
lungnahme zur tatséchlichen Geféhrdungssituation gebeten. Dieser hat mit Schreiben vom 21.02.2022
mitgeteilt, dass es sich bei der Starkregengefahrenkarte um eine ,Ubersichtssimulation” handelt, in
der die aktuelle Gewéssersituation des Plangebietes nicht abgebildet ist.

Tatsachlich wurden durch Aufweitung von Gewésserprofilen und Herstellung von Uberflutbaren Ge-
wasservorlandbereichen seit den 1990er Jahren Mafinahmen des naturnahen Gewasserausbaus und
der Gewasserentwicklung umgesetzt, die zu Synergien im praventiven Hochwasserschutz fihren. Ins-
besondere wurde der Kranenbach 2016/17 aus dem Plangebiet in die stlich daran angrenzenden
Flachen verlegt. Ein Trennbauwerk im Stiden der HauptstraBe leitet Abflisse bis ca. 1,5 m3/s in den
neuen Bach. Zusatzliche Abflisse erfolgen Uber ein verrohrtes Hochwasserflutgerinne unter dem
Plangebiet. Hierdurch werden 100-jahrige Ereignisse bis ca. 5,45 m®/s schadlos abgefuhrt.

Ferner wurde der Kranenbach oberhalb der Hauptstrafie, auf einer Ladnge von etwa 550 m mit einem
Sekundérauenprofil von bis zu 15 m Breite ausgebaut. Oberwasserseitig schliefit ein weiterer etwa
500 m langer Abschnitt an, in dem das Gewasser mit sehr geringem Freibord durch eine breite Roh-
richt- und Wiesenaue fliet. Anstauungen durch Biberaktivitdten tragen dazu bei, dass der Kranen-
bach bei auflaufendem Hochwasser schnell ausufern und seine natirliche Auenniederung auf einer
Flache von 7,5 ha schadlos Uberfluten kann. Diese MaBnahmen flihren zu erheblichen zusétzlichen
Retentionsvolumen und Entlastungen der Hochwassersituation nérdlich der Hauptstraf3e - vor Allem
im Bereich des Einkaufszentrums - und sind in der Ubersichtssimulation des BKG nicht detailliert
abgebildet.

Im weiteren Verlauf noérdlich des Kranenbachcenters kann es temporér zu einem Rickstau vor dem
StraBendurchlass der L372 kommen. Ausdehnung und Einstautiefe lassen sich aus der veralteten und
groben Datenlage der Starkregengefahrenkarte NRW nicht verlasslich ableiten. Der Schwalmverband
l&sst daher zurzeit eine sehr detaillierte Starkregengefahrenkarte fir das gesamte Verbandsgebiet
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auf Basis ortlich verifizierter Hohenmodelle und exakter Abbildung der aktuellen Gewasserverlaufe
mit allen Bauwerken und Kanalnetzkoppelung entwickeln; das Projekt ist im Februar 2022 gestartet
und wird auch im Gemeindegebiet Schwalmtal detaillierte Informationen liefern. Im Laufe des Jahres
2022 wird zunéchst die Starkregengefahrenkarte generiert und anschlieend werden eine Risikoab-
schatzung und ein Handlungskonzept folgen. Gemeinsam mit der Kommune kénnen auf dieser Basis
weitere zielflihrende Manahmen entwickelt werden, um die Uberstaugefahr fir den Bereich vor der
L372 und fur das Kranenbachcenter noch weiter zu reduzieren und damit auch an extremere Ereig-
nisse in Folge des Klimawandels anzupassen.

Im Hinblick auf das vorliegende Verfahren ist darauf hinzuweisen, dass die durch das verfahrensge-
gensténdliche Sondergebiet vorbereitete Nutzung bereits heute nahezu vollsténdig vollzogen wurde.
Das Verfahren dient der planungsrechtlichen Absicherung von tUber den Bestand hinausgehenden
Verkaufsflachen im Umfang von 85 m2 Die Umsetzung der zusétzlichen Verkaufsflachen erfolgt durch
eine Umorganisation der Grundrisse. Sie ist weder an zusatzliche Versiegelungen noch an eine Erwei-
terung von Gebdudekubaturen gebunden. Bei der bestehenden Gebdudesubstanz handelt es sich
um massive Gewerbebauten, die den prognostizierten Einstautiefen und FlieBgeschwindigkeiten mit
hoher Wahrscheinlichkeit standhalten kénnten. Insbesondere unter Berlcksichtigung der vorge-
nannten, tatséchlichen Gegebenheiten ist zudem davon auszugehen, dass sich die in der Starkrege-
nereigniskarte dargestellten Maximalwerte fur FlieBgeschwindigkeit und Einstautiefe auf die Stell-
platzanlage beschrénken und die Geb&ude nur untergeordnet betroffen sind. Insofern kann eine Ver-
schérfung der Hochwassersituation aus der Planung nicht abgeleitet werden und die Empfindlichkeit
und die Schutzwurdigkeit der geplanten Raumnutzung kénnen als gering eingeordnet werden.

Gleichwohl wurde die Vorhabentrégerin tUber die bestehende Hochwassersituation informiert. Dem-
nach ist ein diesbezigliches Interesse an der Umsetzung des Vorhabens weiterhin gegeben.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Maf3gaben ist davon auszugehen, dass die Belange des
Starkregens und des allgemeinen Hochwasserschutzes der Vollziehbarkeit der Planung nicht entge-
genstehen bzw. durch weitere MaBnahmen abschlieBend bewaltigt werden kénnen. Die abschlie-
Bende Regelung dieser Mafinahmen erfolgt im Rahmen nachgelagerter Verfahren.

Bestehende Festsetzungen

Der gegenwértig rechtskraftige Bebauungsplan Am/36 setzt fir den Geltungsbereich der 1. Anderung
zeichnerisch folgendes fest:

° Sondergebiet (SO) welches durch Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungenin die Teilbereiche
SOa bis Sod gegliedert wird

° eine GRZ von 0,8, die abweichend von 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Stellplatze und ihre
Zufahrten bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden darf

° eine abweichende Bauweise

° Gebdudehdhen, die Uber die Festsetzung von maximal zuldssigen Gebaudehdhen tber NHN
definiert werden

° Eine Geschossigkeit von einem Vollgeschoss innerhalb des SOa, SOb und SOd sowie von zwei
Vollgeschossen innerhalb des SOc

° Uberbaubare Grundstiicksflachen, welche durch Baugrenzen definiert werden
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° Flachen fur Stellplatze,

° Wasserflachen sowie Flache fur Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Hochwasserentlastungsgerinne

° Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

° Flachen fur besondere bauliche Vorkehrungen

Die textlichen Festsetzungen sind dem Planwerk zu entnehmen.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE ANDERUNGEN

(§ 9 BauGB)

Der Bebauungsplan Am/36 trifft fir den rdumlichen Geltungsbereich eine Vielzahl unterschiedlicher
Festsetzungen. Im nachfolgenden werden diejenigen Festsetzungen beschrieben, die im Rahmen des
vorliegenden Verfahrens gedndert werden. Eine Anderung der weiteren Festsetzungen ist zur Um-
setzung der Planungsziele nicht erforderlich.

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rédumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen Gemarkung Amern, Flur 2, Flurstlicke 252, 267,
441, 442, 443, Teile des Flurstlcks 266, sowie Gemarkung Amern, Flur 22, Flurstiicke 65 und 129 sowie
Gemarkung Amern, Flur 27, Flurstick 174. Es wurden diejenigen Flachen in den réumlichen Geltungs-
bereich einbezogen, die unmittelbar flr die planungsrechtliche Absicherung der geplanten Nutzung
oder deren ErschlieBung erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB)

Das Plangebiet wird als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung” geméaf § 11
BauNVO ausgewiesen, da diese Flachen vorwiegend der Unterbringung nahversorgungsrelevanter
Nutzungen dienen sollen. Das Sondergebiet (SO) unterliegt zudem einer Feingliederung in die Teilfla-
che SQOa bis SOd, in denen unterschiedliche Nutzungen zuléssig sind. Innerhalb des SOd soll im Zuge
der Planung die maximal zuldssige Verkaufsflache von bisher 1.000 m? auf nunmehr 1.085 m? erhéht
werden.

1.4 SOd

Das SOd dient der Unterbringung eines Einzelhandelsbetriebes (Lebensmitteldiscounter) mit
einer Verkaufsfldche von maximal 1.0856 m2 Zuléssig ist der Handel mit einem nahversor-
gungsrelevanten Kernsortiment sowie einem zentrenrelevanten und/oder nicht-zentrenre-
levanten Randsortiment (Sortimente gemaB3 Sortimentsliste der Gemeinde Schwalmtal). Das
nicht-nahversorgungsrelevante Randsortiment darf einen Anteil von 10% an der Gesamtver-
kaufsfldche nicht tberschreiten.
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Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die generelle Bauweise wird im Rahmen der vorliegenden Planung nicht verdndert. Die Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen bleiben zudem gréfitenteils unverédndert bestehen. Lediglich innerhalb des
SOd kommt es zu einer Baugrenzenverschiebung im stdlichen Bereich. Die Baugrenze hélt kinftig
einen Regelabstand von einem Meter zur Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und damit zur
Hauptstrafie ein.

KENNZEICHNUNGEN

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufiere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, unter
denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind sowie Flachen,
deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind sollen im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet werden.

Aufgrund der Lage das Plangebietes innerhalb eines Auengebietes sowie der vorhandenen Boden,
die humoses Bodenmaterial enthalten wird das gesamte Plangebiet zeichnerisch als ,Flachen, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uflere Einwirkungen oder bei denen be-
sondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind” gekennzeichnet.
Zur Erlauterung der damit verbundenen Restriktionen erfolgt zudem eine textliche Kennzeichnung.

HINWEISE

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Am/36 wurden bereits Hinweise zu Anla-
gen an, in und Uber Gewéssern, zum Artenschutz, zu den Grundwasserverhéltnissen, um Bergbau, zu
Bodendenkmalern, zur Energieversorgung, zu den Grundwasser- und Bodenverhaltnissen, zu Kampf-
mitteln, zu SumpfungsmaBnahmen, zur Erdbebengeféhrdung, zum Baugrund sowie der Einsicht-
nahme von Vorschriften aufgenommen.

Sollten im Zuge des Planverfahrens weitere Hinweise vorgebracht werden, sind diese in die Plankon-
zeption aufzunehmen.
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7.2

PLANDATEN

Bedarf an Grund und Boden
Nutzung Flache in m2 (ca.)
Gesamt Teilflaiche
Planung
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung” 14122 -
Davon SOa 2.485
Davon SOb 1.923
Davon SOc 779
Davon SOd 2.697
Davon Flachen fir Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses mit der 183
Zweckbestimmung Hochwasserentlastungsrinne
Wasserflachen 648 -
Summe 14.770

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wurden in einer Umweltprifung ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaf
§ 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die Pflicht zur Beschreibung der wesent-
lichen Auswirkungen des Bebauungsplanes geméf § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bleibt hiervon unberuhrt.

Ausgleich

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Am/36 ,Erweiterung Kranenbachcenter” erfolgt kein
zusétzlicher Eingriff, der die dkologische Wertigkeit der Flache verdndern wirde. Durch die vorlie-
gende Planung wird weder das Maf3 der baulichen Nutzung veréndert und somit eine gréfiere Fla-
chenversiegelung ermdglicht, noch wird in die vorhandene Bepflanzung eingegriffen. Die Erforder-
lichkeit zur Umsetzung weiterer Kompensationsmafinahmen ist somit nicht gegeben.

Immissionen

Immissionsschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen des Planverfahrens zum Bebauungsplan
Am/36 fachgutachterlich untersucht (Graner + Partner Ingenieure, 2018). In diesem Zusammenhang
wurden die Gerauscheinwirkungen im Zusammenhang mit dem Betrieb des Kranenbachcenters un-
ter Bertcksichtigung der geplanten Erweiterung durch den Nonfood Discounter untersucht. Diesbe-
zuglich wurde ermittelt, dass die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz geméaf TA L&rm im
Bereich der in der Umgebung vorhandenen schutzwlrdigen Nutzungen unterschritten werden.
Durch die vorliegende, geringflgige Erweiterung der VKF im Bereich des Lebensmitteldiscounters ist
nicht von einer erheblichen Gerduschzunahme auszugehen, sodass Konflikte mit dem Immissions-
schutz vorliegend nicht ersichtlich sind.
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Artenschutz

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Am/36 ,Erweiterung Kranenbachcenter” wurde in
einer Artenschutzprifung der Stufel das Vorkommen planungsrelevanter Arten untersucht
(hermanns lanschaftsarchitektur/umweltplanung, 2018). Planungsrelevante Pflanzenarten kénnen fir
das Plangebiet sicher ausgeschlossen werden. Wahrend der damaligen Begehung wurden zudem
keine Hinweise auf eine Besiedlung des Abbruchgebéudes, des zur Féllung vorgesehenen Baumbe-
stands bzw. des Plangebietes durch planungsrelevante und/oder geschitzte Tierarten gefunden. Es
ist jedoch denkbar, dass geschitzte (nicht planungsrelevante) innerhalb des Plangebietes vorkom-
men kénnen. Diesbezltglich wurden Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen, unter deren Be-
achtung das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde nicht zu erwarten ist. Im Rahmen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes bleiben die artenschutzrechtlichen Hinweise unveréndert be-
stehen. Zudem werden durch die vorgesehenen Anderungen keine zusétzlichen Eingriffe in potenziell
vorkommende Tierarten begrindet, sodass artenschutzrechtliche Konflikte nicht ersichtlich sind.

Altlasten

Das Plangebiet wird im Kataster Uber altlastverdéchtige Flachen und Altlasten als Altstandort mit der
Bezeichnung "ehemaliger GroBhandel fur landwirtschaftliche Produkte mit Eigenbedarfstankstelle,
Oltanks, Reparaturwerkstatt/ ehemaliger metallverarbeitender Betrieb" unter der Nummer S 78
(250_078) mit dem Status "kein Handlungsbedarf bei derzeitiger Nutzung" gefihrt. Uber den Altstand-
ort liegt eine orientierende Untersuchung vor (GeoTerra Geologische Beratungsgesellschaft mbH,
2019). Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind bei der derzeitigen Nutzung des Grundstiicks und
bei Beibehaltung der Versiegelung aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine weiteren Mafinahmen er-
forderlich. Aufgrund des Altstandorts kénnen vor etwaigen sensibleren Umnutzungen, Bau- und Ab-
rissmafinahmen und Eingriffen in den Boden auf die geplante Nutzung abgestimmte Untersuchungen
bzw. Mafinahmen gemaf den bodenschutzrechtlichen Vorschriften erforderlich werden. Die Unter-
suchungen mussen durch einen Sachverstandigen in Abstimmung mit dem Kreis Viersen als untere
Bodenschutzbehdrde erfolgen. Der Sachversténdige und die Untersuchungsstellen missen hierbei
die materiellen Anforderungen des § 18 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erfiillen.
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Diese Begrindung lag dem Beschluss des Ausschusses fur Planung, Bauen und Verkehr zur Auslegung
der Bebauungsplanéanderung am 30.11.2021 zugrunde.

Schwalmtal, den 06.12.2021

gez. Gisbertz Siegel
- BUrgermeister -

Diese Begrindung hat gema § 3 (2) BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung vom
01.12.2021 in der Zeit vom 20.12.2021 bis einschlieflich 31.01.2022
offentlich ausgelegen.

Schwalmtal, den 07.02.2022

gez. Gisbertz Siegel
- Burgermeister -

Die offentliche Auslegung dieser Begrindung gemaf § 10 (3) BauGB ist zusammen mit der Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses am 29.09.2022 erfolgt.

Schwalmtal, den 30.09.2022

gez. Gisbertz Siegel
- BUrgermeister -
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