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BegrifRung und Darstellung des bisherigen Dialogprozesses:

Birgermeister Andreas Gisbertz begrii3t um 18:00 Uhr die Teilnehmenden der 2. digitalen
Birgerversammlung und macht deutlich, wie wichtig die Flachenentwicklung des ehemaligen
Rosler-Gelandes ist. Ebenso gibt er einen kurzen Ruckblick tber das bisherige Verfahren, die
drei durchgefiuihrten Arbeitskreissitzungen im Oktober, November 2021 und April 2022 sowie die
erste digitale Birgerversammlung im November 2021.

AnschlieBend stellt Frau Dr. Fee Thissen die Teilnehmenden der Gemeindeverwaltung
Schwalmtal und die Mitwirkenden des Planungsprozesses (Vorhabentrager, Planungsbiro und
Gutachterburos, Bodenschutzbehorde) vor. Sie erklart die allgemeinen Spielregeln der
Kommunikation in einer digitalen Burgerversammlung und leitet eine Umfrage ein, um die
Teilnehmenden der digitalen Blrgerversammlung besser kennenzulernen.

Das erste Umfrageergebnis macht deutlich, dass der Grof3teil der Teilnehmenden im Ortsteil
Waldniel wohnt bzw. direkter Anwohner des ehemaligen Rosler-Areals ist.

Umfrage zu Betroffenheit /
Kennenlernen der Teil

Umfrage | 2 Fragen | 55 von 78 (70%) haben teilgenommen
1. Wer sind Sie? (Mehrfachauswahl) *
55/55 (100%) haben geantwortet

lch bin Anwohnerin oder Anwohner direkt angrenze...  (12/55) 22%
|

leh komme aus dem Ortstail Waldniel und interessier... (34,55

lch bin Mitglied des Arbeitskreises. 6/55
I

lch nehme an der Veranstaltung teil, weil mich das dig... (5/55) 15%
E—

lch wirke an dieser Veranstaltung fachlich mit.

Erste Umfrage zum Kennenlernen der Teilnehmenden der dBV

Mehr als die Halfte der Teilnehmenden geben bei der 2. Umfrage an, dass sie sich ausgiebig mit
dem bisherigen Prozess und Planverfahren beschéftigt haben. 35 % der Teilnehmenden haben
sich einen Eindruck tUber das ehemalige Résler-Areal verschafft, indem sie an einer Besichtigung
teilgenommen haben.
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2. Was ist bei Ihnen angekommen? (Mehrfachauswahl) *

55/55 (100%) haben geantwortet

lch habe die umfangreiche Dokumentation des Proz...

lch habe die FAQ-Liste gesichtet. 33/55) &0

Ich habe die neue Website der Gemeinde und die Ru... [(24/55) 444,

Ich habe mich Uber Presse und soziale Medien zum ... 35/55) 64%

lch habe an einer Besichtigung des Areals teilgenom...

Zweite Umfrage zum Kenntnisstand der Teilnehmenden der dBV

Herr Michael Isselmann gibt sodann einen Ruckblick Uber das bisherige Bebauungsplanverfah-
ren und den Werdegang des Kommunikationsprozesses:

Moderatorenteam Dr. Fee Thissen und Michael Isselmann wurde mit der Durchfiihrung
des Kommunikationsprozesses ,ehemaliges Rosler-Areal“ beauftragt, nachdem das Be-
bauungsplanverfahren Anfang 2020 ins Stocken geriet

das Moderatorenteam hat samtliche Unterlagen gesichtet und Interviews mit Verwaltung,
Politik und interessierten Blrgern durchgefuhrt

es wurden insgesamt 3 Arbeitskreissitzungen durchgefihrt

im November 2021 fand die erste digitale Blrgerversammlung statt, in der viele Fragen
von den Birgerinnen und Blrgern gestellt wurden

diese wurden in einer FAQ-Liste beantwortet

alle Informationen zum Bebauungsplanverfahren, Sitzungsvorlagen mit Beschliissen,
samtliche erarbeitete Dokumente einschlief3lich Niederschriften der Arbeitskreissitzungen
sowie der FAQ-Liste wurden auf der Homepage der Gemeinde Schwalmtal zum Down-
load bereitgestellt um einen umfassenden Uberblick tiber das Verfahren zu erméglichen

Danach erklart Herr Isselmann die Inhalte der Arbeitskreissitzungen und gibt das Fazit nach der
3. Arbeitskreissitzung wieder.

Er macht deutlich, dass sich anhand einer ,Matrix zur Entscheidungshilfe® in der 2.
Arbeitskreissitzung herausgestellt hat, dass das Votum der Arbeitskreismitglieder mehrheitlich
auf dem Entwicklungsszenario ,D“ liegt: ,Gewerbe-Park und sonstige Nutzungen im
Randbereich®.

Seite 3von 17



Niederschrift der digitalen Burgerversammlung vom 05.05.2022

Szenario D: Gewerbe-Park und
sonstige Nutzungen im

Randbereich

Entwicklungsszenario ,D*

Aufgrund dieses Ergebnisses wurde die urspriingliche Planung der MLP Group Uberarbeitet. Es
entstanden 4 verschiedene Nutzungsvarianten auf Grundlage des Entwicklungsszenarios D%, die

in der 3. Arbeitskreissitzung den Arbeitskreismitgliedern vorgelegt wurden:

& A .
S €=

im Norden (blau hinterlegte Flache)

& ¢ ;
~'-/ - P ®
> L 20 W% 2.

Variante [: hier mit Handwerkerpark

1. Entwicklung des Gelandes ohne Schwalmtaler Betrieb und mit Handwerkerpark / Grinder-
zentrum
2. Entwicklung des Gelandes ohne Schwalmtaler Betrieb und ohne Handwerkerpark / Grinder-

zentrum
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Variante II: hier mit Handwerkerpark im Norden (blau hinterlegte Flache)

3. Entwicklung des Gelandes mit Schwalmtaler Betrieb und mit Handwerkerpark
4. Entwicklung des Geldndes mit Schwalmtaler Betrieb und ohne Handwerkerpark

Der Handwerkerpark wurde zunéchst im siidlichen Randbereich entlang der Heerstral3e geplant.
Allerdings wirde das Verkehrsaufkommen durch den Ort (Dilkener StraRe / HeerstralRe / Eicke-
ner StralRe) bei Umsetzung dieser Variante deutlich steigen. Daher war eine Verlagerung des
Handwerkerparks auf den Norden des Areals sinnvoll, dessen Erschlieung sich Giber den Wind-
hauser Weg ergibt. Dies bewirkt auch, dass der Bereich an der Ecke Dilkener Stral3e / Heerstra-
3e mit einem groBeren Grinraum geplant werden kénnte.

Mit diesem erreichten Stand des Kommunikationsprozesses ubergab Herr Isselmann die Mode-
ration an Herrn Prof. Dr. Klaus Selle, der die Teilnehmenden nach offenen Fragen ansprach.
Hierzu gab es jedoch keine Wortbeitrage.

Stattdessen wurden viele Fragen im Chat gestellt, die Frau Christine Griiger zusammenfassend
darlegte.

Hierbei wurde mehrfach gefragt, warum keine anderen Planungen wie z. B. Solar-/ Photovoltaik-
felder, Wohnen, Parkflachen, etc. in Frage kommen und in den Arbeitskreissitzungen behandelt
wurden. Ebenso wurde kritisiert, dass die Planungen nicht ergebnisoffen mit den Birgern disku-
tiert wurden.

Warum fir die zu entwickelnde Flache diverse Nutzungen ausgeschlossen sind, wurde an dieser
Stelle von Herrn Isselmann erlautert. Er flugte hinzu, dass unterschiedliche
Entwicklungsszenarien in den Arbeitskreissitzungen diskutiert wurden. In der bereits oben
erwahnten Matrix zur Entscheidungshilfe wurde deutlich, dass mit einer Gewerbeflache weiter
geplant werden sollte und ,Wohnen und Grin“ keine Praferenz erhielt. Das gilt auch fir einen
Solarpark, fur den keine Finanzierungsmdoglichkeiten gegeben sind. Es wurde aber dennoch
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Uberlegt, Solar- und Photovoltaiknutzung in die Planungen mit einzubeziehen (Solar-/
Photovoltaikmodule kénnen auf den Dachern der Hallen installiert werden).

An den Arbeitskreissitzungen haben sowohl Politiker als auch interessierte Burgerinnen und Bur-
ger teilgenommen, sowie die Vertreter der Anwohner und der Blrgerinitiative. Die in den Arbeits-
kreissitzungen vorgebrachten Anregungen und Winsche der Arbeitskreisteilnehmenden, also
auch der interessierten Burger und Anwohner, hat der Vorhabentrager ernst genommen und in
sein gewerbliches Konzept eingearbeitet.

Eine Aufstellung der im Chat gestellten Fragen ist als Anlage beigeflgt.

Vorstellung von Planungsvarianten durch die MLP Group:

Die zum bisherigen Bebauungsplanverfahren vorliegende Planung der MLP Group wurde auf-
grund der Winsche und Anregungen in den Arbeitskreissitzungen und der Birger Uberarbeitet.
Patrick Schumacher-Kurowski erlautert, dass die Anregungen kritisch in die neue Planung des
Projektes mit einbezogen wurden und das Resultat der neuen Planvarianten nun anhand einer
Préasentation vorgestellt wird. Die Prasentation wird dieser Niederschrift als Anlage beigefligt.

Herr Schumacher-Kurwoski teilt mit, dass es sich deshalb um mehrere Planvarianten handelt,
weil zwischenzeitlich Gespréache mit einem Schwalmtaler Unternehmen gefihrt wurden, welches
als Mieter in eine der Hallen einziehen mdchte. Die Anmietung einer Halle auf diesem Gelande
ist die letzte Chance des Schwalmtaler Unternehmens den Sitz in Schwalmtal beizubehalten. Da
eine Erweiterung der Betriebsflache am bisherigen Standort nicht mdglich ist, steht die Abwande-
rung in eine andere Stadt/Gemeinde bevor. Er weist auf einen sehr engen Zeitplan hin, da das
Schwalmtaler Unternehmen bereits bis Mitte 2024 die Tatigkeit in der neuen Halle aufnehmen
musste. Das Schwalmtaler Unternehmen teilte unmissverstandlich mit, dass an anderer Stelle
nach geeigneten Entwicklungsmaglichkeiten gesucht werden misse, falls sich dieses Projekt in
dieser Zeit als nicht durchfihrbar herausstellen sollte.

Bevor Herr Schumacher-Kurowski im Detail auf die neuen Planungen eingeht, erklart er, dass nie
alle Interessen bedient werden konnen, dass es aber fir die Gemeinde Schwalmtal und deren
Birger sowie fir den Investor MLP Group eine win-win-Situation sein soll.

Dann stellt Herr Schumacher-Kurowski die Planung vor und fuhrt aus, dass von den geprtften
Nutzungsvorschlagen allein die Entwicklung von gewerblichen Flachen realistisch ist und die
MLP Group die Anforderungen der Gemeinde, Politik und der Birger in die Planung
aufgenommen hat. Es soll kein — wie vorher angedacht — Gewerbe- und Logistikpark entstehen,
sondern das Augenmerk liegt nun auf einem Branchenmix mit Wachstumspotential fir kleine und
mittelstdndische Unternehmen — bevorzugt mit mdglichst niedrigem Verkehrsaufkommen. Ein
Paket- und Briefverteilzentrum ist ausdriicklich ausgeschlossen.

Sollte es zu einem Abschluss des Mietvertrages mit dem in Rede stehenden Schwalmtaler Be-
trieb kommen, so wirden die zuvor aufgefihrten Nutzungsvarianten 3 und 4 in Frage kommen.
Hier wirde neben der Halle fir den Schwalmtaler Betrieb eine weitere Halle in kompakter Bau-
weise mit hoher Teilungs-Flexibilitat fir mehr als 10 Gewerbeeinheiten entstehen. Mit dieser Tei-
lungsmaglichkeit kann auf das Flachen-Bediirfnis der Mieter individuell eingegangen werden. So
kénnen zukinftige Nutzer am Standort wachsen, da die Fertigungsweise flexible Erweiterungen
der Flache (FlachengroRen 150 m2, 300 m2, 600 m2 und 1.200 m2) ermdglicht. Zuséatzlich wére es
maoglich einen Handwerkerpark / Griinderzentrum mit kleinen Einheiten, ca. 150 m? je Unit, im
Norden des Areals einzurichten.

Nur wenn der Abschluss eines Mietvertrages mit dem Schwalmtaler Unternehmen scheitert, ka-
men die Nutzungsvarianten 1 und 2 in Betracht. Hier wiirden 3 Hallen (Grol3e entsprechend an-
gepasst) entstehen.

Die hochwertige Architektur der Gebaude und die Ausstattung dieser ist nachhaltig und individu-
ell anpassbar (siehe Nachhaltigkeitsbausteine in der als Anlage beigefligten Préasentation). Die
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Gebaudestruktur entlang der Dulkener Stral3e und der Heerstral3e soll durch Rickspriinge in der
Fassade visuell aufgelockert werden. Die Dacher der Hallen sollen begrint oder mit PV-Anlagen
ausgestattet werden, die Fassaden mit einer vertikalen Begriinung (Beispiele in der beigefugten
Prasentation). AuRerdem sind E-Ladestationen fur Fahrrader und Pkw’s vorgesehen, welche je
nach Anforderung des Mieters und der Mitarbeiter individuell erweiterbar sind.

Soweit es hinsichtlich der Altlasten im Boden mdglich ist, soll eine Teichanlage mit Sitzmdglich-
keiten sowie Griunflachen als Begegnungszonen mit Sitzgelegenheiten auf dem Gelande ange-
legt werden. Es wird noch geprift, ob diese dann von der Allgemeinheit genutzt werden durfen.
Das Verkehrsaufkommen zur urspringlichen Planung wurde reduziert und eine bessere Vertei-
lung des Verkehrs vorgenommen. Aul3erdem wurden ausreichend Parkplatze fir alle Fahrzeug-
klassen in die Planung mit einbezogen.

AnschlieRend Ulbergibt Herr Schumacher-Kurowski das Wort an Herrn Knebel, der auf die
reduzierten Verkehrsbewegungen und die angepasste Routenfihrung eingeht. Sollte der
Schwalmtaler Betrieb als Mieter in eine Halle einziehen, ist mit einer Verringerung des
Verkehrsaufkommens um mehr als 10 % gegeniber der bisherigen Planung zu rechnen.
Gegenuber dem urspriinglichen Konzept, in dem mit 1.500 Kfz-Fahrten kalkuliert wurde, rechnet
man nun mit 1.350 Kfz-Fahrten (davon 750 Pkw-Fahrten, 200 Fahrten von Lieferwagen < 3,5t
und 400 Lkw-Fahrten > 3,5 t). In dem Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Schwalmtal
und der MLP Group werden diese Verkehrszahlen verbindlich festgeschrieben und durch
regelmafige Kontrollzahlungen und Sanktionen in den Mietvertragen gesteuert.

Prozentual stellt sich die Verteilung der Verkehrsbewegungen nach der angepassten Planung
wie folgt dar:
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In absoluten Zahlen wird die Verkehrserzeugung im nachfolgenden Schaubild deutlich:

. DTVw P-Nullfall (P0O)* Zusatzverkehr Vorhaben N '"m"“:"a“:""‘ 5
Querschnitt :
Kfz Lkw (> 3,5t) Kfz Pkw Lfw Lkw
1 600 150 666 66 200 400
7.550 750 544 211 111 222
9.500 700 570 237 111 222

%
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DTVw P-Nullfall (PO)"
Kfz Lkw (> 3,5t) Kfz
4 3.000 200 485
19 3.250 200 446
/+( o j‘ Monchenrg_la.dbachru\ ‘z;;'}f’,
AT S RO e s ) ,

Prozentanteil Nacht (22-6 Uhr): Pkw 11% Lkw 8%
Spitzenstunde am Tag i. d. R. ca. 10 %, kann je nach Nutzer variieren, z. B. Schichtwechsel

Verkehrserzeugung mit Schwalmtaler Betrieb; absolute Verkehrszunahme

Bei der Planung ohne Einzug des Schwalmtaler Betriebes werden die Verkehrsbewegungen so-
gar um 28 % reduziert.

Herr Knebel erklart abschlie3end die Verkehrslarmauswirkungen der beiden Hauptrouten. Dabei
wird sich der Larmpegel an der Nordtangente (Route 1) um weniger als 1 dB(A) erhdhen, an der
Sudumfahrung (Route 2) um ca. 1-1,5 dB(A). Die Erhéhungen der Larmpegelwerte auf beiden
Routen werden gutachterlich als nicht wesentliche Erhdhungen bewertet. Auf der Nordtangente
wird diese Erhdhung durch die Sanierung der Fahrbahn mit larmarmen Asphalt tberkompensiert.
Kritische Larmpegel von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht werden somit durchgehend
unterschritten.

Im Bereich der Gladbacher StralRe kénnte es auf der Sidumfahrung an einem Geb&ude um
Uberschreitung des Larmpegelwertes von 60 dB(A) in der Nacht kommen, an dem es zu prifen
gilt, ob SchallschutzmalRnahmen erforderlich waren.

Herr Schumacher-Kurowski stellt anschlieend das Kontrollsystem durch vernetzte Schranken-
anlagen dar.
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Sammlung zentraler Themen und Fragen:

Nach der Vorstellung der Uberarbeiteten Planung fasst Prof. Dr. Selle viele Fragen zum Verkehr
zusammen:

Frage 1:
Wie verhalten sich die Fahrzeugbewegungen bei Schichtbetrieben 24/7? Wie erfolgt die Routen-

einhaltung?

Antwort 1: (Herr Knebel, FIRU Koblenz GmbH und Herr Schumacher-Kurowski, MLP Group)

Die Mieter werden durch Mietvertrag an die entsprechenden Vereinbarungen gebunden. Ein Ver-
stol3 gegen die Vereinbarungen wird auf privatrechtlicher Ebene sanktioniert. Mit Hilfe der 2 Zu-
fahrtssituationen soll der Verkehr gelenkt werden, dessen Kontrolluberwachung der Gemeinde
obliegt. Die Be- und Entladestationen befinden sich in der Mitte des Areals um die Larmbelastung
fur Anwohner gering zu halten. Im Ubrigen soll im Mietvertrag gesteuert werden, dass Be- und
Entladungen nicht gerade nachts durchgefihrt werden. Zur Einhaltung der im Bebauungsplan
festgelegten Immissionsschutzgrenze wird auRerdem eine Larmschutzwand errichtet. Wie sich
die Fahrzeugbelastung bei Schichtbetrieben 24/7 verhalten, kann Herr Knebel aus vergleichba-
ren Projekten ableiten. Die n&chtlichen Mittelwerte liegen hier bei 11 % Pkw-Verkehr und 8 %
LKW-Verkehr.

Frage 2:
In wie weit wurde die Feinstaubbelastung berticksichtigt?

Antwort 2: (Herr Knebel, FIRU Koblenz GmbH)

Die Feinstaubbelastung wurde nicht gesondert untersucht. Herr Knebel flhrt aber aus, dass man
auf Erfahrungswerte von stadtischen Ballungsgebieten zuriickgreifen kann. Eine Grenziber-
schreitung dieser Werte wirde erst bei 10.000 — 20.000 KfZ pro Tag erreicht werden. Dies ist in
landlichen Gebieten allerdings noch nicht vorgekommen und auch nicht zu erwarten.

Frage 3: (Herr Schumacher-Kurowski, MLP Group)
Wurden auch ausreichend Parkplatze fur UbergroBe LkW’s eingeplant, damit diese nicht in 6f-
fentlichen Bereichen parken?

Antwort 3:
Ja.

Frage 4:
Wie verlasslich sind die Daten & Fakten hinsichtlich der Altlasten?

Antwort 4: (Dr. Steinweq, Kreis Viersen, Untere Bodenschutzbehérde)

Die Bodenbelastungen wurden durch offentliche Behérden ermittelt. Da jeder Standort anders zu
bewerten ist, gibt es kein Sanierungskonzept, welches sich 1:1 Ubertragen lasst. Das heif3t fir je-
den Standort muss auf Grundlage der Belastungswerte und aller weiteren Rahmenbedingungen
ein maf3geschneidertes Sanierungskonzept ausgearbeitet werden.

Das Sanierungskonzept fur das ehemalige Rosler-Gelande sieht vor, dass die Schadstoffe
dauerhaft nicht weiter ins Grundwasser versickern diirfen. Eine erneute Messung aus November
2021 zeigt, dass sich die Grundwassersituation nicht schadlich veréandert hat. Herr Dr. Steinweg
bestatigt, dass das bereits erarbeitete Sanierungskonzept mit geringfiigigen Anpassungen auch
fur die neue Planung tbernommen werden kann.
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Am Standort ,ehemaliges Rdsler-Gelande® sollen die Schadstoffe an sogenannten ,Hotspots®,
wie z. B. den Schlackenlagerplatz, ausgegraben und die restliche Flache dauerhaft versiegelt
werden. Die Werte sollen durch regelm&R3ige Monitorings kontrolliert werden.

Diskussion zu zentralen Themen:

Wortbeitrag 1:
Herr Boris Hilkes meldet sich zu Wort und fragt, ob er anhand von Folien seine Position

untermauern kdnnte. Dies wird jedoch von der Moderation nicht gestattet - Griinde daflr sind der
straffe Zeitplan und eine ausgewogene Beteiligung aller Teilnehmenden.

Danach fragt Herr Hilkes, welches Verstandnis wir zur Zukunft von Schwalmtal haben. Er hat den
Eindruck, dass alles nur ,schon“ geredet wird. Er bemangelt die Vorgehensweise, wie die
Altlasten saniert werden sollen (welches Pflaster nehmen wir fir unseren ,Hauttumor?) und stellt
die Frage in den Raum, wie die Burgerbeteiligung weitergefiihrt werden soll.

Herr Prof. Dr. Selle erklart, dass diese Diskussion bereits im November gefihrt wurde und dass
diese Birgerversammlung dazu dienen soll, Gber die erarbeiteten Planvarianten fur die Nachnut-
zung des ehemaligen Rosler-Gelandes zu informieren. Birgerveranstaltungen dienen generell zu
Informationszwecken. Hier kdnnen selbstverstandlich Anregungen und Bedenken vorgetragen
werden, die Entscheidung trifft aber letztendlich die Politik.

Herr Gather bittet Herrn Dr. Steinweg und Herrn Ickler hierauf einzugehen, dass nicht nur ein
Pflaster auf den ,Hauttumor” geklebt wird. Herr Dr. Steinweg fuhrt nochmal aus, dass nach dem
Sanierungskonzept eine Versiegelung zur Verhinderung der Versickerung von Schadstoffen vor-
genommen wird. Die dauerhafte Versiegelung & Ausgrabung der ,Hotspots® sind nach der Ein-
schatzung der tatsachlichen und rechtlichen Lage vollkommen ausreichend.

Wortbeitrag 2:
Herr Sebastian Kierschner erkundigt sich nach dem Status des Bebauungsplanverfahrens.

Hierzu erklart Herr Gather, dass eine erneute Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes einschlie3lich der dazugehdrigen Unterlagen und Fachgutachten voraussichtlich im Juni
2022 erfolgt. Wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Auslegungsfrist, die voraussichtlich ver-
langert wird, kénnen die Biirger Anregungen und Bedenken zu den Planunterlagen vorbringen.

Wortbeitrag 3:
Herr Andreas Hermanns spricht das Thema ,graue Energie“ an — es werden sehr viele Altgebau-

de abgerissen. Aulierdem fragt er, ob die Nachnutzung des alten ,Hessing-Standortes® bereits
geklart ist und teilt mit, dass seiner Ansicht nach die ergénzte Fassadenbegrinung in den neuen
Planvarianten keine ,Umplanung® ist.

Das Thema ,graue Energie“ ist nicht Gegenstand des Planverfahrens. Bezlglich einer mdglichen
Folgenutzung des Areals, wo Hessing heute ansassig ist, befindet man sich mit dem Eigenttiimer
im Austausch. Es wird noch darauf verwiesen, dass unabhangig davon, ob Hessing innerhalb
von Schwalmtal den Betrieb verlagert, ein Folgenutzer gesucht werden muss.

Wortbeitrag 4:
Herr René Mittag fragt sich, warum die MLP Group dieses Investment in die Hand genommen hat

und welche Schwéchen dieses Unternehmen hat, dass es weiter an diesem Standort festhélt.
SchlieBlich tragt der Entwickler das Kostenrisiko der zukiinftigen Sanierung.

Herr Patrick Schumacher-Kurowski erklart, was die MLP Group ist und macht: Die MLP Group ist
ein Immobilienbestandhalter und -entwickler. Ein Entwickler, der sich vordergriindig darauf
spezialisiert, ein Grundstiick bzw. eine Industriebrache zu erwerben und zu entwickeln, dessen
Erweiterung, Sanierung oder Wiederverwendung durch das Vorhandensein oder das potenzielle
Vorhandensein eines gefahrlichen Stoffes (Altlasten) erschwert werden kann. Die Sanierung bzw.
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Revitalisierung solcher Flachen kann erhebliche Chancen mit sich bringen, denn oftmals kann
auf vorhandene Infrastruktur zurtickgegriffen werden und reduziert die Neuinanspruchnahme von
Flachen. Dies entspricht auch dem Gedanken der Nachhaltigkeit und des Umweltschutzes zur
Verhinderung der Ausbreitung von Flachen in Aul3enbereiche. Eine Wohnbauentwicklung
dagegen ist nicht die Kernkompetenz der MLP Group und auch auf dieser Flache des
ehemaligen Rosler-Gelandes aufgrund der vorliegenden Altlastensituation finanziell nicht
realisierbar.

Wortbeitrag 5:
Herr Nies erkundigt sich nach der Leistung der geplanten Photovoltaikanlagen.

Im Durchfiihrungsvertrag wird festgeschrieben, dass die MLP Group mind. 50 % der Dachflachen
mit Photovoltaikanlagen ausstatten muss. Die eigentliche Leistung ist mit dem Energieversorger
abzustimmen und kann hier nicht beziffert werden.

Im Anschluss an die Wortbeitrdge werden noch einige Chatfragen von Prof. Dr. Selle
aufgegriffen:

Frage 1:
Wie wird sichergestellt, dass die Grinflache angelegt wird und wer pflegt diese? Kann Uber der

Versiegelung Uberhaupt etwas wachsen?

Antwort 1:

Die MLP Group ist fur die Entwicklung der Griunflache und Pflege verantwortlich. Das
Flachenmal fur die Griinflache wird im Bebauungsplan festgesetzt. AuRerdem soll eine ,Wanne*
vor Wurzeldurchbriichen zum Grundwasser schiitzen (Kontaminierungsgefahr verhindern).

Frage 2:
Was ist der Mehrwert bei einer Entwicklung durch die MLP Group / mit einem Ankermieter?

Antwort 2:

Bei einer Entwicklung mit dem Ankermieter liegt der gro3e Vorteil darin, dass rund 350 - 400
Arbeitsplatze erhalten bzw. geschaffen werden kdnnen. In den letzten 10 Jahren ist die
Gemeinde Schwalmtal um 28 % mehr Einwohner gewachsen. Da ist es von grol3er Bedeutung,
auch Arbeitsplatze in der Gemeinde anbieten zu kdnnen bzw. zu halten. Die Zahl der Auspendler
(3.000) soll reduziert statt erhéht werden.

Zudem haben durch die flexible Bauweise der Gewerbehallen ca. 10 Firmen die Chance auf dem
ehemaligen Ro6sler-Gelande anzusiedeln, was auch bedeutet, dass mehr Gewerbesteuerein-
nahmen erzielt werden konnen.

Ein weiterer Vorteil ist, dass die notwendige und unumgangliche Bodensanierung durch einen
privaten Investor erfolgt (nicht durch den Steuerzahler) und eine bestehende Industriebrache
wieder auflebt.

Da einige Fragen inhaltsgleich mit den Fragen aus der ersten digitalen Blurgerversammlung sind,
verweist Herr Prof. Dr. Selle nochmals auf die hierzu erstellte FAQ — Liste und ubergibt nun die
Moderation wieder an Frau Dr. Thissen, die einen zusammenfassenden Ausblick gibt.
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Zusammenfassung und Ausblick:

Frau Dr. Thissen erlautert, dass in dieser zweiten digitalen Burgerveranstaltung zunachst
nochmal der Verlauf des gesamten Kommunikationsprozesses ,ehemaliges Résler-Areal* ge-
schildert wurde. Danach erfolgte die Vorstellung und Diskussion Uber die vier Planungsvarianten.
Ziel dieser Veranstaltung sollte sein, alle Birgerinnen und Birger der Gemeinde Uber den er-
reichten Sachstand zu informieren, bevor Uber die Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfah-
rens ein Beschluss herbeigefuhrt wird.

Nach der Projektvorstellung hatten die Teilnehmenden der digitalen Blrgerversammiung die
Gelegenheit, mit den mitwirkenden Fachpersonen von Verwaltung, Planungsbiro und
Projektentwickler in einen Dialog zu treten, um Fragen zu stellen und Anregungen zu geben.
Dazu wurden zunéachst die nachstehenden Themen gesammelt:

Themensammlung
Gewerbesteuer/ Wie Verunreinigung/
Mehreinnahmen - Verkehr und Gebaudehohe Ausschwemmen des Mehrwert des
wie verhalt sich Zahlungszeitraum - Verschattun GRIBOVAE ;
das mit {Lockdown) e 8 verhindern bel Ankermieters?
Schwalmtaler Sanierung?
Betrieb?
Wurden die
i Folgekosten durch
alternative Auspendlerzahlen GegenmaBRnahmen
Investoren fur diesen Fall
kalkuliert?
Verfugbarkeit
Doku 3. AK
-
‘ weitere Themen aus dem Chat
_J
-
Folgenutzung alternative LEED Platinum;
. F fachlich li Berlicksichtigung vo
Stadtebau- Bodensanierung am heutigen ::r Alc_b:inga'::: Nutzungen: T
. Kostendifferenz Standort des Solarpark, DGNB-Zertifizierung;
forderungen FAQ - Gutachten Schwalmtal o Kulturstandorte keitsbausteinen: e bhnakb
CONE T e Betriebs? ! Anlagen und
Betriebs? etc. Grindachern

Themensammlung in der zweiten digitalen Burgerversammliung
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Die Kernfragen zu den Themen Verkehr, Altlasten und Grinflachen wurden dann nacheinander
erortert. Auch wurden Fragen zum Projektentwickler und zum weiteren Verfahren gestellt sowie
der Mehrwert des Ankermieters diskutiert. Die Fotodokumentation gibt Aufschluss Uber die Inhal-

te der Diskussion:

Diskussionsinhalte zum Thema Verkehr

Diskussionsinhalte zum Thema Altlasten
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Wer sorgt fur
Grlunqualitaten
und Grinflachen?
Wer pflegt sie?
> das macht der
neue Eigentumer

Grunflachen;

T —

Fassaden-
begrinung
und kleinere
Baume > es
muss wachsen

Diskussionsinhalte zum Thema Griinflachen

Wann geht das
Projekt wieder
in den
formellen
Prozess?

Verfahren:

moglichst ab Juni
22, im Rahmen
des Verfahrens
wird es wieder
eine Beteiligung
geben

Diskussionsinhalte zum Thema Verfahren

Was

Investor: treibt

MLP an?

Kompetenz darin,
dass alte Industrie-
und
Gewerbebrachen
wiederbelebt
werden mit neuer
Gewerbenutzung

T —

Diskussionsinhalte zum Thema Investor
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fachliche Qualitat Nachnutzung
Mehrwert des der Arbeitsplatze des vorherigen
Schwalmtaler Ankermieters?  des Schwalmtaler Betriebs-
Betrieb_ Betriebs? gelandes?
= viele 2 Jahre Vorlauf, um
Arbeitsplétze hier Uber eine neue
3 Nachnutzung
in Schwalmtal RS
halten und Betrieb wird auf
schaffen jeden Fall umziehen

Diskussionsinhalte zum Thema Schwalmtaler Betrieb

Frau Dr. Thissen stellt fest, dass eine hohe Zahl der Beitrage darin bestand, bereits behandelte
Fragen zu wiederholen und bereits bekannte Standpunkte wiederholt zu postulieren. Mit Verweis
auf die Dokumentationen der vorherigen Veranstaltungen, die umfassende Dokumentation im
Internet und die ausfiihrliche FAQ-Liste wurden diese ziigig behandelt, um Raum fir Neues zu
lassen.

Zu den neuen Aspekten, die erdrtert wurden, zahlt Frau Dr. Thissen:
- Mehrwert Entwicklung mit Schwalmtaler Betrieb (sowie Fragen zur Nachnutzung zum ak-
tuellen Standort des Schwalmtaler Betriebes)
- Bilanzierung Graue Energie

Wiederholt aufgerufen wurden die Fragen nach alternativen Nachnutzungskonzepten.

Es wird erklart, dass alle Burgerinnen und Birger im Rahmen der erneuten Auslegung Bedenken
und Anregungen vorbringen kénnen, sofern es dazu kommen sollte.
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SchlieBlich leitet die Moderatorin noch eine Umfrage zur Veranstaltung ein:

Es zeigt sich, dass die Teilnehmenden hauptsachlich Verbesserungsbedarf in der Ankiindigung
der Veranstaltung (53 %) und in der Veranstaltung selbst (39 %) sahen.

Feedback zur Veranstaltung

1. An solchen digitalen Birgerversammlungen sollten Sie noch
verbessem (Mehrfachauswahl) *

Ankiindigung 53%
1

Anmeldung
|

Hilfestellung Technik
|

Veranstaltung selbst 399
I —

Erste Umfrage zur Verbesserung der Veranstaltung

32 % der Teilnehmenden fanden die Veranstaltung ,gelungen®, 58 % der Teilnehmenden fanden
sie ,gut. Lediglich 11 % fanden die Veranstaltung ,gar nicht gut".

2. Die heutige digitale Burgerversammlung fand ich (Einzelne Wahl)

38/38 (100%) haben geantwortet

@

gar nicht gut

—
ok
L

gelungen! (12/38) 32%
I

Zweite Umfrage zur Zufriedenheit Giber die Veranstaltung
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Schlusswort und Verabschiedung durch den Blirgermeister:

Birgermeister Andreas Gisbertz bedankt sich bei allen Teilnehmenden der zweiten digitalen Bur-
gerversammliung.

Er gibt an, dass die Verwaltung an weiteren und tragfahigen Ldsungen arbeitet. Letztendlich
muss die Politik eine sorgfaltige Abwagung und Entscheidungsfindung vornehmen.

Die digitale Burgerversammlung wird um 20:45 Uhr beendet.

Gemeinde Schwalmtal
Im Auftrag:

gez. Gerhards

SchriftfUhrerin

Anlage
Anlage 1 - Chat geclustert
Anlage 2 - Prasentation MLP Group
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