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1.1

1.2

1.3

EINLEITUNG

Planungserfordernis

In der Gemeinde Schwalmtal besteht ein Bedarf zur Herrichtung von 50 zusatzlichen Unterkunfts-
platzen fur Fluchtlinge. Nach Abwéagung mit unterschiedlichen Standortalternativen bietet es sich an,
das bestehende Flichtlingsheim am Standort Vogelsrather Weg um die entsprechenden Platze zu
erweitern.

Unter BerUcksichtigung des bestehenden Planungsrechts ist die Umsetzung des Planvorhabens nicht
moglich, da der Standort im bestehenden Bebauungsplan Wa-22 ,Amerner Strafle/ Vogelsrather
Weg" als ,Gewerbegebiet” festgesetzt wird. In diesem Zusammenhang besteht ein Planungserforder-
nis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist zunachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
einer Fluchtlingsunterkunft am Standort Vogelsrather Weg. Zu diesem Zweck soll der Bebauungsplan
Wa-22 gedndert bzw. ein ,Mischgebiet” festgesetzt werden. Ein weiteres, wesentliches Planungsziel
besteht in der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

Beschreibung des Plangebietes

cher
Geltungsbereich
4. Anderung

Raumlicher i
Geltungsbereich SR

a-22

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des rédumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie) sowie des Geltungsbereiches des gesamten Be-
bauungsplanes (gelb gestrichelte Linie) (Land NRW, 2021)

Der rédumliche Geltungsbereich umfasst die Gemarkung Waldniel, Flur 46, Flurstiick 456 sowie Teile
des Flurstiicks 6 und damit eine Flache von ca. 4.589 m2. Der Uberwiegende Teil des Grundsticks ist
unbebaut und wird als Garten bzw. Rasenflache genutzt. Im Westen der Flache wurde bereits ein
Flichtlingsheim mit einer Grundflache von ca. 600 m2 errichtet. Dieses wird Gber eine vom siddstlich
gelegenen Vogelsrather Weg ausgehende Zufahrt erschlossen, die jedoch zurtickgebaut wird. Entlang
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1.4

des Wegs befinden sich einzelne Straucher. Im Norden des Plangebietes verlduft der Heilen Weg,
Uber die das Plangebiet erschlossen werden soll.

Im Umfeld befinden sich unterschiedliche Nutzungen. Im Norden grenzt der Heiligen Weg und dahin-
ter die freie Feldflur an. Im Osten und Stden befinden sich Gewerbegebiete, wobei die unmittelbar
Ostlich angrenzenden Flachen bisher ungenutzt sind. Im Westen befindet sich ein Larmschutzwall mit
einem dahinter liegenden ,Mischgebiet”. Im Sidwesten befindet sich, ebenfalls hinter einem L&rm-
schutzwall, ein ,Allgemeines Wohngebiet”.

Planverfahren gemaf § 13a BauGB

Vorliegend handelt es sich um ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Wa-22. Geméaf
§ 13a Abs. 4 BauGB kann auch die Anderung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren er-
folgen. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist geméf; § 13a Abs. 1 BauGB an diverse Zu-
gangsvoraussetzungen gebunden. Deren Vorliegen wird nachfolgend Uberprift.

° Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kommt nur bei Maf3nahmen der Nachverdich-
tung oder anderen Ma3nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
in Betracht

Flr eine Innenentwicklung insbesondere auch in Betracht kommen ,[..] innerhalb des Sied-
lungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der in Folge notwendiger Anpas-
sungsmaBnahmen geéndert oder durch einen neuen Bebauungsplan abgelést werden soll.”
(Battis/Krautzberger/Ldhr/Battis BauGB § 13a Rn. 4). Dies ist vorliegend der Fall, da ein beste-
hendes ,Gewerbegebiet” zu einem ,Mischgebiet” gedndert werden soll. Hierdurch wird die
Méglichkeit zur Verdichtung einer tatsachlich vorhandenen Nutzung erdffnet.

. Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens i.5.d. § 13a BauGB ist im Regelfall nur bis zu
einer im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 m?2 zuléssig. Sofern
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, ist eine festgesetzte Grundflache
von bis zu 70.000 m? zul3ssig.

,Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine Gréfie der Grund-
flache festgesetzt, ist bei Anwendung des [§13a Abs. 1] Satzes 2 [BauGBI die Flache mafigeblich,
die bei Durchflihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.” Wird hingegen eine
Grundfléche im Bebauungsplan festgesetzt, so ist bei der Bewertung der Frage, ob die zulés-
sige Grundflache Uberschritten wird, allein die voraussichtlich versiegelte Flache in den Bau-
gebieten mafigeblich. Die Versieglung anderer Flachen, z.B. von Verkehrsflachen, ist in diesem
Fall unerheblich. (vgl. BVerwG, Urt. v. 8.12. 2016 - 4 CN 4.16)

Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung umfasst eine Fla-
che von ca. 4.050 m2 Ferner wird die im Bebauungsplan festgesetzte, maximal zuléssige Ver-
siegelung durch die Bebauungsplanédnderung nicht erhéht. Somit werden die vorgenannten
Schwellenwerte, unter alleiniger Betrachtung des Anderungsbereiches, in jedem Fall unter-
schritten.

Daruber hinaus ist jedoch auch auf die insgesamt versiegelte Flache abzustellen, also nicht nur
auf die Flache, die durch die Bebauungsplanénderung versiegelt wird (Krautzberger, aaO, Rn.
56). Der Ursprungsbebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 20.000 m2 In der Regel dirfen
die vom Bebauungsplan erfassten Baugebiete zu 80% versiegelt werden. Dies entspricht einer
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Grundflache von ca. 16.000 m2. Somit werden die relevanten Schwellenwerte auch unter Be-
ricksichtigung des Gesamtplans nicht Gberschritten.

° Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulds-

sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

Schwellenwerte fur die Pflicht zur Durchfihrung einer UVP ergeben sich aus Anlage 1 zum
UVPG. Allgemeine Bauvorhaben mit UVP-Pflicht werden unter Punkt 18 der Anlage 1zum UVPG
gefuhrt. Demnach besteht flr sonstige bauliche Anlagen im bisherigen Au3enbereich, mit ei-
ner festgesetzten Gréfie der Grundflache von insgesamt 100.000 m? die Pflicht zur Durchfih-
rung einer UVP. Ab einer Grundfldche von 20.000 m?ist eine Allgemeine Vorprifung durchzu-
fuhren. Die vorgenannten Schwellenwerte werden vorliegend - wie bereits erwahnt - unter-
schritten. Zudem liegen die verfahrensgegensténdlichen Flachen im beplanten Innenbereich.
Damit ist von keiner UVP-Pflicht auszugehen.

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintréachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Geméf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbeson-
dere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Vorliegend ist davon auszugehen, dass die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht beeintrach-
tigt werden. Die nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete befinden sich rund 2,7 km westlich
des Plangebietes. ,Von einer erheblichen Beeintréchtigung von Natura 2000-Gebieten durch
in Flachennutzungsplénen darzustellende Baufldchen im Sinne des § 1Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs.
2 BauGB und in Bebauungspldnen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/
§ 9 Abs. 1BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der
Regel nicht ausgegangen werden.” (MKULNV NRW, 2016) Damit ist eine direkte Beeintrachti-
gung nicht zu erwarten. Zudem lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, z.B. eine erhebli-
che Verdnderung der Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffaus-
stof3 erwarten, die zur Annahme flhren, dass mit einer mittelbaren Beeintrachtigung zu rech-
nen bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhéhen ist. Ebenso kann eine Bedeutung als
Trittsteinbiotop ausgeschlossen werden, da das Plangebiet bereits durch Siedlungsnutzungen
beansprucht wird und angrenzende Nutzungen zu wesentlichen Stérwirkungen fihren. Zuletzt
kann auch eine planbedingte Barrierewirkung fir tUberfliegende Arten durch Begrenzungen
zum MafB der baulichen Nutzung ausgeschlossen werden.

° Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

.Bei raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen sind die fr eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliellich oder Uberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete [...], so weit wie mdglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1 BImSchQ)
Gemaf} § 3 Abs. 1 BImSchG handelt es sich bei schadlichen Umwelteinwirkungen um Immissi-
onen, die nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
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erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Ge-
maf Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU handelt es sich bei schweren Unfallen um ein
Ereignis — z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion gréfieren Ausmafies —, das sich
aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spéter innerhalb oder au3erhalb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fur
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche
Stoffe der Richtlinie beteiligt sind. Betriebe, die zu entsprechenden Umwelteinwirkungen oder
Unféllen fihren kénnten, sind im ndheren und weiteren Umfeld des Plangebiets - so auch in
den westlich angrenzenden Industriegebieten - nicht vorhanden und werden durch die Pla-
nung nicht begrindet.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB werden somit vollstandig erfullt. Vom beschleu-
nigten Verfahren soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Demnach stehen die nachfolgenden
Verfahrenserleichterungen zur Verflgung:

Von der Fruhzeitigen Beteiligung geméf} § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdérden und sonstigen Tragern &f-
fentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gege-
ben werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.

Der Bebauungsplan kann, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geédndert oder ergénzt ist; die geord-
nete stéadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Planes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Geméaf} § 13a Abs. 2 Nr. 11i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen; Die Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen entféllt. Die Betrachtung der wesentlichen Umweltbelange bleibt hiervon
unberthrt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Hier-
von ausgenommen wird die Mdglichkeit, von einer Frihzeitigen Beteiligung abzusehen. Aus Grinden

der Transparenz soll diese auf freiwilliger Basis durchgefuhrt werden.
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Abbildung 2: Regionélplan Diisseldorf (RPD) mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (dunkelgrﬁner.Kre.is) (Bezirksregierung
Dusseldorf, 2020)

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf, Blatt 17 wird das Plangebiet im ,Gewerbe- und
Industriesiedlungsbereich” (GIB), an der Grenze zu einem ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar-
gestellt (Bezirksregierung Dusseldorf, 2020).

Gemeinsam mit der Bezirksregierung Dusseldorf wurde untersucht, ob eine Anpassung des Regio-
nalplans oder ob diese aufgrund der MaBstablichkeit (Bereichsunschérfe) Gberhaupt erforderlich ist.
Der Interpretationsspielraum beziglich der Bereichsunschéarfe ist in diesem Fall nicht gegeben, da
eine klare bauliche Zasur durch einen Grinwall zwischen Wohnen und Gewerbe gegeben ist. Um eine
stddtebauliche Z&sur zwischen dem Plangebiet und das angrenzende Gewerbe herzurichten, ist die
Errichtung einer Larmschutzwand vorgesehen. Durch die geplante Abschirmung kann das Plangebiet
dem ASB stadtebaulich zugeordnet werden. Insofern kann die Grenze zwischen ASB und GIB mittels
der L&rmschutzwand abgeleitet werden.

Die Ziele des Regionalplans stehen der vorliegenden Planung somit nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwalmtal stellt die Flache des Geltungsbe-
reiches als ,Gewerbegebiet” dar. Die Anpassung des bestehenden Flachennutzungsplanes erfolgt im
Wege der Berichtigung. Insofern kann der Bebauungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.
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2.3

2.4

Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHQ), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Beschrei-
bung und Bewertung einer méglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirtschaftliche
Verbundsystem fur die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zurtckgegriffen (MULNV NRW, 2020b).

Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten Uberlagert. Das nachstgelegene festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet
LAmern | u. [I” befindet sich ca. 900 m entfernt. Aufgrund des geringen Umfangs der Nutzungserwei-
terung ist nicht mit erheblichen Beeintréachtigungen zu rechnen. Heilquellen sind im linksrheinischen
NRW nicht vorhanden und insofern mit abschlieiender Sicherheit nicht von der Planung betroffen.
Hochwasserentstehungsgebiete werden gemaf § 78d Abs. 2 WHG von den L&ndern durch Rechts-
verordnung festgesetzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt.

Das Plangebiet ist zum Teilen durch Starkregenereignisse betroffen. Allerdings besteht durch die
recht Ebene Héhenlage die Mdglichkeit, dass das Wasser in die freien Felder abflieBen kann. Insofern
ist ein Konflikt durch das Planvorhaben nicht ersichtlich. Zuletzt ist das Plangebiet geméf3 der Hoch-
wasser-Risikokarte und der Hochwasser-Gefahrenkarte nicht von Hochwasser betroffen.

Bisheriger Planinhalt

Der gegenwartig rechtswirksame Bebauungsplan Wa-22 ,Amerner Strale/ Vogelsrather Weg” setzt
fur den Geltungsbereich zeichnerisch folgendes fest:

e Ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8, eine GFZ von 1,6, einer Geschossigkeit von zwei
Vollgeschossen

e Uberbaubare Grundstiicksflachen, welche durch Baulinien und Baugrenzen definiert werden
e Eine Abgrenzung von unterschiedlichen Nutzungen

e Eine Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

e Ein Larmschutzwall

Die textlichen Festsetzungen sind dem Planwerk zu entnehmen.

PLANINHALT

(§ 9 BauGB)

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Wa-22 ,Amerner StraBe/ Vogelsrather Weg” trifft fur den
réaumlichen Geltungsbereich eine Vielzahl unterschiedlicher Festsetzungen. Im nachfolgenden wer-
den diejenigen Festsetzungen beschrieben, die im Rahmen des vorliegenden Verfahrens geéndert
werden. Eine Anderung der weiteren Festsetzungen ist zur Umsetzung der Planungsziele nicht erfor-
derlich.
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3.1

3.2

3.5

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst die Flachen Gemarkung Waldniel, Flur 046,
Flursticke 456 sowie Teile des Flursticks 6. Es wurden diejenigen Flachen in den rdumlichen Gel-
tungsbereich einbezogen, die unmittelbar fur die planungsrechtliche Absicherung der geplanten
Nutzung oder deren Erschlieung erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Die Flache Gemarkung Waldniel, Flur 046, Flurstlick 456 wird als Mischgebiet (M) gem&B § 4 BauNVO
ausgewiesen. Dies entspricht der Festsetzung der unmittelbar westlich liegenden Nutzung, sodass
sich ein Nutzungszusammenhang einstellen kann. Insofern ergibt sich durch die tatsachlichen Nut-
zungen eine Nutzungsdurchmischung.

11 In dem Mischgebiet ,MI” sind die nachfolgenden allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zu-
ldssig:
e Tankstellen

o Vergnligungsstétten i.5.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO innerhalb von (iberwiegend durch ge-
werbliche Nutzungen geprégten Gebieten

1.2 In dem Mischgebiet ,MI” sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
zuldssig:

o Vergnligungsstédtten i.5.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufB3erhalb von Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégten Gebieten

Maf3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1Nr. 1BauGB)

Die geplante Bebauungsstruktur soll sich an den unmittelbar westlich liegenden Wohnbebauungen
orientieren. Um einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft zu gewahrleisten, soll im
~Mischgebiet” Ml eine offene Bauweise mit einem Vollgeschoss realisiert werden. Aus dem gleichen
Grund sowie aus Grinden der planerischen Zurlckhaltung wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch die Gebdudeh&he bestimmt. Demnach wird
eine Geb&udehdhe von 7,5 m festgesetzt. Die Festsetzungen férdern ortstypische Geb&dudekubatu-
ren sowie eine grof3zligige Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke.

Fur die festgesetzten Hohenbegrenzungen werden im Hinblick auf die Ausbauplanung in der Ortlich-
keit eindeutig bestimmbaren Bezugspunkte definiert.

2.1 Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebéu-
dehéhe (GH). Die zuldssige Hbhe ist die Differenz zwischen deren Héhenlage und der H5-
henlage des Bezugspunktes.

2.2 Der untere Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die derzeitige
Geldndehohe. Diese wird auf durchschnittlich 64,560 m (ber NHN festgesetzt.
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3.4

3.5

3.6

2.3 Die Gebdudehéhe (GH) wird definiert als der héchste Punkt der Dacheindeckung. Bei der
Ausbildung einer Attika wird die Geb&dudehdhe (GH) definiert als der héchste Punkt der At-
tika.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Westlich des Baufens-
ters wird ein Abstand zur bestehenden Ldrmschutzwand von 3,0 m gehalten. Stdlich wird ein Abstand
von 5,0 m und &stlich ein Abstand 6,5 m zur Plangebietsgrenze eingehalten. Diese Abstdnde sind
ndtig, um das bauordnungsrechtliche Mindestmaf3 der Abstandsflachen bezlglich der L&rmschutz-
wand einzuhalten und die vorhandene Gasleitung frei von baulichen Anlagen zu halten.

Offentliche Griinflichen

(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

In Anlehnung an den Ursprungsbebauungsplan wird die 6ffentliche Grunflache fortgefihrt. Die 6f-
fentliche Grunflache verlduft entlang der stdlichen und &stlichen Plangebietsgrenze.

MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Um den Eindruck einer durchgrinten Siedlung insbesondere am Landschaftsrand zu starken und aus
Grinden des 6kologischen Ausgleichs sind die privaten Gartenflachen gértnerisch anzulegen. Die An-
lage von Kies- oder Splittflachen auBerhalb von Wegen ist im Rahmen der naturnahen Gartengestal-
tung nicht zuldssig. Das Unterbinden von Grinaufwuchs auf diesen Flachen gilt als vermeidbarer Ein-
griff in Natur- und Landschaft gemaf § 15 Abs. 1 BNatSchG. Der hohe Versiegelungsgrad solcher Gar-
ten fuhrt in der Summe zu einer starkeren Erwdrmung der besiedelten Bereiche im Hochsommer, zu
hdéheren Wasserabfllissen bei Starkregen, zu einer geringeren Bindung von Feinstduben und zum
Verlust von Lebensrdumen u.a. zahlreicher Singvogelarten. Zumutbare Alternativen im Sinne des § 15
BNatSchG sind die Anlage von Rasenflachen oder die Bepflanzung mit pflegeextensiven Bodende-
ckern wie Storchschnabel, Pachysander, Efeu oder Stauden.

3. Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und
Schottergérten oder -schittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten wer-
den definiert als zusammenhéngende Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu
mehr als 10% bedeckt sind. Die Fldchen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schot-
tergérten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzich-
tet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite
von 0,5 m nicht tberschritten wird, sowie Zufahrten und Wegefldchen.

Zugleich wird ein Teil der zugehdrigen Festsetzung klarstellend in das Kapitel tbernommen.
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3.7

3.8

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB)

Aufgrund einer Gasleitung, die mit einem Abstand von 3,80 m entlang der Plangebietsgrenze verlauft,
soll eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache festgesetzt werden. Dies dient
der Sicherung zur Instandhaltung der vorhandenen Gasleitung durch den Versorgungs- und Lei-
tungstréger.

Zur Bestimmung der hiermit verbundenen Mafigaben wird die nachfolgende Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

4, Innerhalb der ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen” ist den Ver-
sorgungs- und Leitungstrégern ein Leitungsrecht fir die Verlegung von Versorgungsleitun-
gen sowie ein Geh- und Fahrrecht fir die Instandhaltung der vorgenannten Leitungen ein-
zurdumen.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen; hier: Larm-
schutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fir Nutzungsbeschrédnkung oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes” ist eine 1,0 m breite und eine 3,0 m hohe Larmschutzwand vorgesehen. Die Ausfih-
rung der Larmschutzwand ist nach den Bestimmungen der ZTV-LSW-06 durchzufihren. Hiernach ist
die Larmschutzwand so auszuftihren, dass der durch die Wand gehende Schall um mindestens 25 dB
vermindert wird. Ein- und Ausfahrten oder sonstige Unterbrechungen und Licken sind im Bereich
der o.g. zeichnerisch festgesetzten Flache unzuldssig. Dadurch kann eine Beeintrachtigung des um-
liegenden Gewerbegebietes ausgeschlossen werden.

5.1 Ldrmschutzwand

Die Ldrmschutzwand ist mit einer Héhe von 67,5 m ber NHN zu errichten. Die Ausfihrung
der Ldrmschutzwand ist nach den Bestimmungen der ZTV-LSW-06 durchzuftihren. Ein- und
Ausfahrten oder sonstige Unterbrechungen und Licken sind innerhalb der "Fléchen fir Nut-
zungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Ldrmschutzwand” unzuldssig.

Im Rahmen des Schallschutzgutachtens wird eine Festsetzung bezlglich der passiven Schallschutz-
mafBnahme in den Bebauungsplan aufgenommen.

52 SchallschutzmaBnahmen an Au3enbauteilen

Geméf3 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive Schallschutzmaf3nahmen an AuBenbauteilen
gemaB DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, zu erwerben bei Beuth Verlag GmbH, Berlin) ent-
sprechend den in der Planzeichnung dargestellten maf3geblichen AuBenldrmpegelbereichen
zu treffen. Die aus der vorgenannten Festsetzung resultierenden Bauschalldémmmafle ein-
zelner unterschiedlicher AuBenbauteile oder Geschosse kbnnen im Einzelfall unterschritten
werden, wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische
Untersuchung der sich aus der Anderung ergebende Lérmpegelbereich geméf DIN 4109
nachgewiesen wird. An Fassadenbereichen, an denen die Ldrmbelastung aus dem StraBen-
und Schienenverkehr (ber 45 dB(A) nachts liegt, sind fir Rdume mit Schlaffunktion Ldfter
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mit geeignetem Schallschutz oder kontrollierte Wohnraumliftung notwendig, damit die
Fenster geschlossen gehalten werden kénnen, um ungestdértes Schiafen zu ermdéglichen.

Weiterhin ist bei Errichtung des Gebédudes eine Eigenabschirmung zu beachten. Die Berech-
nung der Ldrmpegelbereiche erfolgt bei Freifeldbedingungen, da nach aktueller Rechtspre-
chung nicht von einer kompletten geschlossenen Umsetzung des Baukdrpers in der einge-
zeichneten Baugrenze auszugehen ist. Es kann durch Anordnung der Raumfunktion bzw.
Raumnutzung auf die AuBenlédrmpegel reagiert werden. Abschirmende MaBBnahmen sind
ebenfalls als aktive LérmschutzmaBnahme, je nach Umsetzung des Vorhabens priifféhig.

Larmpegelbereiche nach DIN 4109
5dB-Klasse
Mafgeblicher AuBenldrm- Larmpegelbereich

pegel (Obergrenze)

Bis 55 dB(A) |
60 dB(A) Il
65 dB(A) i
70 dB(A) v
75 dB(A) v
80 dB(A) Vi

gréBer 80 dB(A) 7l

Tabelle 1: L&rmpegelbereich nach DIN 4109

3.9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Betonung des Landschaftsrandes wird eine 2,5 m breite Flache entlang der nérdlichen Plange-
bietsgrenze als ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen”
festgesetzt.

6.1 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen” sind insgesamt 4 einheimische Gehdélze geméB Pflanzliste A anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Bdume sind in einem Abstand von 8,0~
12,0 m und mit einer Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter-
halb der Bepflanzungen sind — mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrt - mit einer geeig-
neten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.

Pflanzliste A: Baum Il. Ordnung
Vogel-Kirsche Prunus avium
Pflaume Prunus domestica
Wild-Birne Pyrus communis
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Apfel Malus domestica

Tabelle 2: Pflanzlisten A
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Im Rahmen der Ma3nahmen zur Vermeidung von Steingéarten wird ferner die nachfolgende Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.2  Die nicht Gberbauten Grundstiicksfldchen sind, sofern sie nicht flr eine andere zuldssige
Nutzung verwendet werden, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértne-
risch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die Giberwie-
gend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grdsern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehélzen).

4 KENNZEICHNUNGEN

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufiere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, unter
denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind sowie Flachen,
deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind sollen im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet werden.

Die nachfolgenden textlichen Kennzeichnungen ergeben sich aus den durchgefihrten Beteiligungs-
verfahren:

Humoses Bodenmaterial

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig. Erfah-
rungsgemaB wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méachtigkeit,
so dass selbst bei einer gleichméfigen Belastung diese B6den mit unterschiedlichen Setzungen re-
agieren kénnen.

Bei der Bauwerksgriindung sind ggf. besondere bauliche Maf3nahmen, insbesondere im Griindungs-
bereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 19 9 7-1
mit nationalem Anhang. die Normblétter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicher-heitsnachweise im Erd-
und Grundbau - Ergdnzende Regelungen”, und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifi-
kation fiir bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4. die organische und organogene Bdéden als
Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

5 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gemaf} § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen,
gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach Landesrecht
in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fir
die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmagBig sind.

Innerhalb des Plangebietes verladuft von Stiden nach Norden entlang der 6stlich geplanten Larm-
schutzwand eine Gastleitung. Der Verlauf der Gasleitung wird zeichnerisch in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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6 HINWEISE

Der nachfolgende Hinweis bezieht sich auf die Einsichtnahme von Vorschriften und wird aus Grinden
der Rechtssicherheit in den Bebauungsplan aufgenommen.

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Schwalmtal zu jedermanns Einsicht wéhrend
der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Aufgrund des Artenschutzgutachtens werden die nachfolgenden Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen:

2. Rodungszeit

Zum Schutz von Bruten hdufiger Arten darf die Rodung der Gehdlze nur in der Zeit vom 1.10.-
28.2 begonnen werden und muss in dieser Zeit weitgehend durchgefihrt werden. Sofern
dies nicht mdglich ist, muss vor dem Beginn der Rodungen ausgeschlossen werden, dass
laufende Bruten in den Gehdlzen bestehen. Zur Verhinderung von Bruten hdufiger Arten
dirfen ab dem 1.3. keine gréBeren Stein- und Griinschnitthaufen lédngere Zeit ungestort auf
der Fléche liegen.

Aufgrund der meist geringen Kenntnisse ist die Information der ausfihrenden Firmen, aller
beteiligten Arbeiter und des Auftraggebers liber den gesetzlichen Artenschutz geboten.

Es kann nie ganz ausgeschlossen werden, dass in Stdmmen oder dichten Gehdlzen nicht er-
kennbare Fledermausverstecke oder Vogelniststétten bestehen. Daher muss der Rodung auf
versteckte Quartiere und Tiere geachtet werden.

3. Fund von Flederméusen oder Vogelbruten

Im Falle des Fundes von Flederméausen oder Vogelbruten sind die Arbeiten sofort zu unter-
brechen. Verletzte Tiere sind zu bergen und ein Sachversténdiger ist hinzuzuziehen. Ggf.
muissen verletzte Tiere gepflegt und ausgewildert werden. Gesunde Tiere miissen am selben
Abend wieder frei gelassen werden.

4. Baustellenbeleuchtung

Bei der Beleuchtung der Baustelle sollte - v.a. im Sommerhalbjahr- auf helle (weifle) Lampen
mit hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten kénnen und
nachtaktive Wirbeltiere (v.a. Eulen und Flederméuse) abschrecken. V.a. eine weit reichende
horizontale Beleuchtung in Richtung des Offenlands im Norden und Osten sowie der Bdume
im Westen muss vermieden werden.

5. Nistkdsten

Es wird angeregt, fir nicht planungsrelevante Vogelarten (Halb-/Hdhlenbrliter) Niststédtten
und flr Flederméuse Quartiere am Neubau zu schaffen (Héhlensteine oder Késten vor der
Fassade), da derzeit durch Abbriiche und (energetische) Sanierungen in groBer Zahl und
meist ohne Ersatz Lebensstétten im Siedlungsbereich verloren gehen.

Es wird angeregt, auch den Neubau so zu beleuchten, dass keine horizontal oder vertikal
weit reichende Abstrahlung stattfindet.

Es wurden die nachfolgenden Hinweise in Folge des durchgefiihrten Beteiligungsverfahrens in den
Bebauungsplan aufgenommen:
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6. Bergbau

Der rdumliche Geltungsbereich liegt dber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Horrem 88" im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kéin.

/. Stimpfungsmaf3inahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist nach den der Bezirksregierung
Arnsberg vorliegenden Unterlagen von durch Simpfungsmaf3Bnahmen des Braunkohlenberg-
baus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung so-
wie der Wiederanstieg des Grundwassers sind nach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schlieBen. Hierdurch bedingte Bodenbewegungen und Schéden an der Tagesoberfldche
kénnen nicht ausgeschlossen werden und sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksich-
tigung finden.

8. Erdbebengeféhrdung

Das Plangebiet befindet sich geméf3 der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1in der Untergrundkiasse ,S” (Gebiete tiefer Becken-
strukturen mit méchtiger Sedimentfillung). DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zu-
riickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und & des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies be-
trifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische
Aspekte. Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien flr Bauwerke geméaf3 DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

9. Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von bauli-
chen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu
lagern und spéter wieder einzubauen.

10. Bodendenkméler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehoérde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuBenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Telefon
02801/776290, Fax 02801/7762933, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Entde-
ckungsstétte sind zunéchst unverdndert zu erhalten.

7 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Geméaf} § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
kldrung abgesehen.
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7.1

Ausgleich

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Planes zu erwarten sind, gelten grundsétzlich als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. In Folge einer
Abstimmung mit dem Kreis Viersen soll dementgegen eine Aussage darlber getroffen werden, ob ein
planbedingtes, dkologisches Defizit zu erwarten ist.

BEWERTUNGSRAUM

Der Bewertungsraum entspricht dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

BEWERTUNGSMETHODIK

Bei Beanspruchung von Biotopen ist deren Wert fir Natur und Landschaft vor und nach Eingriff zu
untersuchen. Auf diese Weise kann bewertet werden, ob die Planung zu einem &kologischen Defizit
fuhrt. Um eine objektive Bewertung und Vergleichbarkeit zu férdern, wird vorliegend auf die ,Nu-
merische Bewertung von Biotoptypen fur die Eingriffsregelung in NRW" (LANUV NRW, 2008) zurlick-
gegriffen.

Bei dieser Methode werden Biotope in Biotoptypen unterteilt und mit jeweiligen Codes eindeutig
unterschieden. Fir jeden Code wird ein Grundwert vergeben, der Uber einen Korrekturfaktor auf-
und abgewertet werden kann. Mégliche Grinde fur eine Aufwertung kénnen z.B. eine besonders gute
Auspréagung oder ein hohes Alter eines Biotops darstellen. Abwertungen erfolgen z.B. dann, wenn
Biotope vor- oder nach Planumsetzung ausgepragten Stdérwirkungen unterliegen. Der Grundwert
nach Auf- oder Abwertung stellt den Gesamtwert dar. Wird dieser mit der Flache des jeweiligen Bio-
toptyps multipliziert, ergibt sich der Einzelflachenwert. Zuletzt bildet die Summe aller Einzelflachen-
werte den Gesamtflachenwert im Bewertungsraum.

Durch Gegeniberstellung der Gesamtflachenwerte im Ausgangs- und Planzustand kann die planbe-
dingte Differenz des 6kologischen Wertes in Wertpunkten bestimmt werden. Ist nach Planumsetzung
mit einem Defizit zu rechnen, so ist dieses zu kompensieren. Hierbei kommen grundsétzlich Mafinah-
men im Bewertungsraum, auBerhalb von diesem sowie Ersatz in Form bereits durchgefuhrter Maf3-
nahmen oder Ersatzgeldzahlungen in Betracht.
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Abbildung 3: Darstellung der Biotoptypen (Bestand)

Fur die Bestandssituation wird der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan Wa-22 zugrunde gelegt. Auf
dieser Grundlage ergibt sich die nachfolgende Bilanzierung.

Biotopwertbilanzierung Bestand
. Flache Grund- Korrek- | Gesamt- | Einzelfla-
Code Biotoptyp
m?2 | % wert turfaktor wert chenwert
VF Versiegelte und teilversiegelte Flachen
.0 Versiegelte Flachen "Ge- 2.764 60,23 0 1 0 0
werbegebiet" (GRZ von
0.,8)
.0 Versiegelte Flachen Ver- 542 11,81 0 1 0 0
kehrsflachen
HJ Garten
..ka 4 | Zier- und Nutzugarten 693 15,10 2 1 2 1.386
ohne bzw. mit Uberwie-
gend fremdlandischen
Gehdlzen
BBO | Gebusch, Strauchgruppe
.70 mit lebensraumtypischen 590 12,86 5 1 5 2.950
Geholzartenanteilen 50-
70 %
Gesamtflachenwert 4.589 100,00 4.336

Tabelle 3: Biotopbilanzierung Bestand
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Abbildung 4: Darstellung der Biotoptypen (Planung)

Fur die Bewertung der geplanten Biotoptypen wurde die 4. Anderung des Bebauungsplanes WA-22

zugrunde gelegt. Daraus ergibt sich die nachfolgende Bewertung.

Biotopwertbilanzierung Planung
Code Biotoptyp Flache Grund- Korrek- | Gesamt- | Einzelfla-
m?2 % wert turfaktor wert chenwert
VF Versiegelte und teilversiegelte Flache
.0 Versiegelte Flachen 2.055 44,78 0 1 0 0
"Mischgebiet" (GRZ 0,4
mit Nebenanlagen 0,6)
.0 Versiegelte Flachen Ver- 542 11,81 0 1 0 0
kehrsflachen
HJ Garten
..ka 4 | Zier- und Nutzugarten 1.370 29,85 2 1 2 2.740
ohne bzw. mit Uberwie-
gend fremdlandischen
Gehdlzen
..mc 1 | Rasenflache, intensiv ge- 491 10,70 2 1 2 982
nutzt
..mc 2 | Rasen- und Wiesenfla- 83 1,81 4 1 4 332
che, extensiv genutzt
BF3 90 | Einzelbaum, lebensraumtypisch
..ta 3-5 | Jungwuchs - Stangenholz 48 1,05 6 1 6 288
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7.2

7.3

Gesamtflachenwert 4.589 100,00 4.342
C. Bi- 6
lanz

Tabelle 4: Biotopbilanzierung Planung

Bei der Gegenuberstellung der Biotopwertigkeit vor und nach erfolgter Planung ergibt sich ein éko-
logischer Uberschuss von 6 Okopunkten.

Artenschutz

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, i.5.d. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuléssig. Unter Bericksichtigung des § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB werden von den vorgenannten Rege-
lungen jedoch nur die Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
erfasst. Kompensationserfordernisse nach anderen Regelungen, z.B. denen des Artenschutzes nach
dem Bundesnaturschutzgesetz bleiben unberthrt. Vor diesem Hintergrund wurden artenschutz-
rechtliche Belange fachgutachterlich untersucht (Michael Straube, 2021).

Das Artenschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Begehung des Untersu-
chungsgebietes geschitzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten an den zu ro-
denden Gehdlzen ausgeschlossen werden kann. Allerdings konnte die Betroffenheit von Bruten hdu-
figer und verbreiteter Vogelarten in den Bdumen und Stréduchern stdwestlich und norddéstlich des
Plangebietes nicht ausgeschlossen werden.

Um artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden entgegenzuwirken sind MaBnahmen zum Amphi-
bien- und Brutvogelschutz sowie zum allgemeinen Schutz der freien Landschaft in der Plankonzep-
tion zu berlcksichtigen. Vor diesem Hintergrund wurden entsprechende Hinweise (vgl. Kapitel 6) in
den Bebauungsplan aufgenommen. Unter Berlcksichtigung dieser Maf3gaben ist davon auszugehen,
dass artenschutzrechtliche Belange der Umsetzung des Planvorhabens nicht entgegenstehen.

Immissionen

Immissionsschutzrechtliche Belange wurden fachgutachterlich untersucht (Mick, 2021). Dieses zielt
auf die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” sowie einen Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ab. Jedoch lassen sich die hierin gewonnen Erkenntnisse auf den vorliegenden Angebots-
bebauungsplan sowie ein ,Mischgebiet” Ubertragen.

Untersucht wurden die Emissionen des &ffentlichen Straf3enverkehrs sowie des angrenzenden Ge-
werbes. Diese lassen eine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten erwarten. Vor diesem Hinter-
grund wurden die Berechnungen der zu erwartenden Immissionspegel des &ffentlichen Straf3enver-
kehres sowie des angrenzenden Gewerbes unter Berlcksichtigung einer Larmschutzwand erneut
durchgefihrt. Die geplante Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,0 m verléuft in einem Abstand von
5,0 m entlang der stdlichen und in einem Abstand von 6,5 m entlang der &stlichen Plangebietsgrenze.
Durch die Umsetzung dieser LarmschutzmaBBnahme kdénnen die Immissionsrichtwerte hinsichtlich
des offentlichen StraBenverkehrs sowie des angrenzenden Gewerbes eingehalten werden. Insofern
wird die Mafinahme im Bebauungsplan aufgenommen. In diesem Zusammenhang werden maf3gebli-
che AuBlenlarmpegelbereiche zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzt. Die Bestimmung der hier-
mit verbundenen Maf3gaben erfolgt durch textliche Festsetzung.
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8 VERFAHRENSVERMERKE

Diese Begrindung lag dem Beschluss des Ausschusses fur Planung, Bauen und Verkehr zur Auslegung
der Bebauungsplananderung am  30.11.2021 zugrunde.

Schwalmtal, den 06.12.2021

gez. Gisbertz
- Blrgermeister - Siegel

Diese Begrindung hat gema § 3 (2) BauGB nach ortstblicher Bekanntmachung vom
09.12.2021 in der Zeit vom 20.12.2021 bis einschlie3lich 31.01.2022 offent-
lich ausgelegen.

Schwalmtal, den 07.02.2022

gez. Gisbertz

- Burgermeister - Siegel

Die &ffentliche Auslegung dieser Begriindung geméf § 10 (3) BauGB ist zusammen mit der Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses am 25.05.2022 erfolgt.

Schwalmtal, den  30.05.2022

gez. Gisbertz
- Blirgermeister - Siegel




Gemeinde Schwalmtal
Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans Wa-22 ,Amerner StraBe/ Vogelsrather Weg” .V. D I I

9

10

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634) zuletzt gedndert durch-Artikel-9-des-Gesetzesvormto—September202HBGBH154147)
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Sep-
tember 2021 (GV. NRW. S. 1086)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch-Artikel3-des-Gesetzesvem

20-September2020-GV-—NRW—S—916) Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S.
490)

Planungssicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041) zuletzt gedndert durch Artikel
1des Gesetzes vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 353)

REFERENZLISTE DER QUELLEN

Bezirksregierung Dusseldorf. (07. Mai 2020). Regionalplan Dusseldorf, Blatt 17. Plandarstellung
1:50.000. Dusseldorf: Bezirksregierung Dusseldorf.

Bezirksregierung Dusseldorf. (2020a). Regionalplan Disseldorf - Zeichnerische Darstellung.
Dusseldorf: Bezirksregierung Dusseldorf.

Land NRW. (2021). TIM Online 2.0. Von Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version
2.0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0): https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/ abgerufen

LANUV NRW. (September 2008). Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die
Eingriffsregelung in  NRW. Recklinghausen: Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen.

Michael Straube. (Oktober 2021). Rodung von Gehdlzen im Bereich des BP Wa/22 4. Anderung
"Amerner Strafle/ Vogelsrather Weg" in Schwalmtal. Wegberg: Michael Straube.

MKULNV NRW. (16. Juni 2016). VV-Habitatschutz. Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der
nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und
2009/147/EG (V-RL) zum Habitatschutz. Disseldorf: Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen.




Gemeinde Schwalmtal
Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans Wa-22 ,Amerner StraBe/ Vogelsrather Weg” .V. D I I

Muck. (September 2021). Schalltechnische Untersuchung - Errichtung eines Fllichtlingsheimes
in 41366 Schwalmtal - Waldniel Entwicklung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Herzogenrath: Buro fir Schallschutz, Umweltmessungen, Umweltkonzepte.

MULNV NRW. (2020b). Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die
Wasserwirtschaftsverwaltung in  NRW (ELWAS-WEB). Von Ministerium fiur Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen:
https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf# abgerufen






