BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Ziffer 4 (Gartenbaubetrie-
be) und Ziffer 5 (Tankstellen) sind gemafl § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB)

Als Wandhohe (WH) gilt die Héhendifferenz zwischen der geplanten o6ffentlichen Verkehrs-
flache, die an den Vorgarten angrenzt, und dem Schnittpunkt der Aul3enflache der Wand mit
der dufieren Dachhaut.

Als Gebaudehohe (GH) gilt die Hohendifferenz zwischen der geplanten o6ffentlichen Ver-
kehrsflache, die an den Vorgarten angrenzt, und dem obersten Gebaudeabschluss.
Oberster Gebaudeabschluss ist bei Flachdachern die Oberkante der Attika des obersten
Geschosses, bei Satteldachern der oberste Schnittpunkt der gegenlaufigen Dachflachen
(Dachfirst).

Der untere Bezugspunkt ist dabei jeweils die gemittelte, im Bebauungsplan in Metern tGber
NHN festgesetzte Hohe der das Gebaude erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache an
der gebaudeseitigen Strallenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verlange-
rung der Seitenwande des Gebaudes mit der Stralkenbegrenzungslinie.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache, im
Anschluss an die hintere (gartenseitige) Baugrenze, eingeschossige Wintergarten und Ter-
rassenlberdachungen in einer Tiefe von bis zu 3,0 m zuldssig. Zu angrenzenden o6ffentli-
chen Grinflachen ist ein Mindestabstand von 2,0 m zu wahren.

4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauN-
VO)

4.1 Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fur
Stellplatze und Garagen zulassig. Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze und
Garagen sind auch eingehauste Fahrradabstellflachen zulassig.

4.2. In den Allgemeinen Wohngebieten sind im seitlichen Grenzabstand von 3,0 m zu einer
seitlichen Grundstlicksgrenze bauliche Anlagen und Nebenanlagen gemaft § 14 (1) BauN-
VO ausgeschlossen. Zulassig sind Zaunanlagen.

4.3. Die Festsetzung unter Punkt 4.2 gilt nicht fir Doppelhauser.
4.4. In allen Baugebieten sind innerhalb der als Vorgarten festgesetzten Flachen Nebenan-

lagen gemal § 14 (1) BauNVO nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind Mullboxen und
eingehauste Fahrradabstellflachen.

5. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 LWG)

5.1 Das auf den befestigten privaten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Nie-
derschlagswasser ist gemal® den anerkannten Regeln der Technik (Arbeitsblatt 138 der
Abwassertechnischen Vereinigung) und den geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen in
das Grundwasser einzuleiten und damit schadlos zu beseitigen.



Auf den privaten Grundsticksflachen sind qualifizierte Versickerungsanlagen durch die Ei-
gentimer zu planen, herzustellen und zu unterhalten. Im Bereich der geplanten Versicke-
rungsanlagen ist gering durchlassiger, humoser Oberboden gegen durchldssigen Boden
auszutauschen und ein hydraulischer Anschluss zu schaffen.

5.2 Private Wegeflachen, Hofflachen, Zufahrten, Stellplatze und Terrassenflachen in den
Wohngebieten und Wege in 6ffentlichen Grinflachen sind wasserdurchlassig herzustellen.

6. MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kaélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der
Hauptgebaude, sofern sie nicht bereits begrint sind, zu mindestens 50 % mit Photovoltaik-
modulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmin-
destflache).

Die technischen Anlagen sind im Einklang mit dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) bzw.
der Energieeinsparungsverordnung (EnEV) zu errichten.

7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen und zum Er-
halt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25
BauGB)

7.1 Dachbegrunung

Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit bis zu 15° Dachneigung von Hauptgebauden,
Garagen und Carports sind mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begrinen.

Daflr sind die Dacher mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage mit einer Min-
destaufbaudicke von 15 cm zu versehen. Die Begrunung ist zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Von einer Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fur erforderliche
haustechnische Einrichtungen, flr Photovoltaikmodule oder fir Dachfenster genutzt werden.

Eine Kombination aus Dachbegrinung und Photovoltaikmodulen ist zulassig.

7.2 Begriinung der Vorgarten

Die Vorgartenflachen (siehe zeichnerische Signatur ,Vorgarten") sind mit Ausnahme der
notwendigen Zuwegung zur Haustir sowie Zufahrts- und Stellplatzflachen unversiegelt zu
belassen.

Unversiegelte Flachen im Vorgarten sind mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, Strauchern
und Baumen zu bepflanzen. Kiesflachen, Schotterflachen, Splitflachen und Steinflachen
sind nicht zulassig.

Die Pflanzen sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen.

7.3 Erhalt von Baumen/Geholzen

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete bestehende Baum im Sudwesten des Plange-
biets ist dauerhaft zu erhalten und vor schadigenden Einflissen zu schitzen. Bei Abgang ist
der Baum zu ersetzen.



Die in der Planzeichnung mit der Signatur . gekennzeichnete, zentral in Nord-
Sldrichtung verlaufende Gehdlzreihe ist dauernatt zu erhalten und vor schadigenden
Einflissen zu schitzen. Bei Abaana sind die Gehdlze zu ersetzen.

7.4 Anpflanzung eines Gehdlzstreifens

In sudlicher Verlangerung der zu erhaltenden Gehdlzreihe ist im Bereich der Signatur

ein erganzendes Feldgehdlz in einem Pflanzraster von 1,0 m x 1,0 m anzulegen. Die
Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten, bei Abgang sind die Gehodlze nachzupflanzen.

Die Bepflanzung soll mit Pflanzenarten der nachfolgenden Vorschlagsliste erfolgen:

Acer campestre (Feldahorn), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel),
Crataegus monogyna (Weilddorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhlitchen), Prunus spinosa
(Schlehe), Rhamnus frangula (Faulbaum), Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere), Ribes
rubrum (Rote Johannisbeere), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer Ho-
lunder), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Sorbus intermedia (Mehlbeere), Viburnum opulus
(Gemeiner Schneeball)

Die Straucher bzw. Baume mussen mindestens folgende Pflanzqualitat aufweisen: 2xv,
150-175 cm, He.

Zur Untersaat ist ein Saatgut mit mehrjahrigen heimischen Krautern ohne Graser zu wahlen.

7.5 Anpflanzung einer Schnitthecke

Im Suden des Plangebiets ist entlang der Dorfstral’e westlich der geplanten westlichen

Zufahrt im Bereich der Signatur eine einreihige Schnitthecke anzulegen. Die An-
pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, bei Abgang sind die Gehdlze nachzupflanzen.

Die Bepflanzung soll mit Pflanzenarten der nachfolgenden Vorschlagsliste erfolgen:
Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weilddorn), Ligustrum
vulgare (Liguster)

Die Straucher missen mindestens folgende Pflanzqualitat aufweisen: 2xv, 150-175 cm, He.

7.6 Anpflanzung von Strallenbdumen

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen StralRenverkehrsflachen sind
mindestens 4 Alleebaume fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhalft zu erhalten;
ausfallende Pflanzen sind entsprechend zu ersetzen. Zu pflanzen sind standortgerechte,
grof3kronige, hochstammige Alleelaubbaume der folgenden Baumarten I. Ordnung (3 x ver-
pflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm):

Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Das Pflanzbeet muss je Baum eine MindestgréfRe von 5,0 m? aufweisen.



Die in der Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorte sind nicht zwingend. Abweichungen
sind zulassig, soweit die festgesetzte Anzahl der zu pflanzenden Baume unverandert bleibt,
die Kronenstandbereiche ganzlich von Versiegelung freigehalten werden und die Mindest-
groflie der Baumscheiben oder Pflanzbeete eingehalten wird.

7.7 Anpflanzung von Baumen innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets

Im Sudwesten des Plangebiets sind an den gekennzeichneten Standorten im Bereich der
festgesetzten privaten Stellplatzflache zwei einheimische Laubbaume fachgerecht zu pflan-
zen, zu pflegen und dauerhalft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend zu er-
setzen. Zu pflanzen sind standortgerechte, grof3kronige, hochstammige Alleelaubbaume der
folgenden Baumarten I. Ordnung (3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm):

Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Das Pflanzbeet muss je Baum eine Mindestgrofie von 5,0 m? aufweisen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorte sind nicht zwingend. Abweichungen
sind zulassig, soweit die festgesetzte Anzahl der zu pflanzenden Baume unverandert bleibt,
die Kronenstandbereiche ganzlich von Versiegelung freigehalten werden und die Mindest-
groflie der Baumscheiben oder Pflanzbeete eingehalten wird.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

1. Einfriedungen

1.1. Einfriedungen auf den Baugrundstiicken sind nur bis zu einer Héhe von 1,7 m zulassig.
Zaune und Tore sind nur transparent, d.h. ohne angebrachte Sichtschutzstreifen zulassig.
Hecken sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig. Mauern sind unzulassig.

1.2. Als Sichtschutz der am Haus gelegenen Terrasse ist in einer Tiefe von maximal 4,0 m
ein geschlossener Zaun oder eine Mauer von maximal 2,0 m Héhe zulassig.

1.3. In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind keine Einfrie-
dungen zulassig.

1.4 Bei Eckgrundstlcken gilt die gestalterische Festsetzung Nr. 1.3 nur an einer der beiden
an die offentliche Verkehrsflache angrenzenden Grundstlicksseiten.

2. Einheitliche Gestaltung von Doppelhausern und Reihenhausern

Doppelhaushalften und Reihenhauseinheiten sind in einheitlicher Bautiefe und mit gleicher
Firsthdhe und Dachneigung zu bauen.



