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1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Schwalmtal hat im Jahre 1974 den Bebauungsplan Am/2 ,Auf der Krone” aufgestellt.
Insgesamt wurden 6 Bebauungsplanédnderungen durchgefihrt. Der Gemeinde Schwalmtal liegt ein
Antrag des Eigentimers der Gemarkung Amern, Flur 10, Flurstiick 385 fiir eine weitere Anderung vor,
wonach diese Flache, die in der aktuellen Fassung des Bebauungsplanes als ,geplanter éffentlicher
Parkplatz” festgesetzt wurde, in das angrenzende ,Allgemeine Wohngebiet” eingebunden werden soll.

Bislang wurde die Festsetzung ,geplanter &ffentlicher Parkplatz® mangels eines tatséchlichen Bedarfs
nie umgesetzt. DemgegenUber kdnnte durch die Umsetzung der beantragten Bebauungsplandnde-
rung ein tatsachlicher Bedarf nach Wohnbauland in Teilen bedacht und der Innenbereich nachver-
dichtet werden. Dies stiinde im Einklang mit dem Grundsatz 6.1.6 ,Vorrang der Innenentwicklung” des
LEP NRW. In diesem Zusammenhang steht die Gemeinde dem Vorhaben positiv gegentber.

DarUber hinaus werden die Grundstticke Gemarkung Amern, Flur 10, Flurstick 225, 244 und 245 in
der 7. Anderung des Bebauungsplanes miteinbezogen. Derzeit sind Garagen, Stellplatze, Carports und
Nebenanlagen im gesamten Baugebiet auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksgrenzen nicht zu-
l&ssig. Allerdings sind die Baufenster auf dem Flurstlick 244, 245 und 385 zu klein, um ein geeignetes
Einfamilienhaus mit Garage und Stellplatz errichten zu kédnnen. In diesem Zusammenhang soll eine
planerische Ungleichbehandlung entgegengewirkt und das Vorhaben sowie der Bestand planungs-
rechtlich abgesichert werden. Des Weiteren sind die Festsetzungen bezlglich des Mafies der bauli-
chen Nutzung nicht mehr zeitgeméf, weshalb nun u.a. im Hinblick auf ein flachensparendes Bauen
Festsetzungen zur Gebdudehdhe und Wandhohe getroffen werden. Insgesamt kédnnte durch die an-
gestrebten Nutzungsverdichtungen an einem bestehenden Standort auf die Inanspruchnahme bisher
unvorbelasteter Flachen an anderer Stelle verzichtet werden.

Geméafl dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht méglich.
Der Flachennutzungsplan stellt die Flache der Gemarkung Amern, Flur 10, Flurstick 385 als ,Grinfla-
che” mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” dar. Der Bebauungsplan setzt die o.g. Flache als ,geplan-
ter offentlicher Parkplatz” fest. Insofern muss eine Anderung des Bebauungsplanes und die Anpas-
sung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung erfolgen. In diesem Zusammenhang be-
steht ein Planungserfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist es die Flache Gemarkung Amern, Flur 10, Flurstiick 385 durch eine Anderung des
Bebauungsplanes einer Wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren. Daneben soll der tatsédchliche Bestand
innerhalb der verfahrensgegensténdlichen Flachen planungsrechtlich abgesichert werden sowie die
Festsetzungen bezlglich des Maf3es der baulichen Nutzung zeitgemaB angepasst werden. Zudem soll
die Errichtung von Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen in den verfahrensgegensténdlichen Fl&-
chen auch aufBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ermoglicht werden, um eine planeri-
sche Ungleichbehandlung entgegenzuwirken.
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1.3

1.4

Beschreibung des Plangebietes

Raumlicher
 Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Am/2

5umllchr
er 7. Ander

§ H( m A A \ S £ e N
Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie) und mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des gesamten Bebauungsplanes (gelb-gestrichelte Linie) (Land NRW, 2020)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen Gemarkung Amern, Flur 10, Flurstlcke 225, 244,
245 und 385 sowie eine Teilflache der Gemarkung Amern, Flur 12, Flurstiick 26. Er umfasst damit eine
Flache von ca. 1.878 m2. Bis auf das Flurstiick 385 sind die restlichen zur Rede stehende Flursticke
vollsténdig bebaut. Im Stiden des Plangebietes verlauft die Friedhofsstrafie.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Im Norden und Westen befinden sich unmittelbar
Wohnbebauungen, welche durch Zdune zueinander abgegrenzt werden. Im Stden grenzt neben der
Friedhofsanlage die freie Feldflur an. Unmittelbar an der &stlichen Plangebietsgrenze befindet sich
ein Kinderspielplatz und ein Bolzplatz, an dessen die freie Feldflur anschliefft. Im Norden sowie im
Stden des Plangebietes verlauft die Friedhofsstrafie. Im Westen verlauft die Fichtenstraf3e. Das Flur-
stlick 385 kann Uber die Friedhofsstra3e erschlossen werden.

Planverfahren gemaf3 § 13a BauGB

Vorliegend handelt es sich um ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Am/2 ,Auf der
Krone”. Geméaf § 13a Abs. 4 BauGB kann auch die Anderung eines Bebauungsplanes im beschleunig-
ten Verfahren erfolgen. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist geméf § 13a Abs. 1 BauGB
an diverse Zugangsvoraussetzungen gebunden. Deren Vorliegen wird nachfolgend Uberprift.

° Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kommt nur bei Maf3nahmen der Nachverdich-
tung oder anderen Malnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
in Betracht

Fir eine Innenentwicklung insbesondere auch in Betracht kommen ,[...] innerhalb des Sied-
lungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der in Folge notwendiger Anpas-
sungsmaBnahmen gedndert oder durch einen neuen Bebauungsplan abgeldst werden soll.”
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(Battis/Krautzberger/Ldhr/Battis BauGB § 13a Rn. 4). Dies ist vorliegend der Fall, da die Fest-
setzung ,geplanter offentlicher Parkplatz” zu einem ,Allgemeinen Wohngebiet” (WA) umge-
wandelt werden soll. Hierdurch wird eine Nutzung planungsrechtlich abgesichert, die ansons-
ten an anderer, mit hoher Wahrscheinlichkeit bisher unvorbelasteter Stelle realisiert werden
musste.

° Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens i.S.d. § 13a BauGB ist im Regelfall nur bis zu
einer im Bebauungsplan festgesetzten Grundfladche von weniger als 20.000 m? zuldssig. Sofern

keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, ist eine festgesetzte Grundflache
von bis zu 70.000 m2 zul3ssig.

,Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine Gréfe der Grund-
flache festgesetzt, ist bei Anwendung des [§13a Abs. 1] Satzes 2 [BauGB] die Fldche maf3geblich,
die bei Durchflihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.” Wird hingegen eine
Grundfléche im Bebauungsplan festgesetzt, so ist bei der Bewertung der Frage, ob die zulés-
sige Grundflache Uberschritten wird, allein die voraussichtlich versiegelte Flache in den Bau-
gebieten maBgeblich. Die Versieglung anderer Flachen, z.B. von Verkehrsflachen, ist in diesem
Fall unerheblich. (vgl. BVerwG, Urt. v. 8. 12. 2016 - 4 CN 4.16)

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Verfahrens umfasst eine Flache von ca. 1.878
m2. Somit werden die vorgenannten Schwellenwerte, unter alleiniger Betrachtung des Ande-
rungsbereiches, in jedem Fall unterschritten.

Daruber hinaus ist jedoch auch auf die insgesamt versiegelte Flache abzustellen, also nicht nur
auf die Flache, die durch den Bebauungsplan neu versiegelt wird (Krautzberger, aaO, Rn. 56).
Unter Bertcksichtigung der geplanten Festsetzungen ergibt sich im gesamten rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Am/2 - nach dessen 7. Anderung - die nachfolgende Bi-
lanzierung. Somit ist mit einer Versiegelung im Umfang von insgesamt ca. 30.942 m?2 zu rechnen.
Der vorliegend relevante Schwellenwert von ca. 20.000 m? wird Uberschritten. Demzufolge ist
geméaf § 13a der Schwellenwert von 70.000 m? relevant, sofern keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind.

Voraussichtliche Versiegelung
GRZ zzgl. Uber-
Baugebiet Fldche (ca) schreitung nach | Versiegelung
§ 19 BauNvVO (ca.)

Reines Wohngebiet (WR) 34.246 m? 0,6 20.547,6 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 10.105 m? 0,6 6.063 m2
Mischgebiet (MI) 7.220 m? 0,6 4.332 m?
Summe 30.942,6 m?

Tabelle 1: Voraussichtliche Versiegelung

Im Regelfall bedarf es einer Vorprufung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB hinsichtlich er-
heblicher Umweltauswirkungen durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Am/2. In diesem
Fall wird nur eine einzige Grundstuicksflache mit einer Grundflache von ca. 154 m 2 einer Wohn-
nutzung zugeflihrt, bei der keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Gleich-
zeitig wird durch die Planung weniger Versiegelung entstehen, da ansonsten planungsrechtlich
ein o6ffentlicher Parkplatz errichtet werden durfte. Ansonsten sind die planbedingten Umwelt-
auswirkungen mit denen der bereits vorhandenen Wohngebiete vergleichbar. Erhebliche Um-
weltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulés-
sigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

GemaB Anlage 1 zum UVPG handelt es sich bei Wohn- und Mischgebieten um ein Stadtebau-
projekt fur sonstige bauliche Anlagen. Diese kdnnen eine Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung auslésen, wenn sie im bisherigen AuBenbereich realisiert werden
sollen und bestimmte Schwellenwerte Uberschreiten. Da der raumliche Geltungsbereich der
7. Anderung ausschlielich Flachen erfasst, die nicht im bisherigen AuBenbereich liegen, kann
eine von dem Vorhaben selbst ausgeldste Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglich-
keitsprifung ausgeschlossen werden.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

GemafB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbeson-
dere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Vorliegend ist davon auszugehen, dass die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht beeintrach-
tigt werden (vgl. Kapitel 2.3 dieser Begrindung).

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

.Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete [...], so weit wie moglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1 BImSchQG)
Geméaf} § 3 Abs. 1 BImSchG handelt es sich bei schadlichen Umwelteinwirkungen um Immissi-
onen, die nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Ge-
méafB Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU handelt es sich bei schweren Unféllen um ein
Ereignis — z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion gréferen Ausmafes —, das sich
aus unkontrollierten Vorgéngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spéater innerhalb oder auf3erhalb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fr
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche
Stoffe der Richtlinie beteiligt sind. Betriebe, die zu entsprechenden Umwelteinwirkungen oder
Unfallen fihren kénnten, sind im ndheren und weiteren Umfeld des Plangebiets nicht vorhan-
den und werden durch die Planung nicht begriindet.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB werden somit vollstandig erfullt. Vom beschleu-
nigten Verfahren soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Demnach stehen die nachfolgenden
Verfahrenserleichterungen zur Verflgung:

Von der Frihzeitigen Beteiligung geméf § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
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werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.

. Der Bebauungsplan kann, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist; die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Planes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

. Geméaf} § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach abgesehen; Die Uberwachung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen entféllt. Die Betrachtung der wesentlichen Umweltbelange bleibt
hiervon unberuhrt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Hier-
von ausgenommen wird die Moglichkeit, von einer Frihzeitigen Beteiligung abzusehen. Aus Grinden
der Transparenz soll diese auf freiwilliger Basis durchgefuhrt werden.

2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN
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Abbildung 2: Regionalplan Dusseldorf (RPD) mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (dunkelgriner Kreis) (Bezirksregierung
Dusseldorf, 2020a)
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2.2

2.3

Der Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf stellt das Plangebiet — wie auch den gesamten
Ortsteil Amern - als ,allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar. Die Allgemeinen Siedlungsbereiche
dienen generell den siedlungsbezogenen Nutzungen, insbesondere dem Wohnen, wohnvertrégli-
chem Gewerbe, Dienstleistungen und innerértlichen Freiflachen (Bezirksregierung Disseldorf,
2020b). Die verfahrensgegensténdlichen Flachen befinden sich am Rande des ASB. Unter der Be-
ricksichtigung der Parzellenunschérfe kann das Plangebiet als im ASB gelegen betrachtet werden.
Zudem ist an dieser Stelle keine eindeutige Zasur erkennbar.

Insofern folgt die Planung den Darstellungen des Regionalplanes.

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwalmtal stellt die Flache des Geltungsbe-
reiches als ,Grunflache” mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” dar. Die Anpassung des bestehenden
Flachennutzungsplanes erfolgt im Wege der Berichtigung. Insofern kann der Bebauungsplan im Sinne
des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSch@), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSch@G), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
maéler (§ 28 BNatSchQ), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschiitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehdrden
festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG)

Das Plangebiet liegt aktuell im rechtskraftigen Landschaftsplan Nr. 1 ,Mittleres Schwalmtal”. Dieser
befindet sich jedoch in der Neuaufstellung und wird kiinftig unter der Bezeichnung ,Grenzwald/
Schwalm” neu gefasst. Das Plangebiet wird hierbei vom rdumlichen Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes Sud ,Grenzwald Schwalm” ausgenommen. Insofern sind keine der vorgenannten
Schutzgebiete oder Erhaltungsziele festgesetzt.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphdrenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zurlickgegriffen (MULNV NRW, 2020a). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht
demnach nicht.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsédnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Beim nachstgelegenen Natura-2000-
Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Tantelbruch mit Elmpter Bachtal und Teilen der
Schwalmaue”, welches sich ca. 1,6 km nordwestlich des Plangebietes befindet. ,Von einer erhebli-
chen Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten durch in Fldchennutzungsplénen darzustellende
Bauflachen im Sinne des § 1Abs. 1BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungsplénen auszuweisende




Gemeinde Schwalmtal
Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Am/2 ,Auf der Krone” .V. DI I

2.4

Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestab-
stands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegangen werden.” (MKULNV NRW, 2016)
Damit ist eine direkte Beeintréchtigung nicht zu erwarten. Zudem lasst das Planvorhaben keine Aus-
wirkungen, z.B. eine erhebliche Veranderung der Grundwasserneubildungsrate oder einen erhebli-
chen Schadstoffausstof3 erwarten, die zur Annahme flhren, dass mit einer mittelbaren Beeintréchti-
gung zu rechnen bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhéhen ist.

Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere empfindlich gegentber direkten Eingriffen oder
unmittelbar benachbarten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegentber Eingriffen in
verbindende Flugkorridore zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten; beispielsweise durch
Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplétzen oder durch Umsetzung von Vorhaben mit
einer moglichen Barrierewirkung. Da es sich bei dem Plangebiet um ein nahezu vollstdndig bebautes
Siedlungsgebiet handelt, kann eine Funktion als Trittsteinbiotop ausgeschlossen werden. Zudem ist
die Entstehung einer Barrierewirkung fir Gberfliegende Arten aufgrund der getroffenen Regelungen
zur maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen ausgeschlossen. Zusammenfassend bestehen keine
planbedingten Konflikte mit Natura-2000-Gebieten.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Beschrei-
bung und Bewertung einer méglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirtschaftliche
Verbundsystem flr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zuriickgegriffen (MULNV NRW, 2020b).

Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten Uberlagert. Das nachstgelegene festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet
LLittelbracht” befindet sich ca. 500 m entfernt. Aufgrund des geringen Umfangs der Nutzungserwei-
terung ist nicht mit erheblichen Beeintréchtigungen zu rechnen. Zudem wird in einem ,Allgemeinen
Wohngebiet” kein Gebrauch von wassergeféhrdenden Stoffen erwartet. Zuletzt werden der PKW-
Verkehr und die Versiegelung durch die Planung reduziert, da vorher planungsrechtlich ein &ffentli-
cher Parkplatz zuldssig wére. Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden und insofern
mit abschlieBender Sicherheit nicht von der Planung betroffen. Hochwasserentstehungsgebiete wer-
den geméf § 78d Abs. 2 WHG von den Landern durch Rechtsverordnung festgesetzt. Dies ist in NRW
aktuell noch nicht erfolgt.

Am 01. September 2021 ist die Verordnung tUber die Raumordnung im Bund fir einen Ubergreifenden
Hochwasserschutz in Kraft getreten. Der Plan dient dazu, den Hochwasserschutz zu verbessern, in-
dem hochwassergefahrdete FI&chen besser und vor allem auch einheitlicher durch vorausschauende
Raumplanung geschutzt werden. Demnach sind die verfahrensgegensténdlichen Fl&chen hinsichtlich
einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Bewertung einer moglichen Betroffenheit wird neben dem
elektronischen wasserwirtschaftlichen Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung (MULNV
NRW, 2020b) auch die Klimaanpassungskarte NRW (KLiVO NRW, 2020) sowie auf die Bodenkarten im
Mafstab 1:50.000 (GD NRW, 2018) zuriickgegriffen.
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Das Plangebiet ist zum Teilen von Starkregenereignissen betroffen. Aufgrund der Héhenlage kann das
Wasser jedoch in die freie Feldflur abflieBen. Zuletzt wird die Versiegelung durch die Planung redu-
ziert, da vorher planungsrechtlich ein 6ffentlicher Parkplatz zuldssig wéare. Insofern sind Konflikte
durch das Planvorhaben nicht ersichtlich. Des Weiteren besteht in Bezug auf Hochwasser gemaf} der
Hochwasser-Risikokarte und der Hochwasser-Gefahrenkarte keine Betroffenheit des Plangebietes.

Bisheriger Planinhalt

Der gegenwartig rechtswirksame Bebauungsplan Am/2 ,Auf der Krone” setzt fir den Geltungsbereich
zeichnerisch folgendes fest:

o Ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,5, einer Geschossigkeit
von einem Vollgeschoss und einer Dachneigung von 18° bis 25° Grad.

o Eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern als zuldssige Hausform.

e Uberbaubare Grundstiicksflachen, welche durch Baulinien und Baugrenzen definiert wer-
den.

e Eine Flache als geplanter 6ffentlicher Parkplatz.

Die textlichen Festsetzungen sind dem Planwerk zu entnehmen.

PLANINHALT

(§ 9 BauGB)

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Am/2 ,Auf der Krone” trifft fir den rdumlichen Geltungsbe-
reich eine Vielzahl unterschiedlicher Festsetzungen. Im nachfolgenden werden diejenigen Festset-
zungen beschrieben, die im Rahmen des vorliegenden Verfahrens geandert werden. Eine Anderung
der weiteren Festsetzungen ist zur Umsetzung der Planungsziele nicht erforderlich.

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung umfasst die Flachen Gemarkung Amern, Flur 10, Flur-
stlicke 225, 244, 245 und 385 sowie eine Teilflache der Gemarkung Amern, Flur 12, Flurstick 26. Es
wurden diejenigen Flachen in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogen, die unmittelbar fur die
planungsrechtliche Absicherung der geplanten Nutzung oder deren Erschlieung erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

Die Flache Gemarkung Amern, Flur 10, Flurstliick 385 wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméas
§ 4 BauNVO ausgewiesen. Dies entspricht der Festsetzung der unmittelbar umliegenden Wohnnut-
zungen, sodass sich ein Nutzungszusammenhang einstellen kann. Diese Flache soll vorwiegend dem
Wohnen dienen. Zudem wird durch diese Festsetzung ein tatsachlicher Bedarf gedeckt.
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Maf} der baulichen Nutzung und Bauweise

(§ 9 Abs.TNr. Tund 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Aus Grinden der planerischen Zurtickhaltung und der zeitgemafen Anpassungen der Festsetzungen
wird im ,Allgemeinen Wohngebiet” WA eine GRZ von 0,4 sowie einer GFZ von 0,8 und zwei Vollge-
schossen festgesetzt. Dies dient einerseits dem schonenden Umgang mit Grund und Boden und er-
moglicht andererseits eine ortstypische Ausnutzbarkeit der Grundsticksflachen. Aufgrund der feh-
lenden Angaben zur Gebdudehdhe und Wandhohe, wird nun eine Gebdudehdhe von 9,5 m und eine
Wandhohe von 6,5 m festgesetzt. Diese Festsetzungen férdern ortstypische Gebdudekubaturen so-
wie eine optimale Ausnutzbarkeit der Baugrundsttcke. Weiterhin sind nur Einzelhduser und Doppel-
hauser als Hausform zuldssig, sodass die vorhandene Nutzungsstruktur aufrechterhalten wird.

Die im Plangebiet festgesetzte offene Bauweise wird zu einer abweichenden Bauweise geéndert. Eine
abweichende Bauweise wird stets fir den konkreten Fall definiert. In diesem Fall darf an der gemein-
samen Grundsticksgrenze die Gesamtlange der Bebauung mehr als 9 m betragen und von der Ge-
samtlange zu allen Nachbarsgrundstiicken von insgesamt 15 m abgewichen werden. Diese Anderung
ist aufgrund der tatséchlichen Gegebenheit erforderlich, sodass der Bestand planungsrechtlich ab-
gesichert wird.

Ebenso wird im Hinblick auf die hinreichende Bestimmtheit aller Festsetzungen ein eindeutiger Be-
zugspunkt festgesetzt. Hierbei bilden die bestehenden Verkehrsflachen der Straflen Friedhofstra3e
und Fichtenstraf3e die mafigeblichen Bezugspunkte.

1.1 Abweichend von der offenen Bauweise wird festgesetzt, dass die Ldnge von Gebduden geméf
§ 6 Abs. 8 Satz 1 BauO NRW je Nachbargrenze max. 14 m sowie in Summe zu allen Nachbargren-
zen max. 21 m betragen darf. Alle weiteren Regelungen zur Bauweise orientieren sich an der
offenen Bauweise.

1.2 Die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebadude-
hoéhe (GH) und der Wandhéhe (WH). Die zuldssige Hbhe ist die Differenz zwischen deren H6-
henlage und der Héhenlage des Bezugspunktes.

1.3 Innerhalb der "Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches dieser Bebauungsplandnderung”
wird der Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhenlage baulicher Anlagen, der an das jeweilige
Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfldche, bestimmt durch den jeweiligen
héchsten Punkt der bestehenden Héhenlange der StraBen ,FriedhofstraBe” und ,Fichten-
straBe”.

1.4 Die Gebdudehéhe (GH) wird definiert als der hchste Punkt der Dacheindeckung. Bei der Aus-
bildung einer Attika wird die Gebdudehohe (GH) definiert als der héchste Punkt der Attika.

1.5 Die Wandhéhe (WH) bei Sattelddchern wird definiert als Schnittpunkt der AuBenseite der Au-
Benwénde mit der Oberkante Dacheindeckung.

1.6 Die Wandhdhe (WH) bei Pultddchern wird definiert als Schnittpunkt der AuBBenseite der nied-
rigeren AuBenwand mit der Oberkante Dacheindeckung.

Gemaf} § 2 Abs. 6 BauO NRW sind Vollgeschosse oberirdische Geschosse, die eine lichte Hohe von
mindestens 2,30 m Uber mehr als drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses
aufweisen. Im Umkehrschluss ist trotz Festsetzung von zwei Vollgeschossen ein drittes Geschoss in
Form eines ,Nichtvollgeschosses” zuldssig. Um eine von Flachdachbauten mit drei Geschossen aus-
geldste, bedrickende Wirkung im oOffentlichen Straflenraum zu vermeiden und eine optisch
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ansprechende Hohenstaffelung in Richtung der rickwartigen Gartenbereiche zu férdern wird fest-
gesetzt, dass das entsprechende Geschoss nur dann zuldssig ist, wenn diese allseitig von den Auf3en-
wanden des darunterliegenden Geschosses um mindestens 1,0 m und gegenuber der vorderen Fas-
sade um mindestens 2,0 m zurtckspringen. Bei Sattel- und Pultdachern ist eine entsprechende Re-
gelung nicht erforderlich. Bei diesen wird die oben beschriebene Wirkung bereits durch die Festset-
zung einer Wandhdhe erzielt.

1.7 Springt das 2. Obergeschoss (Dachgeschoss) allseitig von den AuBBenwénden des darunterlie-
genden Geschosses um mind. 1,0 m zurtick, darf die Wandhéhe in den Allgemeinen Wohnge-
bieten bis zur maximalen Gebdudehéhe von 9,6 m tiberschritten werden. Des Weiteren muss
dieses Geschoss an der ErschlieBungsseite mindestens 2,0 m zurlickspringen.

Um die Nutzung von PV-Anlagen attraktiver zu gestalten, wird klarstellend formuliert, dass diese tech-
nischen Anlagen nicht unmittelbar zum Geb&ude zéhlen und somit die maximal zuldssige Geb&ude-
héhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten durfen.

1.8 Innerhalb der "Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches dieser Bebauungsplandnderung”
darf die festgesetzte maximale Gebdudehdhe durch technische Aufbauten wie z.B. PV-Anlagen
um maximal 1,60 m Gberschritten werden. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens
einen Abstand entsprechend ihrer Hbhe von der baulich zugeordneten Dachkante aufweisen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Derzeit bestehen durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ein Baufenster im Norden sowie ein Bau-
fenster im Stdwesten. In beiden Baufenstern sind bereits Wohnh&user errichtet worden. Im Zuge der
Anderung werden die Baugrenzen begradigt, sodass nun alle Baufenster einen Abstand zu den an-
grenzenden Straen von 1,5 m einhalten. Davon abgewichen wird im nérdlichen Bereich, bei der der
Abstand zur angrenzenden Friedhofstrafie im norddstlichen Bereich mit mind. 4,5 m bemessen wird.
Ein Abstand von 3,0 m zum &stlich angrenzenden Spiel- und Bolzplatz wird gewéhrleistet.

Das neue Baufenster im siddstlichen Bereich orientiert sich an der unmittelbaren Umgebung. Somit
halt auch dieses Baufenster zu den angrenzenden Grundstucksflachen einen Abstand von 3,0 m so-
wie zur sudlich angrenzenden Friedhofstrae einen Abstand von 1,56 m ein. Des Weiteren wird in Ori-
entierung an den vorhandenen Baufenstern ebenfalls eine Tiefe von 14 m gewahrleistet.

FUr die Errichtung von Uberdachten Terrassen darf die hintere Baugrenze ausnahmsweise um 3 m
Uberschritten werden. Somit ist die Bebauung mit einer nutzbaren Terrasse moglich.

2. Eine Uberschreitung der hinteren oder einer seitlichen Baugrenze durch eingeschossige Win-
tergérten und Terrasseniiberdachungen ist bis zu einer Tiefe von maximal 3,0 m als Ausnahme
gemaéB § 31 Abs. 1 BauGB zuldssig.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Stellplatze, tberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen sind sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig. Zum einen wird der tatséchliche
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Bestand planungsrechtlich abgesichert und zum anderen erlaubt die Festsetzung mehr Flexibilitéat in
der Anordnung der Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen sowie Nebenanlagen.

3. Stellplatze, iberdachte Stellplétze (Carports), Garagen und Nebenanlagen sind auch au3erhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig, sofern sonstige Vorschriften der Landesbau-
ordnung (BauO NRW) nicht entgegenstehen.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Um im Bereich der ,Offentlichen Verkehrsflachen” eine gréBere Flexibilitat bei der spateren Ausbau-
planung der Parkplatze zu erhalten, setzt der Bebauungsplan zeichnerisch keine Bereiche fur Stell-
platze oder Baumscheiben innerhalb des &ffentlichen Straenraumes fest. Deren konkrete Anord-
nung erfolgt auf der spéteren Ebene der Ausfihrungsplanung.

Beseitigung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW)

Es wird beabsichtigt, dass auf den privaten Grundsttcken anfallende Oberflachenwasser méglichst
innerhalb dieser Grundstlcke zu versickern. Zur Planungsrechtlichen Absicherung dieser Entwésse-
rungskonzeption wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.1 Das auf den privaten Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit méglich, auf
dem eigenen Grundstlick zu versickern.

4.2  Private Wegefldchen, Hoffldchen, Zufahrten, Stellpldtze und Terrassenfldchen sind wasser-
durchldssig herzustellen.

MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Um den Eindruck einer durchgrinten Siedlung insbesondere am Landschaftsrand zu stdrken und aus
Grinden des 6kologischen Ausgleichs sind die privaten Gartenflachen gértnerisch anzulegen. Die An-
lage von Kies- oder Splittflachen auBerhalb von Wegen ist im Rahmen der naturnahen Gartengestal-
tung nicht zuléssig. Das Unterbinden von Grinaufwuchs auf diesen Flachen gilt als vermeidbarer Ein-
griff in Natur- und Landschaft gemaf § 15 Abs. 1 BNatSchG. Der hohe Versiegelungsgrad solcher Gar-
ten fUhrt in der Summe zu einer starkeren Erwarmung der besiedelten Bereiche im Hochsommer, zu
héheren Wasserabflissen bei Starkregen, zu einer geringeren Bindung von Feinstduben und zum
Verlust von Lebensrdumen u.a. zahlreicher Singvogelarten. Zumutbare Alternativen im Sinne des § 15
BNatSchG sind die Anlage von Rasenflachen oder die Bepflanzung mit pflegeextensiven Bodende-
ckern wie Storchschnabel, Pachysander, Efeu oder Stauden.

5. Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schot-
tergédrten oder -schuttungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten werden defi-
niert als zusammenhéngende Fldchen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10%
bedeckt sind. Die Fldchen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten, wenn
auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird.
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Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m
nicht Gberschritten wird, sowie Zufahrten und Wegefldchen.

Zugleich wird ein Teil der zugehorigen Festsetzung klarstellend in das Kapitel 3.10 Gbernommen.

Sonstige technischen MaBinahmen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus
erneuerbaren Energien

(§ 9 Abs. 1Nr. 23b BauGB)

Aufgrund knapper werdender Ressourcen und den Herausforderungen des Klimawandels besteht
ein gesellschaftliches, aber auch gemeindliches Interesse an der Energiewende sowie dem schonen-
den Umgang mit den natirlichen Schutzgltern. Die Installation von Photovoltaikanlagen auf den D&-
chern neuer Gebdude stellt ein geeignetes Mittel dar, um die Energiewende schneller voranzubrin-
gen. Zugleich tragt die vertikale Schichtung von Nutzungen - wie es bei der Installation von Photovol-
taikanlagen auf den ansonsten ggf. nicht weiter genutzten Dachflachen der Fall wére - zur Reduzie-
rung des Flachenbedarfs fur die Energieproduktion bzw. zur Schonung des Schutzgutes Flache bei.

Auch kann festgestellt werden, dass sich moderne Photovoltaikanlagen immer schneller amortisieren.
Insofern stellt die Installation entsprechender Anlagen keine pauschale Belastung beim Hausbau dar,
sondern leistet vielmehr einen Beitrag zu dessen tragféhiger Finanzierung (Klimaschutz- und
Energieagentur, 2021).

Des Weiteren bieten Flachdacher, im Gegensatz zu geneigten Dachformen, sehr glnstige Vorausset-
zungen fur die zusatzliche Herrichtung einer Dachbegrinung. Durch ihre abkihlenden Effekte wirkt
sich eine Dachbegrinung positiv auf die Ertrdge der PV-Module aus. Daneben profitieren die Vege-
tationen unterhalb der PV-Module, aufgrund der Vermeidung einer direkten Sonneneinstrahlung und
der damit verbundenen Verminderung von Trockenstress. Vor diesem Hintergrund bietet die Kom-
bination aus Dachbegrinung und Photovoltaikanlagen auf Flachdachern eine effiziente Moéglichkeit
zur Nutzung solarer Energie (BUE, 2020).

Um einen hinreichenden Beitrag zur Energiewende zu leisten und zugleich einen unverhaltnisméfigen
Eingriff in das Eigentum bzw. die individuelle Baufreiheit zu vermeiden, wird festgesetzt, dass auf min-
destens 50% der nutzbaren Dachfléche Vorkehrungen fur die PV-Anlagen zu treffen sind. Nutzbar ist
derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaft-
lichen Grinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschluss-
verfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m?) abzuziehen;
nicht nutzbar sind beispielsweise:

e Unglnstig ausgerichtete oder geneigte, z.B. ganz oder teilweise nach Norden geneigte Teile
der Dachflache

e durch Nachbargebéude, Dachaufbauten oder vorhandene, insbesondere zur Erhaltung fest-
gesetzte Bdume erheblich beschattete Teile der Dachflache

e von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenstern, Gauben, Dacheinschnitten, Dachaufbauten
wie Schornsteinen oder Entluftungsanlagen belegte Teile des Daches sowie Abstandsflachen
zu den Dachréndern, z.B. bei Mehrfamilien- und Reihenhdusern

6.1 Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Flachdédcher innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zu mindestens 50 % der nutzbaren Dachfldche mit An-
lagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien auszustatten.
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6.2  Flachdécher werden definiert als Dachformen mit einer maximalen Neigung von 5 Grad. Die
Dachfléche wird definiert als die gesamte Fldche bis zu den duBeren Rdndern des Daches
bzw. aller Ddcher (in m?) von Gebduden und baulichen Anlagen. Die nutzbare Dachflache wird
definiert als derjenige Teil der Dachfléche, der aus technischen und wirtschaftlichen Grin-
den flir die Nutzung von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien ver-
wendet werden kann.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 BauO NRW)

Zur Schaffung eines deutlich sichtbaren, einheitlichen und optisch ansprechenden Ortsrandes ge-
genlUber dem Auf3enbereich sowie aus Grinden des 6kologischen Ausgleiches ist 6stlich des stidost-
lichen Baufensters des Plangebietes eine Schnitthecke geméf3 der nachfolgenden Pflanzliste vorge-
sehen. Zur planungsrechtlichen Absicherung dieser Planungsabsicht werden die entsprechenden
Flachen zeichnerisch als ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflan-
zungen” festgesetzt und es wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan auf-
genommen:

7.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen” ist eine Schnitthecke aus Buchen (Fagus sylvatica) und/ oder Hainbu-
chen (Carpinus betulus) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je laufendem Meter sind drei
Gehdlze in einer Mindestqualitdt Heckenpflanze, 2xv., mit Ballen, Hohe 125-150 cm anzupflanzen.
Die Hecken sind so zu pflegen, dass eine Wuchshéhe von 2,0 m nicht (berschritten wird.

Im Rahmen der Ma3nahmen zur Vermeidung von Steingédrten wird die nachfolgende Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen.

7.2 Die nicht Gberbauten Grundstiicksfldchen sind, sofern sie nicht flr eine andere zuldssige
Nutzung verwendet werden, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértne-
risch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die (berwie-
gend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehélzen).

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Auf den versiegelten Flachen und Dachflachen soll das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet
versickert werden (vgl. Kapitel 3.7). Vor diesem Hintergrund wird die nachfolgende Festsetzungin den
Bebauungsplan aufgenommen.

8.1 Die von dem rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erfassten Fldchen wer-
den von dem Zwang zur Einleitung des Niederschlagswassers in die &ffentliche Abwasseran-
lage geméf3 § 8 der Satzung der Schwalmtalwerke Anstalt des &ffentlichen Rechts tber die
Beseitigung von Abwasser, die Erhebung von Abwassergebiihren, den Kostenersatz fir
Grundstlicksanschlisse und die Entsorgung des Inhaltes von Grundstlicksentwdsserungsan-
lagen -Abwasserbeseitigungssatzung- der Gemeinde Schwalmtal vom 18.03.2015 in der Fas-
sung der 2. Anderungssatzung vom 12.12.2019 befreit.

Analog zu 3.8. soll dementsprechend die privaten Vorgérten géartnerisch angelegt werden. In diesem
Zusammenhang werden die nachfolgenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:
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8.2  Die Vorgartenbereiche (siehe zeichnerische Festsetzung ,Vorgartenbereiche”) sind mit Aus-
nahme der notwendigen Zuwegung zur Haustlr sowie Zufahrts- und Stellplatzfldchen unver-
siegelt zu belassen.

Um ein einheitliches, an dem Bestand orientiertes Ortsbild zu gewéhrleisten, wird die folgende Fest-
setzung getroffen:

8.3  Einfriedungen auf den Baugrundstiicken sind nur bis zu einer Héhe von 1,8 m zuldssig. Zdune
und Tore sind nur transparent (mit einem Materialanteil von max. 20 %) zuléssig. Mauern sind
unzuldssig. Hecken sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zuldssig.

8.4  Als Sichtschutz der am Haus gelegenen Terrasse ist in einer Tiefe von maximal 4,0 m ein
geschlossener Zaun oder eine Mauer von maximal 2,0 m Héhe zuldssig.

8.5  Indenin der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind als Einfriedung nur
Hecken, Zdune und Mauern in Héhe von 0,6 m zuldssig. Zdune und Tore sind hierbei nur
transparent nach dem vorgenannten Materialanteil zuldssig.

8.6  Flr Heckenpflanzungen sind nur einheimische Gehélze in Form von Buchen (Fagus sylvatica)
und/ oder Hainbuchen (Carpinus betulus) zuldssig. Diese sind dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen.

Analog zu 3.9 soll bei Flachdachern mit PV-Anlagen eine Dachbegrinung ermdéglicht werden. In die-
sem Zusammenhang werden die hachfolgenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

8.7  Sofern die Dachfldchen von Flachdédchern nicht durch Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
erneuerbaren Energien berdeckt sind, sind diese mit einer ganzflachigen Dachbegrinung
auszufihren. Die Dachbegrinung ist mit mindestens 12 cm dicken Schicht durchwurzelba-
rem Substrataufbau zu versehen, extensiv mit standortangepassten Stauden und Grédsern zu
begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Kombination von Dachbegriinung und Anlagen
zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien ist moglich. Dabei sind die Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie aufgestdndert Gber einer ganzfldchigen Dachbegrinung
zu installieren.

4 HINWEISE

Es wurden die nachfolgenden Hinweise in Folge des durchgefiihrten Beteiligungsverfahrens in den
Bebauungsplan aufgenommen:

1. Erdbebengefdhrdung

Das Plangebiet befindet sich geméf3 der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1in der Untergrundkiasse ,S” (Gebiete tiefer Becken-
strukturen mit méachtiger Sedimentfillung). DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zu-
riickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 6 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies be-
trifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische
Aspekte. Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke geméaB DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrlicklich hingewiesen.
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5.1

5.2

5.3

2. Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von bauli-
chen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu
lagern und spéter wieder einzubauen.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Das Bauleitplanverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemés § 13 a BauGB durchgefthrt wer-
den. GeméB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen werden, wenn eine Ma3nahme der Innenentwick-
lung besteht. Von dieser Moglichkeit soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Die Pflicht zur Be-
schreibung der wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes geméaf § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB
bleibt hiervon unberthrt.

Ausgleich

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Planes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Artenschutz

Das Plangebiet ist nahezu vollstdndig bebaut. Lediglich im Stdosten des Plangebietes besteht eine
Granflache, die als Spielplatz genutzt wird. Im Umfeld kénnen zudem durch die Wohnbebauungen,
Verkehrsflachen sowie Bolz- und Spielplatz zu Stérwirkungen fihren und daraus resultierendem
Meideverhalten kommen. Rickzugsmoglichkeiten in Form von Stréduchern sowie Ansitz- oder Sing-
warten fehlen bzw. bestehen allenfalls im Umfeld.

Durch die neu hinzukommende Wohnnutzung werden sich ggf. andere Arten ansiedeln als bisher (z.B.
Lebensraum Gebé&ude statt Rasenflache), was aber nicht zu einer Minderung der Vielfalt fihrt. Des
Weiteren sind keine Gewdasser oder Walder im Umfeld des Plangebietes vorhanden. Insofern sind
keine Konflikte mit dem Thema Artenschutz zu erwarten.

Nachbarschaftliche Belange

Nachbarschaftliche Belange werden durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Am/2 nicht be-
rihrt. Insbesondere da lediglich der tatsachliche Bestand planungsrechtlich abgesichert werden soll.
Des Weiteren kann das neue Allgemeine Wohngebiet als eine Erweiterung des bestehenden Umfeldes
betrachtet werden. Dariiber hinaus betrifft der Geltungsbereich der Anderung einen klar abgegrenz-
ten, nachbarschaftlichen Bereich, in dem auch kinftig einheitliche Festsetzungen getroffen werden.
Insofern sind die Anwohner von den gleichen Auswirkungen aber auch den gleichen Nutzungen be-
troffen.

Vor diesem Hintergrund sind nachbarschaftliche Konflikte nicht zu erwarten.
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6 VERFAHRENSVERMERKE

Diese Begrindung lag dem Beschluss des Rates der Gemeinde Schwalmtal zur Auslegung der Bebau-
ungsplanadnderung am  14.12.2021 zugrunde.

Schwalmtal, den 20.12.2021

gez. Gisbertz

- Burgermeister - Siegel

Diese Begrindung hat geméB § 3 (2) BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung vom
23.12.2021 in der Zeitvom  03.01.2022 bis einschlieBlich  14.02.2022 offent-
lich ausgelegen.

Schwalmtal, den 21.02.2022

gez. Gisbertz
- Blrgermeister - Siegel

Die offentliche Auslegung dieser Begriindung geméf § 10 (3) BauGB ist zusammen mit der Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses am  10.05.2022 erfolgt.

Schwalmtal, den 30.05.2022

gez. Gisbertz
- Burgermeister - Siegel
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