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Gemeinde Schwalmtal
Fachbereich Planung, Verkehr und Umwelt
Markt 20

Viersen, 06.08.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Wa/70 "Gewerbe- und Logistik-Park ehemaliges Rosler-Drahtwerk"

in der Gemeinde Schwalmtal

hier: Stellungnahme des Kreises Viersen im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 18.06.2020; Ihr Zeichen: 61 26 30

Sehr geehrte Frau Gerhards,

zum o.g. Planvorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

Wasserrecht:
Gegen den o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehen aus wasserschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken, wenn Folgendes berlicksichtigt wird:

In den textlichen Festsetzungen unter Punkt 9 wird die geplante externe KompensationsmaBnahme
,Deichriickverlegung und Entwicklung einer Sekundaraue an der Schwalm“ vorgestellt. Es besteht fiir diese
Malnahme weder eine Genehmigung gemaRk § 68 WHG noch eine Vorabstimmung mit den von der unteren
Wasserbehorde ausgewahlten Tragern offentlicher Belange. Daher ergeben sich aus Sicht der unteren
Wasserbehorde als Genehmigungsbehorde flir den Gewasserausbau die folgenden Bedingungen:

e Die Planung dieser MalRinahme ist mir mit ausreichender Vorlaufzeit vorzulegen.

e Sollten Bedenken im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bestehen, die nicht durch
Auflagen auszugleichen sind, so ist die MalRnahmenplanung kurzfristig entsprechend anzupassen.
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e Ohne Zustimmung der Trager oOffentlicher Belange wird die untere Wasserbehorde der
KompensationsmaRnahme nicht zustimmen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebietes.

Die Beschreibung der Sanierungsmalinahmen vom 22.05.2020 der MLP Group entspricht nicht mehr dem
aktuellen Planungsstand. Ich verweise auf die laufenden Gesprache des Amtes fiir technischen Umweltschutz
des Kreises Viersen mit dem Vorhabentrager zur Abstimmung eines Sanierungsplans und eines offentlich-
rechtlichen Vertrages. Die Vorgaben sind in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Hinweise:

Die Planung zur Erstellung des neuen Kanalisationsnetzes ist dem Amt fir technischen Umweltschutz des
Kreises Viersen sechs Monate vor Baubeginn anzuzeigen (§ 57 (1) LWG NRW). Der Betreiber eines
Kanalisationsnetzes hat dieses auf Zustand und Funktionsfahigkeit selbst zu (iberwachen und regelmaRig zu
Uberprifen (SUiwVO Abw). Dies betrifft Schmutz- und auch Regenwasserkanale im Plangebiet.
LKW-Verladezonen (Tiefhofe) sowie (AuBen-)Flachen, auf denen der Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen geplant ist, sind an den Schmutzwasserkanal anzuschlieRen.

Der Umgang mit und die Lagerung von wassergefdahrdenden Stoffen hat entsprechend den MalRgaben des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen (AwSV) zu erfolgen.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Aus Griinden des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen vorerst noch Bedenken gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes WA/70. Wie bereits erwdhnt, ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlie-
Rend entschieden, ob die vorgesehene externe KompensationsmaRnahme zur Ausfiihrung kommen wird.
Seitens der unteren Wasserbehorde und der unteren Naturschutzbehorde (UNB) wird das Projekt ,,Deich-
riickverlegung an der Schwalm® zwar beflirwortet, hier stehen aber seitens des Schwalmverbandes noch Un-
terlagen im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens aus, die fiir die Entscheidung und Bewertung zwin-
gend notwendig sind.

Damit ein Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan WA/70 nicht durch die ausstehende Entscheidung ge-
fahrdet wird, empfehle ich, eine alternative Losung fiir die Kompensation der Eingriffe aufzunehmen, die nur
bei negativer Entscheidung bzw. bei Nichtausreichen der bislang noch nicht abgestimmten ermittelten Bio-
topaufwertung durch die Deichriickverlegung zum Tragen kommt. So ist fiir die Erreichung der beabsichtigten
Zielbiotoppunkte eine entsprechende Pflege nétig. Angaben hierzu stehen noch aus. Die Kompensation kann
alternativ auch durch den Ankauf der Punkte aus einem von der uNB nach der Okokonto-Verordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen anerkannten und umgesetzten Okokonto geleistet werden. Eine aktuelle Liste der
in Frage kommenden Okokonten kann bei der uNB angefordert werden.

Des Weiteren habe ich Einwande zu der Ubernahme der aus artenschutzrechtlicher Sicht zwingend erforder-
lichen vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen), die in dem Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag Stufe Il, erstellt vom Bliro Weluga Umweltplanung, Bochum, mit Stand Mai 2020, formuliert sind, in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die im Fachbeitrag bestimmten vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEFa) finden sich weitestgehend sinn-
gemal in den Festsetzungen unter den Nr. 4.4 bis 4.9 wieder. Es fehlt aber der wesentliche Hinweis darauf,
dass die MaRnahmen nur in Begleitung durch eine Fachkraft (Biologin/Biologe) umgesetzt werden sollten
(Umweltbaubegleitung). Gleiches gilt auch fiir den erforderlichen Umzug von Fledermaus- und Nistkasten bei

Seite 2 von 4

WIR SIND

Bankverbindung: Sparkasse Krefeld = IBAN DE97 3205 0000 0011 0285 60 = BIC SPKRDE 33
NIEDERRHEIN 8 °p
SOlGUTSOIE. Leitweg-1D 0516 6003 2032 - 31001 - 31 = www.kreis-viersen.de



der abschnittsweisen Entwicklung des Logistik- und Gewerbegebietes, so wie es im dem erganzenden Hin-
weis zu der jeweiligen Festsetzung formuliert ist. Die beauftragte Umweltbaubegleitung sowie die untere
Naturschutzbehorde sind ausreichend friihzeitig in die Umsetzung der vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen
und vor den Umziigen der Fledermaus- und Nistkasten einzubeziehen.

Immissionsschutz:

Gegen den o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken, wenn Folgendes berlicksichtigt wird:

e Die schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan WA/70 "Gewerbe und
Logistik-Park ehemaliges Rosler Drahtwerk" der FIRU Gfl mbH, Bericht-Nr.: P20-017/2, mit Stand vom
26.05.2020 ist zwingend zu beachten.

e Die Nachweise zur Einhaltung der Immissionskontingente sind in den Baugenehmigungsverfahren zu
fihren.

e Den Bauantragen ist dann jeweils eine schalltechnische Untersuchung beizufligen.

Bodenschutz:
Gegen den o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen
keine Bedenken, wenn Folgendes beriicksichtigt wird:

Die in der Begriindung und dem Umweltbericht textlich erlauterten Formulierungen wurden missverstand-
lich beschrieben. Zur Klarstellung wurde der im Original (iberlassene Bericht in der beigefligten Version farb-
lich markiert ergédnzt (siehe Anlage zu dieser Stellungnahme). Sofern diese in der vorgelegten Version lber-
nommen werden, kdnnen die Bedenken zuriickgenommen werden.

Zudem wird nochmals darauf hingewiesen, dass die angehangte zusammenfassende Beschreibung der Sa-
nierungsmafinahmen der MLP Group vom 22.05.2020 nicht mehr dem aktuellen Stand entspricht. Zurzeit
laufen Gesprache zur inhaltlichen Abstimmung eines Sanierungsplanes nach § 13 BBodSchG und eines 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrages zwischen dem Vorhabentrager, der Gemeinde Schwalmtal und dem Kreis Vier-
sen. Die Vorgaben sind in dem Bebauungsplan mit aufzunehmen. Insofern wurde auf die Version der MLP
Group vom 22.05.2020 nicht mehr gesondert eingegangen.

Verkehrsanlagen:

Gegen das oben genannte Planverfahren bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass durch das Verfahren gemaR Schallschutztechnischer Untersuchung (FIRU Mai
2020) die Verkehrsstarken und somit die Verkehrslarmbelastungen an der K 8 und in der Umgebung anstei-
gen. Jegliche Malinahmen zur Larmsanierung oder Lairmreduzierung und die damit verbundenen Kosten wer-
den nach dem Verursacherprinzip, also durch den Investor, zu tragen sein.

Radverkehr:

Bei den Zu- und Abfahrtswegen auf das umliegende StraBennetz, welches nicht mehr Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ist, sind gegebenenfalls weitere verkehrssicherheitsdienliche Ausfiihrungs-
maBnahmen (z.B. Markierungsmafnahmen) erforderlich fir den Rad- und FulRverkehr (insbesondere auf-
grund des weiteren LKW- und PKW - Aufkommens).

Bauaufsicht:
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Gegen den o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehen in bauaufsichtlicher Hinsicht keine Beden-
ken.

Infektions- und Umwelthygiene:

Seit Bestehen der Corona-Pandemie ist das Gesundheitsamt des Kreises nicht in der Lage mit dem Fach-
personal Stellungnahmen im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zu Bauleitplanverfahren innerhalb der von
Ihnen angegebenen Frist zu bearbeiten, da die Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen in der Corona-Bearbei-
tung zeitlich stark eingebunden sind. Die augenblicklich nicht fristgerechte Bearbeitung bedeutet aber
nicht, dass das Gesundheitsamt (Amt 53) damit keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise im Rahmen
der Behordenbeteiligung zu ihrem Planverfahren hat. Sofern die Corona-Pandemie es zeitlich zulasst, ist
geplant, die Planverfahren aus Sicht des Gesundheitsamtes chronologisch nach Eingang auch nach Ablauf
der Frist nachtraglich zu bearbeiten und Ihrem Hause eine gesundheitsbezogene bzw. infektionshygieni-
sche Stellungnahme nachzureichen.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

gez. Hoffmann
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| WESENTLICHE INHALTE, ZIELE UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1 Planungsanlass, Planungsziele, Verfahren

1.1 Planungsanlass / Planungserfordernis

Der Vorhabentrdger hat mit Schreiben vom 30.01.2020 die Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens fiir das ehemalige Résler-Drahtwerk beantragt.

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Entwicklung eines Logistik-und Gewerbeparks in der
Gemeinde Schwalmtal (Niederrhein).

Das Entwicklungsareal ist das ehemalige Gelédnde der Firma Betafence Deutschland GmbH
(ehemaliges Rdsler-Drahtwerk), liegt im Bereich der Dilkener StraBe / Eickener StraBe im
Nordosten des Ortsteils Waldniel und ist inzwischen aus der Nutzung gefallen. Die bestehenden
Nutzungen (Zaunverkauf Gnoth & Imam sowie Betafence Deutschland GmbH) bleiben im
Sudosten des Areals erhalten.

1.2  Ziele und Zwecke der Planung
Wesentliche Ziele der Planung sind:

- Ansiedelung von Logistik- und Gewerbebetrieben.

- Revitalisierung einer Brachflache.

- Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung.

- Versiegelung und Sicherung von mit Bodenverunreinigungen belasteten Flachen.

1.3 Verfahren

Es ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans geman § 12 Abs. 3a BauGB
vorgesehen. Dabei wird fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) die
bauliche Nutzung allgemein festgesetzt. Unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 wird
festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind,
zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags
sind zulassig.

Einzelne Flachen auBBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes kénnen gemaf § 12 Abs. 4
BauGB in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen werden.
Dies betrifft im vorliegenden Fall die Flachen der Flurstlicke 372, 4703, 415 und 419 sowie eine
etwa 1.300 m? groBe Teilflache des Flurstiickes 418 (vgl. Kap. 2). Weiterhin werden als
Arrondierung im Norden des Plangebietes Teilflachen der Flurstlicke 374 und 426 tberplant.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltprifung aufgestellt.

Aufgrund der Bedeutung des ehemaligen Résler-Drahtwerkes fir die Gemeinde Schwalmtal
sowie der mit der Nachnutzung verbundenen wesentlichen Anderung der Art der baulichen
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Nutzung und damit verbundener Umweltauswirkungen, insbesondere Verkehr, Verkehrs- und
Gewerbeldrm sowie Bodenschutz wird eine Verlangerung der gemaB § 3 Abs.2 BauGB
vorgesehenen Mindestfrist zur Beteiligung auf insgesamt 6 Wochen fir angemessen erachtet.
Eine darlber hinausgehende Verldngerung der Beteiligungsfristen wird nicht als erforderlich
angesehen, da die Betroffenheit von verkehrlichen Auswirkungen und Larmeinwirkungen in der
Nachbarschaft und im weiteren Umfeld anhand der Planunterlagen gut zu erfassen ist und die
Belange des Bodenschutzes im Vorfeld bereits ausreichend mit den Fachbehérden abgestimmt
wurden.

2 Plangebiet

2.1 Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Ortsteils Waldniel und umfasst eine Flache von
ca. 15,0 ha.

Abbildung 1: Lageplan und Luftbild mit Abgrenzungen des Plangebiets (VEP = rot; B-Plan
Geltungsbereich = schwarz) (Quelle Luftbild: Geoportal NRW 2017)
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Begriindung

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

- Im Nordosten durch die angrenzenden
IndustriestraBe und dem Windhauser Weg,

- im Stdosten durch die Eickener StraBe und die L 475,
- im Stidwesten durch die HeerstraRe und

- im Nordwesten durch die Dilkener Stral3e.

Industrie-

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 15,0 ha.

und Gewerbebetriebe an der

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Waldniel:

Tabelle 1: Flurstiicke im Bereich des Vorhaben- und  ErschlieBungsplans
(Wiedergabe, maBgebend ist die Abgrenzung in der Planzeichnung)
Gemarkung Waldniel, Flur 73
347 354 356 369 373
380 396 408* 409* 416
417" 418 419
(* Flurstiicke liegen nur teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes)
Tabelle 2: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Wiedergabe, maBgebend ist die Abgrenzung in der Planzeichnung)
Gemarkung Waldniel, Flur 73
347 354 356 369 372
373 374* 380 396 403
408* 409" 415 416 417
418 419 426*

(* Flurstiicke liegen nur teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

Gegenldber dem Vorentwurf hat sich der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans im norddstlichen Anschlussbereich an den zukinftigen Windhauser Weg noch
einmal geringfligig verandert. Der Geltungsbereich wurde dabei auf die aktualisierte
Ausbauplanung sowie bestehende Flurstliicks-Abgrenzungen angepasst, die Abgrenzung zum
benachbarten Bestands-Industriegebiet wurde dabei zudem begradigt. Die Aufweitung ist
stadtebaulich von geringer Bedeutung und umfasst in Summe lediglich ca. 335 m2.

2.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

In dem Plangebiet befinden sich mehrere groBflachige Hallengebaude, allerdings ist der
Uberwiegende Teil dieser aus der Nutzung gefallen. Lediglich im Sidosten befinden sich der
Zaunverkauf Gnoth & Imam (ehemaliger Werksverkauf) und das Unternehmen Betafence
Deutschland GmbH, welches seine Produktion in zwei Hallen konzentriert hat. Die Flache weist
einen hohen Versiegelungsgrad mit sehr geringem Grlnanteil auf.
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2.3 Umgebung des Plangebietes

Norddstlich grenzen an das Plangebiet weitere gewerbliche Nutzungen an, z.B. produzierendes
Gewerbe und GroBhandel.

Im Nordwesten grenzen Wohngebaude (ehemalige Werkssiedlung) an das Plangebiet, jenseits
der Wohnbebauung bestehen ebenfalls Industrie- und Gewerbebetriebe.

Sudwestlich des Plangebiets schlieBen sich mehrere Schulen an, darunter das Gymnasium St.
Wolfhelm, die Janusz-Korczak-Realschule und die Gemeinschaftsgrundschule Waldniel sowie
die Sporthalle Waldniel und die Achim-Besgen-Halle. Zudem besteht entlang der HeerstraBe
Geschosswohnungsbau an welchen sich sudlich Einfamilienhausbebauung anschlieft.

Sudostlich zwischen Eickener Stra3e und L 475 befinden sich Gewerbe- und Handwerksbetriebe
mit dazugehdrigen Betriebswohnungen. Jenseits der L 475 beginnt Offenland.

3 Planungsvorgaben

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsplan /-programm

Der seit dem 05.08.2019 in Kraft getretene Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW) gibt folgende flir das Plangebiet relevanten Ziele und Grundsétze vor:

¢ Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung (Ziel)
e Vorrang der Innenentwicklung (Grundsatz)

e Wiedernutzung von Brachfldchen (Grundsatz)

¢ Flachenangebot (Ziel)

Die Planung tragt den Erfordernissen des LEP Rechnung.

Regionalplan

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des im Regionalplan fir den Regierungsbezirk
Dusseldorf vom 13.04.2018 festgelegten Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB).
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Abbildung 2 Auszug aus dem Regionalplan Diisseldorf! (schwarz = Plangebiet)

Der Regionalplan gibt folgende fiir das Plangebiet relevante Ziele und Grundsétze vor:
e Bedarfsgerechte Baulandentwicklung (Ziel)
¢ Vorrang der Innenentwicklung; flachensparende Siedlungsentwicklung (Ziel)

e Gewerbe- und Industriebetriebe kdénnen in GIB angesiedelt sowie in ihrem Bestand
gesichert und erweitert werden (Ziel)

Die Planung entspricht den Zielen des Regionalplans.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im seit 2006 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schwalmtal wird das
Plangebiet Uberwiegend als Industriegebiet dargestellt. Lediglich im Sidosten ist ein
Gewerbegebiet dargestellt.

Die geplante Logistik- und Gewerbenutzung mit erheblichem Schwerverkehrsanteil und 24 h-
Betrieb ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

T vl Bezirksregierung  Dusseldorf:  Regionalplan  Disseldorf;  Karte 17,  aufgerufen  unter:

https://www.brd.nrw.de/planen_bauen/regionalplan/pdf_rpd_2e 062016/Blatt_17_Juni2016.pdf (Stand:
28.01.2020)
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Abbildung 3: Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde SchwalmtaP

Die auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und innerhalb des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegende gewerbliche Nutzung im Stiden des Plangebietes
(Zaunherstellung) wird im Bebauungsplan als Gewerbegebiet gemai § 8 BauNVO festgesetzt.
Dies entspricht unter Berlcksichtigung des PlanungsmaBstabs den Darstellungen im
Flachennutzungsplan.

Im Siden des Plangebiets an der Eickener StraBe wird das Grundstick des ehemaligen
Werksverkaufs als Gewerbegebiet festgesetzt. Das Grundstiick hat eine Flache von 2.295 m2.
Da der Flachennutzungsplan keine parzellenscharfen Darstellungen enthélt, und sadlich der
Eickener StraBe unmittelbar angrenzend Gewerbegebiete dargestellt sind, ist die Abweichung
vertretbar.

Im Norden des Plangebietes erfolgt eine Arrondierung des angrenzend mit der 2. Anderung des
Bebauungsplan Wa - 29 "Industriegebiet Dilkener StraBBe / L475" festgesetzten Gewerbegebiets.
Die Flache der Arrondierung betragt 1.480 m2. Auch hier wird die kleinrdumige Abweichung von
der Darstellung als Industriegebiet in raumlicher Nahe zu vorhandenen Wohngebauden aufgrund
der fehlenden Parzellenschéarfe des FNP als vertretbar angesehen.

2 Gemeinde Schwalmtal (Stand 05.07.2006)
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3.3 Bestehendes Baurecht

Flr das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Das Plangebiet ist derzeit nach
§ 34 zu beurteilen.

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich der Bebauungsplan Wa /64 ,Gewerbeflache
stdostlich der IndustriestraBe®. Dieser setzt Uberwiegend ein Gewerbegebiet fest. Lediglich im
Norden des Geltungsbereichs befindet sich ein Industriegebiet.

- PN A5 \ : : - S Rechlsgundiage

M =1: 1000

Abbildung 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Wa /64 ,Gewerbefldche siidéstlich
IndustriestraBe 3

Weiter nérdlich anschlieBend befindet sich der Bebauungsplan Wa /30 ,Industriegebiet Dilkener
StraBe / Bahnlinie® an. In welchem ein Industriegebiet festgesetzt ist. Das Industriegebiet ist
hinsichtlich der zuldssigen Betriebe eingeschrankt. Die textlichen Festsetzungen enthalten

3 Gemeinde Schwalmtal (Stand: 06.02.2017)
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umfassende Regelungen zum Ausschluss bzw. zur ausnahmsweisen Zuldssigkeit von
emittierenden Betrieben.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Bebauungsplan Wa / 30 ,lIndustriegebiet Diilkener StraBe /
Bahnlinie*

Der Bebauungsplan Wa / 2 Il ,Zoppenberg Ill — Schulzentrum® grenzt stdwestlich an das
Plangebiet an. Im nordwestlichen Teil des Bebauungsplans ist eine 6ffentliche Grinflache

4 Gemeinde Schwalmtal (Stand: 12.06.1987)
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festgesetzt. Weiter westlich befindet sich eine Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule. Der stdéstliche Teil ist als Mischgebiet festgesetzt. Der bauliche
Bestand weist allerdings einen hohen Wohnanteil auf. Der Bebauungsplan setzt westlich des
Mischgebiets ein allgemeines Wohngebiet fest.

Es gibt mehrere Anderungen des Bebauungsplans, die allerdings keine Anderung der Nutzungen
vorsehen, sondern lediglich Konkretisierungen einzelner Baufenster.

Flur7e

Abbildung 6: Auszug aus dem Bebauungsplan Wa 2 Ill ,,Zoppenberg lll - Schulzentrum*®

Norddstlich anschlieBend befindet sich der Bebauungsplan Wa-29 ,Industriegebiet Dllkener
StraBe / L475". Dieser setzt im gesamten Geltungsbereich ein Industriegebiet fest. Das
Industriegebiet ist hinsichtlich der zulassigen Betriebe eingeschrankt. Die textlichen

5 Gemeinde Schwalmtal (Stand: 23.07.1976)
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Festsetzungen enthalten umfassende Regelungen zum Ausschluss bzw. zur ausnahmsweisen
Zulassigkeit von emittierenden Betrieben.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Bebauungsplan Wa - 29 "Industriegebiet Diilkener StraBe / L475

Noérdlich an das Plangebiet anschlieBend befindet sich der Bebauungsplan WA/67 ,Windhauser
Feld“ an, in welchem eine Verkehrsflache (Windhauser Weg) festgesetzt ist. Neben
Verkehrsflachen werden auch Bereiche, welche von Bebauung frei zu halten sind, festgesetzt;
hierzu besteht auch eine Festsetzung. Darlber hinaus wird im Bebauungsplan die Lage einer
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung festgesetzt.
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Rechtsgrundlagen

Abbildung 8: Auszug aus dem Bebauungsplan Wa / 67 ,,Windhauser Feld®

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes WA 29 wurde ein siidwestlich liegender
Teilbereich des Ursprungsbebauungsplanes als GE festgesetzt (vgl. Abbildung 9). Die
Festsetzung der GRZ und Héhe baulicher Anlagen wurde dabei vom Ursprungsbebauungsplan
dbernommen. Insbesondere im Bereich der Grundstickszufahrt wurden Geh-, fahr- und
Leitungsrechte erganzt.

6 Gemeinde Schwalmtal (Stand: 11.03.2019)
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Abbildung 9: Auszug aus dem Bebauungsplan 2. Anderung des Bebauungsplan Wa - 29
"Industriegebiet Diilkener StraBe / L4757

Der Bebauungsplan Wa/53 ,Nordtangente zwischen Dilkener StraBe und L 475“ hebt den
norddstlichen Teil des Bebauungsplans Wa — 29 ,Industriegebiet Dilkener StraBe / L475 auf und
setzt ein Industriegebiet, Verkehrsflache sowie eine Ausgleichflache fest. Das Industriegebiet ist
hinsichtlich der zuldssigen Betriebe eingeschrankt. Die texilichen Festsetzungen enthalten
umfassende Regelungen zum Ausschluss bzw. zur ausnahmsweisen Zuldssigkeit von
emittierenden Betrieben.

7 Gemeinde Schwalmtal (Stand: 08.04.2014)
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Abbildung 10: Auszug aus dem Bebauungsplan Wa/53 "Nordtangente zwischen Diilkener StraBe
und L475

Nérdlich der Dllkener Stral3e befindet sich eine Baureihe mit Gberwiegend Wohngebauden in
einem Bereich ohne Bebauungsplan. Die Umgebung ist nahezu vollstandig gewerblich genutzt.
Die Bebauung wird als Bestand in einem Bereich nach § 34 BauGB in einer Gemengelage
angesehen.

Sadlich der Eickener StraBe befinden sich mehrere Gewerbebetriebe mit zugehérigen
Wohngeb&uden in einem Bereich ohne Bebauungsplan. Aufgrund von Art, Struktur und Umfang
der gewerblichen Nutzung wird der Bereich nach § 34 BauGB als faktisches Gewerbegebiet
angesehen.
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34 Informelle Planungen

Einzelhandelskonzept

Die Gemeinde Schwalmtal verflugt Uber ein Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2016. Im
Rahmen dieses Konzeptes werden zentrale Versorgungsbereiche sowie Sonderstandorte fir den
Einzelhandel definiert. Dartiber hinaus wird eine Sortimentsliste festgelegt und der Ausschluss
von Handel mit nahversorgungs- / zentrenrelevanten Kernsortimenten in GE- und Gl- Gebieten
empfohlen. Ausnahmen bestehen bei Randsortimenten von Handelsbetriebe mit nicht
nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Kernsortimenten, Kernsortimente far
Handwerksbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher sowie bestehende Betriebe.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche. Der bestehende Zaunverkauf
wird von der Sortimentsliste nicht erfasst, soll jedoch ohnehin nur im vorhandenen Bestand
gesichert werden. Weitere Ansiedlungen von Einzelhandelsnutzungen sind zudem nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes.

3.5 Fachplanungen und Fachbelange

Bodenschutz und abfallrechtliche relevante Altablagerungen / Altlasten

Im Untergrund der ehemaligen Drahtwerke Résler liegen produktionsbedingte Verunreinigungen,
i. W. mit Zink und leichtflliichtigen Lésemitteln (LHKW) vor. Nach Ubereinstimmender Bewertung
durch verschiedene Gutachter und die zustindige Behdrde® muss die Versiegelung der
Oberflache am Standort bestehen bleiben, um den Zutritt von Oberflaichenwasser und die
potenzielle Migration der Schadstoffe zu unterbinden. Es handelt sich somit um eine Sicherung
des derzeitigen Zustands und damit der weitgehenden Verhinderung von
Schadstoffverfrachtungen.

Mit der-dem Umweltamt des Kreis Viersens behérde wurde abgestimmt, dass beim Abbruch
vorgefundene offensichtliche Schadstoffquellen, wie etwa alte Tanks oder &hnliche
Verunreinigungsquellen, in Abstimmung mit dem Umweltamt im Rahmen der Gefahrenabwehr
saniert entfernt werden. Zielwerte, wie in einem Sanierungsverfahren, werden dabei jedoch nicht
festgelegt.

Das verunreinigte Gelande soll im Zuge der Neubebauung zu 100% versiegelt werden. Im Zuge
des Abbruchs der bestehenden Gebaude und Flachenbefestigungen soll verhindert werden, dass
mehr Oberflachenwasser als derzeit im Untergrund versickert und eine Schadstoffverfrachtung
auslésen kann. Daher sollen der Abbruch der Geb&ude und die damit verbundene Entsiegelung
abschnittsweise, Zug um Zug mit der Neubebauung erfolgen. Derzeit wird von 3 Bauabschnitten
ausgegangen.

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird ein 6ffentlich-rechtlicher
Vertrag zwischen der Gemeinde Schwalmtal und Vorhabentrdger geschlossen, welcher

8  Amt fur technischen Umweltschutz und KreisstraBen: ErschlieBungskonzept im Bereich der ehemaligen Fa. Résler
Draht in Schwalmtal-Waldniel an der HeerstraBe — Protokoll zur Besprechung am 01.07.2019 (Viersen,
15.07.2019).
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insbesondere auch einen Sanierungsplan zum Umgang mit auf der Flache vorhandenen Altlasten
und abfallrechtlich relevanten Massen regelt. Dieser wird zudem in enger Abstimmung mit der
Bodenschutzbehdrde des Kreises Viersen erstellt.

Angrenzende klassifizierte StraBen

Ostlich des Plangebiets verlauft die L 475. Die Anlage von Zu- und Abfahrten ist aufgrund der
Vorgaben des § 27 StraBen- und Wegegesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW)
nicht moéglich.

StraBenplanung

Die Gemeinde Schwalmtal plant den Ausbau des Windhauser Weges. Ausgehend von der
bestehenden Anschlussstelle am Kreisverkehrsplatz L 475 / IndustriestraBe / Windhauser Weg
bis nach Siden, angrenzend an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes. Im
Anschlussbereich an den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird der Windhauser Weg im
Bereich der geplanten Zufahrt zum Plangebiet dabei zu einer Wendeanlage aufgeweitet (vgl.
Abbildung 11) Ostlich der Wendeanlage ist eine Riickhaltung des auf den Verkehrsflachen
anfallenden Niederschlagswassers geplant.
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Abbildung 11: geplante Anschlussstelle Windhauser Weg — Plangebiet (unmaBstéblich)?
(rot = VEP / schwarz = vorhabenbezogener Bebauungsplan)

Landschaftsplanung

Es ist keine Landschaftsplanung vorhanden.

9 Architekturbiiro Kiihling (04/2020); Parderborn.
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4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Geplantes Vorhaben

Abbildung 12: Stadtebauliches Konzept von Architektenbiiro Kiihling Stand: 17.04.2020

(schwarz = Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Nutzung als Logistik — und Gewerbepark vor. Dazu werden
drei riegelférmige Hallen errichtet.

Tabelle 3: Uberblick tiber HallengréBen
Lange in m Breite in m GR in m2
Halle 1 361 85 31.000
Halle 2 214 85 18.250
Halle 3 133 51 6.800
Summe 56.050

Die notwendigen Biroeinheiten und Sozialrdume werden in die Hallen integriert.
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Die HaupterschlieBung des Gebiets erfolgt Uber eine neu angelegte StichstraBe im Nordosten
(Windhauser Weg), welche die Flache an das tUberértliche Verkehrsnetz anschlieBt. Hierlber wird
i. W. der Lkw-Verkehr abgewickelt. Eine weitere untergeordnete ErschlieBung findet Uber die
Eickener StraBe im Sidosten des Plangebiets statt. Hierzu sind zwei Zufahrten vorgesehen,
welche insbesondere als PKW und Feuerwehrzufahrten ausgelegt sind. Die innere ErschlieBung
findet auf den privaten Grundstlcksflachen zwischen den Hallenbaukdrpern statt. Im Nordosten
des Plangebiets ist ein LKW-Stellplatz vorgesehen. Darlber hinaus sind im Osten, Norden und
Suden kleinere PKW-Stellplatze sowie ein groBer zentralen PKW-Stellplatz zwischen den
Bestandshallen und dem neuen mittleren Hallenbaukdrper geplant.

Aufgrund der im Untergrund befindlichen Altlasten ist eine vollstandige Versiegelung der
Oberflache erforderlich. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur in Ausnahmeféllen
in Abstimmung mit dem Umweltamt iekt méglich.

Durch die ErschlieBung Uber die Nordostseite des Grundstlicks, die Gebaudestellungen und die
geplante Larmschutzwand im Sidwesten des Grundsticks wird der Larm gegenlber der
angrenzenden Wohnbebauung und Schulnutzung abgeschirmt.

An der nordwestlichen Grenze des Plangebietes zur Dilkener StraBe ist eine intensive
Eingriinung der geplanten Hallen vorgesehen. Dazu sind insbesondere eine Baumreihe sowie
ein 10 m breiter Pflanzstreifen geplant. Ergdnzend zu den Baumpflanzungen kommen vereinzelt
auch Begrinungen der Hallenfassade in Betracht.

4.2 Flachen auBerhalb des VEP

Auf Flachen auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans bleiben drei Bestandshallen
erhalten. In den beiden stdlichen Hallen im Bereich der Kreuzung HeerstralBBe / Eickener StralBe
wird die Produktion von Betafence Deutschland GmbH erhalten und konzentriert.

In der &stlich an der Eickener StraBe gelegenen Halle wird der Zaunverkauf Gnoth & Imam
erhalten.

Darliber hinaus befindet sich eine weitere als Gewerbegebiet festgesetzte Flache von ca.
1.480 m2 im Norden des Plangebietes. Hier ist eine bauliche Arrondierung der daran
anschlieBenden, bereits in Nutzung befindlichen Gewerbegrundstlicke vorgesehen.

4.3 Planungs- und Standortalternativen

Da es sich um die Wiedernutzung einer industriellen Brache handelt, kommen
Standortalternativen nicht in Betracht.

Aufgrund der vorhandenen Bodenbelastungen (vgl. Kap. 3.5) ist eine vollstandige Versiegelung
der Flachen vorgesehen. Alternative Nutzungen, wie beispielsweise Wohnnutzungen, kommen
aufgrund fehlender Moglichkeiten zur Herstellung geeigneter Frei- und AuBenbereiche nicht in
Betracht. Lediglich eine gewerblich-industrielle Nutzung ist an dieser Stelle zur Nachnutzung
geeignet.

Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage der Gemeinde Schwalmtal — direkte Anschliisse an die
A 52, ca.4km zur A61 sowie etwa 10 km weiter westlich zur niederlandischen A 73 bei
Roermond — bietet sich eine Nutzung im Bereich Logistik- und Gewerbe an.
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Dartber hinaus sollen die bereits im Plangebiet vorhandenen Nutzungen, Drahtzaunherstellung
und Verkauf im Siiden des Plangebietes erhalten werden.

5 Planinhalte

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) wird die zulassige Art der baulichen
Nutzung durch Festsetzung eines eigens definierten Baugebietes bestimmt. Das darin zulassige
Vorhaben wird im VEP bzw. im Durchflhrungsvertrag beschrieben.

AuBerhalo des VEP werden vorhandene gewerblich genutzte Grundsticke in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen.

Die Ubrigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
= zum MaB der baulichen Nutzung,
= zur Bauweise und Uberbaubaren Grundsticksflachen,
= Verkehrsflachen,

» Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft,

= Flachen und MaBnahmen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

= bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen, hier
insbesondere Werbeanlagen,

gelten fir alle Bereiche des Plangebietes.

Gleiches gilt fir Kennzeichnungen und Hinweise sofern hier keine konkret raumliche Zuordnung
erfolgt.

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Logistik- und Gewerbegebiet (LG) (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Das Gebiet dient insbesondere der Unterbringung von Logistikbetrieben mit dem Zweck des
Transportierens, Umschlagens / Kommissionierens und Lagerns von Waren aller Art und
sonstigen Gewerbebetrieben. Dies meint insbesondere Unternehmen aus den Bereichen
Spedition, Transport, Lagerdienstleistung, Kurier-, Express- und Paketdienste sowie dem
zugeordnet Tatigkeiten wie das Umpacken und Zusammenstellen von bestimmten Teilmengen aus
einer bereitgestellten Gesamtmenge an Waren.

Zulassig sind hiernach auch sonstige, nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe, wie zum
Beispiel Handwerksbetriebe, kleinere produzierende Betriebe etc.

Der Gebietscharakter ist dabei so zu verstehen, dass aufgrund der zentralen Art der baulichen
Nutzung hinsichtlich des Stérgrades, aufgrund des angestrebten 24h-Betgriebs und des mit dem
Logistikbetrieb verbundenen hohen Verkehrsaufkommens, erhebliche Belastigungen im Sinne
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eines Industriegebietes erzeugt werden koénnen. Dies jedoch lediglich aufgrund der
Schallimmissionen. Gleichzeitig werden hinsichtlich der Immissionen Luft / Staub / Geruch etc.
dementgegen ausschlieBlich die nicht erheblich belédstigenden Betriebstypen eines
Gewerbegebietes ermdglicht. Aufgrund dieser Ausdifferenzierung ist eine pauschale Festsetzung
als Industrie- oder Gewerbegebiet nicht zweckdienlich.

Die allgemeine Zulassigkeit von Gewerbebetrieben aller Art, Lagerhdusern, Lagerplatzen und
offentlichen Betrieben, Biro- und Verwaltungsgebauden, richtet sich hiernach. Zuléssig sind
demnach insbesondere auch Betriebe des Handwerks und kleinere gewerbliche
Nutzungseinheiten.

Gleiches gilt insofern klarstellend fir zuldssige Nebenanlagen der vorgenannten Nutzungen, wie
Stellplatzen und Garagen sowie der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen sowie fernmeldetechnische
Nebenanlagen.

Der Ausschluss von Schrottplatzen sowie Betrieben zur Aufbereitung, Verwertung und Lagerung
von Abféllen erfolgt aufgrund der damit einhergehenden gestalterischen Mangel sowie haufig mit
weiteren Immissionen verbundener Nutzung. Zudem soll insgesamt ein hochwertiges
Erscheinungsbild geschaffen werden.

Der Ausschluss von Gewerbebetrieben, die der Prostitution dienen, insb. Bordelle und
bordellartige Betriebe, und ahnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-
Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.d.), Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind sowie
Vergnlgungsstatten erfolgt, da diese Nutzungen nicht der Zweckbestimmung des geplanten
Logistik- und Gewerbeparks entsprechen.

Der Ausschluss von Einzelhandelbetrieben mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten
Sortimenten mit Ausnahme von Direktverkaufsstellen erfolgt aufgrund der Vorgaben des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Gemeinde Schwalmtal. Einzelhandelsbetriebe flr
Endverbraucher mit erheblichem Publikumsverkehr entsprechen zudem nicht dem betrieblichen
Konzept eines geschlossenen Logistik- und Gewerbeparks.

Aufgrund der erheblichen Larmimmissionen, welche mit einer Logistiknutzung verbunden sind,
wird eine Immissionskontingentierung festgesetzt, welche einerseits einen 24h-Betrieb
ermd@glicht, aber gleichzeitig angrenzende Nutzungen im Umfeld, insbesondere Wohnnutzungen,
TA-Larm- konform schiitzt. Die Immissionskontingentierung ist im vorliegenden Fall eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans, der im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
genau ein Vorhaben zuldsst mdglich, hinreichend bestimmt und vollziehbar. Ein sogenanntes
Windhunderennen kann sich im vorliegenden Fall nicht ergeben, da der Logistik- und
Gewerbepark einheitlich errichtet, betrieben und verwaltet wird. Die Festsetzung von
Emissionskontingenten fir Teilflachen des Logistik- und Gewerbeparks ware auch nicht
zweckdienlich, da alle im Gebiet ansassigen Gewerbebetriebe (i. S. v. Mietern) die Lieferhéfe,
Rangierflachen und Fahrwege sowie Ein- und Ausfahrten gemeinsam nutzen und daher die
Zuordnung der Larmemissionen eines Gewerbebetriebs zu einer abgegrenzten Teilflache im
Gebiet nicht méglich ist.
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Der Ausschluss von Betrieben nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) / Seveso-lll-
Richtlinie KAS-18 sowie dem Abstandserlass NRW des Landes Nordrhein-Westfalen dient
insbesondere dem Nachbarschaftsschutz. Die Ausschlisse betreffen alle Schutzklassen der
KAS-18 sowie die Abstandsklassen | — VI des Abstandserlasses, je nach Abstand zu potentiell
betroffenen schutzwirdigen Nutzungen.

Die Vorgaben der KAS-18 richten sich hierbei sowohl nach Wohnnutzungen als auch
Uberdrtlichen Verkehrstrassen, die Vorgaben des Abstandserlasses nach Wohnnutzungen und
weiteren schutzbedirftigen Nutzungen, wie z.B. der an der HeerstraBe angrenzenden Schule.

Ausnahmen von den Festsetzungen gem. KAS-18 werden ermdglicht, wenn aufgrund baulicher
oder technischer MaBnahmen nachgewiesen werden kann, dass ein geringerer Abstand zu
schutzbedirftigen Gebieten ausreichend ist

Bei der Beschrankung von Nutzungen nach dem Abstandserlass NRW des Landes Nordrhein-
Westfalen werden die mit (*) gekennzeichneten Nutzungen der Abstandsklasse V bis VII vom
Ausschluss ausgenommen.

,oer in der Liste angegebene Abstand ergibt sich bei den mit (*) gekennzeichneten Anlagearten
ausschlieBlich oder weit Gberwiegend aus Grinden des Larmschutzes und basiert auf den
Gerauschimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohngebiete; ...“10 Eine Beschrankung
dieser Betriebe ist aufgrund der festgesetzten Larm-Immissionskontingente nicht erforderlich.

Sofern eine zuséatzliche Kennzeichnung mit (#) erfolgt, bleibt der Ausschluss bestehen, da es sich
hierbei in der Regel um storfallrelevante Immissionen, bzw. die Lagerung und Bearbeitung
storfallrelevanter Stoffe handelt.

5.1.2 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung orientiert sich insbesondere auch an den bereits
vorhandenen Betrieben: Produzierendes Gewerbe und Direktverkaufsstelle eines nicht-
zentrenrelevanten Handelsbetriebes.

Der Ausschluss von Schrottplatzen sowie Betrieben zur Aufbereitung, Verwertung und Lagerung
von Abféllen erfolgt aufgrund der damit einhergehenden gestalterischen Mangel sowie haufig mit
weiteren Immissionen verbundener Nutzung. Zudem soll insgesamt ein Hochwertiges
Erscheinungsbild geschaffen werden.

Der Ausschluss von Gewerbebetrieben, die der Prostitution dienen, insb. Bordelle und
bordellartige Betriebe, und ahnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-
Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.a.), erfolgt, da diese Nutzungen nicht
dem zentralen Planungsziel und damit dem geplanten Gebietscharakter entsprechen.

10" Ministerium far Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen:
Immissionsschutz in der Bauleitplanung Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)
(Regionalverband Ruhr: 10/2007); Nr. 2.2.2.4 S. 15.
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Der Ausschluss von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind erfolgt, da diese Nutzungen die zuldssigen
Emissionen der geplanten Nutzungen weiter einzuschranken wirden.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten erfolgt, da diese Nutzungen nicht dem zentralen
Planungsziel und damit dem geplanten Gebietscharakter entsprechen. Aufgrund der
angestrebten Nutzung sind Publikumsverkehre nicht vorgesehen.

Der Ausschluss von Einzelhandelbetrieben mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten
Sortimenten mit Ausnahme von Direktverkaufsstellen erfolgt aufgrund der Vorgaben des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Gemeinde Schwalmtal.

Der Ausschluss von Betrieben nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) / Seveso-lll-
Richtlinie KAS-18 sowie dem Abstandserlass NRW des Landes Nordrhein-Westfalen dient
insbesondere dem Nachbarschaftsschutz. Die Ausschlisse betreffen alle Schutzklassen der
KAS-18 sowie die Abstandsklassen | — VI des Abstandserlasses, je nach Abstand zu potentiell
betroffenen schutzwirdigen Nutzungen.

Die Vorgaben der KAS-18 richten sich hierbei sowohl nach Wohnnutzungen als auch
Uberdrtlichen Verkehrstrassen, die Vorgaben des Abstandserlasses nach Wohnnutzungen und
weiteren schutzbedirftigen Nutzungen, wie z.B. der an der HeerstraBe angrenzenden Schule.

Ausnahmen von den Festsetzungen gem. KAS-18 werden ermdglicht, wenn aufgrund baulicher
oder technischer MaBnahmen nachgewiesen werden kann, dass ein geringerer Abstand zu
schutzbedirftigen Gebieten ausreichend ist

Bei der Beschrankung von Nutzungen nach dem Abstandserlass NRW des Landes Nordrhein-
Westfalen werden die mit (*) gekennzeichneten Nutzungen der Abstandsklasse VI

,oer in der Liste angegebene Abstand ergibt sich bei den mit (*) gekennzeichneten Anlagearten
ausschlieBlich oder weit Gberwiegend aus Grinden des Larmschutzes und basiert auf den
Gerauschimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohngebiete; der Abstand darf daher um
eine Abstandsklasse verringert werden, wenn es sich bei dem zu schiitzenden Gebiet um ein
allgemeines oder besonderes Wohngebiet oder ein Kleinsiedlungsgebiet handelt.“!

Sofern eine zuséatzliche Kennzeichnung mit (#) erfolgt, bleibt der Ausschluss bestehen, da es sich
hierbei in der Regel um storfallrelevante Immissionen, bzw. die Lagerung und Bearbeitung
storfallrelevanter Stoffe handelt.

Eine weitergehende Beschrédnkung der der Emissionen im Gewerbegebiet auf Ebene des
Bebauungsplans ist nicht erforderlich. Insbesondere wird der Ausschluss von Betrieben der
Abstandsklasse VII des Abstandserlasses als unverhaltnismaBig angesehen, da damit die
Nutzungsmdglichkeiten im Gewerbegebiet zu stark eingeschrankt wirden. Zwar Grenzen die
Teilgebiete des GE z. T. unmittelbar an vorhandene Wohnnutzungen. Diese befinden sich jedoch

1 Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen:
Immissionsschutz in der Bauleitplanung Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)
(Regionalverband Ruhr: 10/2007); Nr. 2.2.2.4 S. 15.
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in einem festgesetzten Mischgebiet, faktischen Gewerbegebiet und / oder einer Gemengelage,
in der der Abstandserlass nur eingeschrankt angewendet werden kann.

Die drei als GE festgesetzten Flachen beinhalten jeweils nur einen Betrieb und sind fiir sich
genommen bereits heute durch die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
an benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen begrenzt. Unter Berlicksichtigung der konkreten
Nutzungen bzw. der bekannten Inhalte von Baugenehmigungen liegen im Bestand keine
Immissionskonflikte vor. Im Fall von Verdnderungen des Bestandes kénnen aufgrund der
ortlichen Verhaltnisse unter Berucksichtigung der Immissionskontingente des Logistik.- und
Gewerbeparks das Maf3 der in den Teilgebieten des Gewerbegebiets zulassigen Emissionen und
gof. geeignete SchutzmaBnahmen im konkreten Einzelfall im Genehmigungsverfahren noch
ausreichend bestimmt werden.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

5.2.1 GRZ

Aufgrund der Altlastensituation ist in Abstimmung mit der zustédndigen Bodenbehdérde (vgl.
Kap. 3.5) eine nahezu vollstandige Versiegelung erforderlich. Daher wird die GRZ mit 1,0
festgesetzt. zulassig.

Eine mdglichst vollstandige Versiegelung schitzt das Grundwasser vor einem weiteren Eintrag
von Schadstoffen. Im Osten des Plangebietes befinden sich jedoch bislang unversiegelte und
nicht gewerblich-industriell vorgenutzte Flachen, welche auch zukinftig weitestgehend
unversiegelt erhalten werden soll. Die Flache entspricht jedoch lediglich etwa 2,5 % der
Gesamtflache des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, sodass von einer Differenzierung der
zulassigen GRZ abgesehen wird.

Hinsichtlich der festgesetzten Gewerbegebiete im Siden des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (Zaunherstellung und ehemaliger Werksverkauf) wird vorsorglich eine GRZ in
derselben Hbéhe festgesetzt, da auch diese Flachen Bestanteil des Gesamtareals der Rdésler-
Drahtwerke darstellen und daher vergleichbare Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen
werden kénnen. Dartiber hinaus finden sich bereits im jetzigen Flachenzustand keine bzw. keine
relevanten unversiegelten Flachen. Lediglich am Westrand der Betafence befindet sich ein
schmaler Streifen mit Strauchern im Grenzbereich zwischen angrenzender Verkehrsflache und
Plangebiet.

Hinsichtlich des nérdlichen zur Arrondierung festgesetzten Gewerbegebietes ist aufgrund der
raumlichen Nahe im direkten Anschluss an das ehemalige Résler-Drahtwerk nach Aussage der
Gemeinde Schwalmtal von vergleichbaren Schadstoffeintragungen im Untergrund auszugehen.
Auch hier wird deshalb eine GRZ von 1,0 festgesetzt.

5.2.2 BMZ

Die Festsetzung der Baumassenzahl (BMZ) liegt mit 8,0 unterhalb der nach BauNVO zulassigen
10,0. Im Zusammenspiel mit den festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen sowie den
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Uberbaubaren  Grundstlcksflachen soll jedoch eine insgesamt umfeldvertragliche
Hoéhenstaffelung bei gleichzeitig flexibel ausnutzbaren Grundsticksflachen gewahrleistet werden.

5.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans entspricht die festgesetzte Hé6he zum einen
den Anforderungen an eine Nutzung durch Logistik und logistikaffine Nutzungen, gleichzeitig wird
aufgrund der festgesetzten Héhenstaffelung gegentber den angrenzenden Wohnnutzungen an
der HeerstraBe und der Dilkener StraBe eine umfeldvertragliche Ausgestaltung bezweckt.
Dariiber hinaus ist im Rahmen der Festsetzungen und im Zusammenhang mit der Festsetzung
zur Bauweise (vgl. Kap.5.3) ein lUckenloser Larmschutzgegenliber der angrenzenden
Wohnbebauung auch in ausreichender Héhe realisierbar.

Die festgesetzte Héhe berlcksichtigt neben der geplanten Hallenhéhe auch die zukinftige
Hobhenlage des Gelédndes im Bereich des Vorhabens. Dies wird durch die im Untergrund
befindlichen Verunreinigungen erforderlich. Das Bebauungskonzept sieht hierzu vor, teilweise auf
die bestehenden Bodenplatten aufzubauen, um Eingriffe in den Untergrund und damit
Eintragungen von Schadstoffen in das Grundwasser weitestgehend zu vermeiden. Durch diese
MaBnahme wird die zuklnftige Oberkante des Erdgeschossfu3bodens jedoch ca. 0,90 m héher
liegen, als die derzeitigen FuBbdden im Erdgeschoss. Bei geplanten Gebaudehbéhen von 14,50 m
der zentralen Hallengebdude wird hierdurch eine geringfligig Uber die urspringlichen
Festlegungen hinausgehende Héhenentwicklung erforderlich. Gleichzeitig wird jedoch im Bereich
der Ddulkener StraBe sowie gegentber der Wohnbebauung in der HeerstraBe eine
Hohenstaffelung festgesetzt, die die Hauptgebaude weiter von den Grundstiicksgrenzen abrlickt.
Auch im Verhaltnis zur Bestandsbebauung riickt die geplante Bebauung weiter von der Dilkener

StraBBe ab. (vgl. Abbildung 13Abbidunrg-13Abbildung13).
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12 Eigene Darstellung.
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Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen im Bereich der sidlichen Bestandsnutzungen
(Betafence und ehemaliger Werksverkauf) orientiert sich hinsichtlich der Zulassigkeit an den
Festsetzungen im Bereich des vorhaben- und ErschlieBungsplans. Hiermit soll fir zukinftige
Weiterentwicklungen des Gebietes eine vergleichbare Entwicklungsmdglichkeit geschaffen
werden. Wie im fir das geplante Vorhaben an der Dilkener StraBe wird auch im Bereich der
Betafence eine Héhenstaffelung in Form zweier hintereinander liegender Baugrenzen gegenlber
der Wohnbebauung an der Heerstral3e festgesetzt.

Die festgesetzte H6he baulicher Anlagen im Bereich des nérdlich zur Arrondierung festgesetzten
Gewerbegebietes entspricht der zuldssigen Hbhe aus dem angrenzenden rechtskraftigen
Bebauungsplan (vgl. Kap. 3.3).

Die festgesetzten Uberschreitungsmdglichkeiten erméglichen die Installation und Nutzung von
solarenergetischen Anlagen.

5.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Dabei ist die Errichtung von Gebauden mit einer Kantenlange von Gber 50 m zulassig.
Die festgesetzte Bauweise entspricht damit dem Bestand, insbesondere aber auch den
Anforderungen an eine Nutzung durch Logistik und logistikaffine Nutzungen. Dariber hinaus ist
im Rahmen der Festsetzungen ein llickenloser Larmschutz gegeniber der angrenzenden
Wohnbebauung realisierbar.

Fir die im Stden des Plangebietes festgesetzten Gewerbegebiete wird die Festsetzung zu
abweichenden Bauweise Ubernommen. Diese Zulassigkeit von Gebaudeldngen Uber 50 m
entspricht dabei der im Bestand vorhandenen zum Teil Gber 70 m langen Geb&udekanten.

FOr das nérdlich zur Arrondierung festgesetzte Gewerbegebiet wird dieselbe Bauweise
festgesetzt, um hier Arrondierungen mit vorhandenen Nutzungen im Norden des Plangebietes zu
ermdglichen.

Insgesamt wird durch die Festsetzung der abweichenden Bauweise keine Verschlechterung
gegentber dem baulichen Bestand zulassig.

5.4 Verkehrsflachen

Die festgesetzten Abschnitte ohne Ein- und Ausfahrt im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes entsprechen einerseits den Vorgaben des LandesstraBengesetzes NRW zum
Verbot der Neuschaffung von Zu- und Abfahrten an LandesstraBen auBerhalo der
Ortsdurchfahrten (L 475), zum anderen dienen sie dem Nachbarschutz entlang der HeerstraBe
sowie der Dulkener StraBe. Durch eine insbesondere Logistiknutzung werden erhebliche
Mehrverkehre ausgeldst, welche nicht Uber die HeerstraBe oder die Dulkener StraBe gefihrt
werden sollen. Dem stédtebaulichen Konzept entsprechend soll ein wesentlicher Anteil an
zukinftigen Mehrverkehren, insbesondere der LKW-Verkehr Uber einen neu herzustellenden
Anschluss an den Windhauser Weg erfolgen. Lediglich untergeordnet, und im Wesentlichen zur
ErschlieBung fir die angrenzenden PKW-Stellplatze im Areal vorgesehen, kann es eine Zufahrt
im Bereich der Eicker StraBe geben.
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Die Zu- und Abfahrtsmdéglichkeiten der Bestandsnutzungen werden demgegentiber unverandert
beibehalten.

Im Westen des Plangebietes befinden sich im Randbereich zwischen der Dilkener StraBe sowie
Flachen im Eigentum des Vorhabentragers 6ffentliche Geh- und Radwege. Da diese zukiinftig
erhalten werden und in das Eigentum der Gemeinde Schwalmtal Gbergehen sollen, werden diese
Flachen zur planungsrechtlichen Sicherung als Offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Die
Festsetzung betrifft _Flachen im Umfang von ca. 440 m2.

5.5  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Flachen und MaBnahmen fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Mit den festgesetzten PflanzmaBnahmen im Westen des Plangebietes erfolgen eine Aufwertung
des stédtebaulichen Erscheinungsbildes sowie eine ,weiche Abgrenzung“ hin zur bestehenden
Wohnbebauung entlang der Dulkener StraBe. Insbesondere soll eine optische Abschirmung der
Hallen gegeniber der Wohnbebauung entlang der Dullkener StraBe erreicht werden, zum
anderen wird so das Vorhabenareal insgesamt auch stadtebaulich aufgewertet. Auch dient die
festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen der Fortfihrung einer nérdlich des Plangebietes
verlaufenden, bestehenden Allee entlang der Dilkener Stral3e.

Gleichzeitig dienen die PflanzmaBnahmen der Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse
entlang der Dulkener Stral3e durch Verringerung der Aufheizung versiegelter Flachen sowie als
Schattenspender fir unterhalb der Baumkrone liegender Flachen.

Mit den festgesetzten PflanzmaBnahmen im Osten des Plangebietes erfolgen ebenso eine
Aufwertung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes sowie ein optischer Ubergang zwischen
dem 6&stlich angrenzenden, offenen Landschaftsraum und dem Plangebiet. Gleichzeitig werden
im Zuge der Festsetzung die geplanten Hallen weiter von den angrenzenden StraBBen abgertickt.

Gleichzeitig dienen die PflanzmaBnahmen der Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse
im Randbereich des Plangebietes durch Verringerung der Aufheizung versiegelter Flachen sowie
als Schattenspender fir unterhalb der Baumkrone liegende Flachen. Dartber hinaus dient die
Festsetzung dem Erhalt schutzwirdiger Béden.

Die Festsetzung zur Installation von Fledermauskédsten dient den im Rahmen von
AbbruchmaBnahmen innerhalo des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
entfallenden Nistplatzen. Im Rahmen einer Worst-Case-Betrachtung wurde die notwendige
Installation von insgesamt 25 solcher Nistkdsten ermittelt. Die Nistkdsten sind
bauabschnittsweise vor Abbruch bestehender Gebaude an bestehenden oder bereits neu
hergestellten Gebauden anzubringen. Somit ist auch ein Umzug der bereitzustellenden
Nistkdsten innerhalb des Areals zu berlicksichtigen.

Die Festsetzung zur Anbringung von Kunstnestern fir Mehlschwalben dient den im Rahmen von
AbbruchmaBnahmen innerhalo des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
entfallenden Nestern. Im Rahmen einer Worst-Case-Betrachtung wurden 10 vorhandene
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Brutpaare ermittelt. GemaB Vorgaben des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen sind entsprechend 20 Kunstnester im
Plangebiet anzubringen. Die Kunstnester sind bauabschnittsweise vor Abbruch bestehender
Gebd&ude an bestehenden oder bereits neu hergestellten Gebauden anzubringen. Somit ist auch
ein Umzug der bereitzustellenden Nistkasten innerhalb des Areals zu bericksichtigen. Ebenso
zu berUcksichtigen ist, dass eine Entfernung von 100 m zur n&chstgelegenen Landes- bzw.
BundesstraBBe einzuhalten ist.

Die Festsetzung zur Anbringung von Nisthilfen fir die Art Star dient den im Rahmen von
AbbruchmaBnahmen innerhalo des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
entfallenden Nistplatzen. Hinsichtlich der Nisthilfen ist ein 1:1 Ersatz erforderlich. Dieser ist zu
Beginn der nach Entfall des Nestes folgenden Brutperiode bereitzustellen. Die Nisthilfen sind
dabei vor Abbruch bestehender Gebaude an bestehenden oder bereits neu hergestellten
Gebauden anzubringen. Somit ist auch ein Umzug der bereitzustellenden Nisthilfen innerhalb des
Areals zu bertcksichtigen.

Die Festsetzung zur Optimierung des Angebotes von Nistmdglichkeiten flr Schleiereulen dient
den im Rahmen von AbbruchmaBnahmen innerhalb des Bereichs des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans entfallenden Nistplatzen. Im Rahmen einer Worst-Case-Betrachtung wurde
1 erforderliche Nisthilfe ermittelt. Die Nisthilfe ist dabei vor Abbruch bestehender Gebaude an
bestehenden oder bereits neu hergestellten Gebauden anzubringen. Somit ist auch ein Umzug
der bereitzustellenden Nisthilfe innerhalb des Areals zu berlcksichtigen. Ebenso zu
berlcksichtigen ist, dass eine Entfernung von 300 m zur nachstgelegenen Landes- bzw.
BundesstraBBe einzuhalten ist.

Die Festsetzung zum Anbringen von Nisthilfen fir Turmfalken dient den im Rahmen von
AbbruchmaBnahmen innerhalo des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
entfallenden Nistplatzen. Im Rahmen einer Worst-Case-Betrachtung wurden 2 erforderliche
Nisthilfen ermittelt. Die Nisthilfen sind dabei vor Abbruch bestehender Gebaude an bestehenden
oder bereits neu hergestellten Gebauden anzubringen. Somit ist auch ein Umzug der
bereitzustellenden Nisthilfen innerhalb des Areals zu berlicksichtigen. Ebenso zu berticksichtigen
ist, dass eine Entfernung von 100 m zur nachstgelegenen Landes- bzw. BundesstralBe
einzuhalten ist.

Die Festsetzung =zur Schaffung von weiteren Nisthilfen dient den im Rahmen von
AbbruchmaBnahmen innerhalo des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
entfallenden Nestern. Die Festsetzung dient dabei der Kompensation einer potenziellen
Betroffenheit verschiedener nicht planungsrelevanter Gebaude bewohnender Vogelarten (u.a.
Bachstelze, Dohle, Mauersegler). Im Rahmen einer worst-Case-Betrachtung wurden dabei 10
Nisthilfen fur Mauersegler, 8 Kleinvogel-Halbhdhlenkésten sowie 5 Dohlennisthéhlen ermittelt.
Die Nisthilfen sollen vorzugsweise als Einbaunisthilfen erfolgen und kénnen im Rahmen der
Neubauten beriicksichtigt werden.

5.6  Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird das geplante Vorhaben konkret beschrieben,
insbesondere:
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Verbindliche Festlegungen:
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes,

- Umriss und Stellung der geplanten Gebaude, einschlieBlich eines Rahmens fir zulassige
Abweichungen der festgesetzten Gebaudekanten.

- Gebaudehdhe,

- Maximale Grundflache je Einzelgebaude sowie Gesamtgrundflache flr alle 3 Hallen,
- Maximale Geschossflache flr Buros,

- Bereiche flr Anlieferflachen / Rampen und Aufstellflachen,

- Anpflanzflachen im Osten und Westen des Plangebietes,

- Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der Dilkener Straf3e,

- Konkrete Festlegung von L&rmschutzmaBnahmen (insbesondere Larmschutzwand),
einschlieBlich einer Mindest- und einer Maximalhohe,

- Aussagen zur Zulassigkeit weiterer Larmschutzanlagen,

- Festlegungen von Zufahrten fiir LKW und PKW.

Unverbindliche Festlegungen:
- Festlegung der inneren Verkehrs- und ErschlieBungsflachen,
- Be- und DurchgriinungsmaBnahmen,
- Feuerwehrumfahrt,
- BemaBung der geplanten Hallen.
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
WA/70,
Weitere Planzeichen:
- Bestandshdéhen des Gelandes,

- Darstellung des Katasters / der Vermessung.

5.7 Kennzeichnungen

Im Rahmen des Bebauungsplanes erfolgt eine Kennzeichnung von ,Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“.

Die Kennzeichnungen erflllen eine Signal- und Hinweisfunktion fir die nachgelagerten
Genehmigungsverfahren, in denen diese Aspekte zu beriicksichtigen sind.

Eine ausflhrliche Darstellung erfolgt schutzgutbezogen im Rahmen des Umweltberichtes sowie
im Rahmen des zum o&ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Gemeinde Schwalmtal und
Vorhabentrager zu erstellenden Sanierungsplans. Als Grundlage fir den Umweltbericht besteht
eine gutachterliche Stellungnahme seitens dem Ingenieurbliro HPC.
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5.8 Hinweise

Zu folgenden Themen werden aufgrund der Sachlage sowie aufgrund der Erfahrung aus
vorangegangenen Planungsverfahren der Gemeinde Schwalmtal Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen:

» Einsichtnahme von Vorschriften, Normen und Regelwerken,
= Kampfmittel,

= Erdbeben,

= Baugrund,

= Grundwasser,

= Grundwassernutzung,

= Grundwassermessstellen,

= Bergbau,

» Entwicklung einer naturnahen Sekundéaraue als externe KompensationsmaBnahme (Die
KompensationsmaBnahmen wird im Rahmen des Durchfihrungsvertrages zwischen der
Gemeinde Schwalmtal und dem Vorhabentrager 6ffentlich-rechtlich gesichert).

= Artenschutz:
o Abstimmung von Fall- und Rodungsarbeiten,

o Abstimmung der Abbrucharbeiten auf Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und
Fledermausen,

o Modifikation der Abbrucharbeiten im Bereich des Schleiereulenbrutplatzes,
o Vermeidung von Vogelschlag an groBflachigen Glasfassaden,

o Vermeidung von Bau- und Betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf Brutplatze
von VOgeln und Quartiere und Leitstrukturen von Fledermausen durch
Lichtemissionen,

o Vermeidung von anlagebedingten Beeintrachtigungen auf bodengebundene
Tiere.

5.9 Pflanzenlisten

Die Pflanzenlisten dienen lediglich beispielhaft der Orientierung zur Ausstattung festgesetzter
Anpflanzungen und entfalten keine bindende Wirkung.

6 Auswirkungen der Planung

6.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Reaktivierung
und Wiedernutzung des Plangebiets / das Areal der ehemaligen Rdsler-Drahtwerke geschaffen.
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Dabei soll insbesondere die vorhandene industriell-gewerbliche Brache beseitigt und einer
Nachnutzung zugefihrt werden, welche insbesondere trotz der vorhandenen Altlastensituation
am Standort realisiert werden kann und tragféhig ist.

Aufgrund der Altlastensituation sind insbesondere Nutzungen mit weitlaufigen Hallen vorteilhaft,
da vorhandene Bodenverunreinigungen dauerhaft ortsfest gebunden werden kénnen, fir die
geplante Nutzung jedoch keine privaten Freiflachen wie beispielsweise einer Wohnnutzung
erforderlich sind. Auch andere, insbesondere gegentiber Altlasten schutzbedurftige Nutzungen
sind am Standort nur schwer umzusetzen.

Dariiber hinaus sollen die noch im Plangebiet vorhandenen Nutzungen durch Betafence
Deutschland sowie den ehemaligen Werksverkauf erhalten werden. Ferner soll im Ubergang
zwischen dem ehemaligen Résler-Areal und den nérdlich angrenzenden gewerblich-industriellen
Nutzungen eine Arrondierung erfolgen.

Bei Nichtumsetzung der Planung wéare dauerhaft mit einem Leerstand der vorhandenen
industriell-gewerblichen Anlagen und mittelfristig mit einem verfall der Anlagen zu rechnen. Auch
wirde der Eintrag von im Untergrund befindlichen Schadstoffen in das Grundwasser fortlaufen.

Aufgrund der verkehrsgtinstigen Lage des Areals in der Nahe von drei Autobahnen im erweiterten
Grenzbereich zwischen den Niederlanden und Deutschland sowie den durch die Altlasten
erforderlichen MaBnahmen kommt insbesondere eine Nutzung aus Bereich Logistik in Frage.

6.2  Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die Planung ist mit erheblichem Beschéftigten- und Lieferverkehr zu rechnen. Der
Uberwiegende Teil des Verkehrsaufkommens (insbesondere der LKW-Verkehr) wird Uber den
Windhauser Weg im Norden abgewickelt. Dadurch erfolgt die Anbindung des Gebiets an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz.

Zur Ermittlung der mit den Mehrverkehren verbundenen Auswirkungen im Umfeld des
Plangebietes sowie im erweiterten StraBennetz wurde daher zum vorliegenden Bebauungsplan
eine Verkehrsuntersuchung mit folgenden Inhalten erstellt:

- Ermittlung der Verkehrserzeugung in Analyse-Nullfall, Prognose-Nullfall und Planfall ,
- Verteilung des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens auf die umliegenden Straf3en,
- Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen auf das StraBennetz,
- Ermittlung der Leistungsféhigkeit von Verkehrsanlagen, hier
o Knoten 1: L 475 /K 8 Eicken / Eickener Stral3e,
o Knoten 2: Kreisverkehr L 475 / K 8 Industriestra3e / Windhauser Weg,
o Knoten 3: L 3/L 371 (Ortslage Steeg),
o Knoten 4: K 8 IndustriestraBe / K 25 Amerner StraBe / K 8 Nordtangente.

Als untersuchungsrelevant hinsichtlich der Querschnittsbelastung, auch im Hinblick auf die
Veranderung der Verkehrslarmemissionen, werden alle klassifizierten StraBen zwischen dem
Plangebiet und den nachstgelegenen Anschlussstellen zu den Autobahnen A 52 und A 61
betrachtet.
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Zur Ermittlung des Analyse-Nullfalls, also die im StraBennetz derzeit bestehenden
Verkehrsmengen, wurde auf vorhandene und erganzende Verkehrszahlungen des
StraBennetzes im erweiterten Umfeld des Plangebietes zurlickgegriffen.

Far den Prognose-Nullfall, also die zukinftige Entwicklung der Verkehre bis zum Jahr 2030,
erfolgte eine Beriicksichtigung absehbarer lokaler Entwicklungen im Umfeld des Plangebietes
sowie der allgemeinen Verkehrsentwicklung bis zum Jahr 2030, jedoch ohne die Entwicklung im
Plangebiet selbst zu berlcksichtigen. Dazu wurde, soweit vorliegend, auf konkrete Angaben zur
geplanten Nutzungsintensitaten bereits bekannter Entwicklungen. z.B. des Industriegebietes am
Windhauser Weg, zurlickgegriffen.

Der Plan-Fall bezieht sich auf die Ergebnisse des Prognose-Nullfalles fiir das Jahr 2030 zuzlglich
der aus der Planungsumsetzung resultierenden, prognostizierten Mehrverkehre.

Die ermittelten Werte dienen zugleich als Grundlage fir die Verkehrslarmbewertung (vgl.
Kap. 2.1.6 des Umweltberichtes).
Analyse-Nullfall

Far den Analyse-Nullfall erfolgt die Ermittlung fur 25 Abschnitte der umliegenden, von der Planung
potentiell betroffenen StraBen. Die Angabe DTVw bezieht sich hierbei auf die durchschnittlich
verkehrenden Kfz gesamt (Pkw und Lkw) je Werktag.

Tabelle 4: Verkehrliche KenngréBen Analyse-Nullfall'3

13 Ingenieurgruppe IVV: Verkehrsuntersuchung Gewerbepark Schwalmtal (05/2020); Aachen.
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DTVw [Kfz/Tag]
StraBenabschnitt (Durchschnittliche tagliche
Verkehrsstérke)

] Windhauser Weg 350
(von KVP L 475/ K 8 bis Ausbauende)

5 L 475 | 4.800
(von L 3 bis KVP L 475/K 8)

3 L 475 _ _ 3.500
(von KVP L 475/ K 8 bis K 8 / Eickener StraB3e)

s |L47S _ 2.950
(von K 8 / Eickener StraBBe bis Gladbacher StraB3e)

5 L 475 . 2.650
(von Gladbacher StraBe bis L 371)

6 Gladbachgr StraBe 5.400
(von L 475 bis L 371)

- K 8 / Nordtangente 7.000
(von L 371/ A 52 AS Schwalmtal bis K 9, Roermonder Stra3e) |

8 K 8 / Nordtangente . 8.900
(von K 9, Roermonder StraBBe bis K 25, Amerner StraB3e)

9 K 25, Amerner StraBe . 5.750
(von Heiligenweg bis K 8, IndustriestraBe / Nordtangente)

10 Amerner Straﬁe . . . 5.600
(von K 8, IndustriestraBe / Nordtangente bis Ortsmitte Waldniel)

» K 8, IndustriestralBe 6.100
(von K 25, Amerner StraBBe bis HeerstraBe) '

12 K8, Industnesfrra?e 3350
(von HerrstraBe bis Dilkener StraBe)

13 K8, I?dustrlestraBg 3.900
(von Dulkener StraBe bis KVP L 475/ K 8)

14 Eickener StraBe 2 550
(von L 475 bis HeerstraBBe)

15 K8, Elcke.n 3.700
(von L 475 bis L 3)

16 K8 | _ 3.350
(von L 3 bis Mackenstein)

17 K8, Hausen. . 8.550
(von Mackenstein bis L 372)

18 K8 . _ 7.550
(von L 372 bis A 61, AS Mackenstein)

19 L 371 _ 2.350
(von K 8/ A 52 AS Schwalmtal bis K 9, Ungerather StraBBe)

20 L 371 _ 5.850
(von K 9, Ungerather StraBBe bis L 475)

o1 | L3871 | 8.450
(von Gladbacher StraBe bis L 3)

op | L3871 13.650
(von L 3 bis A 52, AS Hostert)
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(von L 371 bis Steeg bis Résler-Siedlung)

o3| L3 - 2.900
(von L 475 bis K 8, Eicken)

24 |8 5.200
(von K 8, Eicken bis L 371, Steeg)

o5 | L3 7.550

Prognose-Nullfall

Far den Prognose-Nullfall werden dieselben StraBenabschnitte der umliegenden, von der

Planung potentiell betroffenen Stra3en herangezogen.
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Tabelle 5: Verkehrliche KenngréBen Prognose-Nullfall inkl. Steigerung gegeniiber dem
Analyse-Nullfall'#

14 Ingenieurgruppe IVV: Verkehrsuntersuchung Gewerbepark Schwalmtal (05/2020); Aachen.
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DTVw [Kfz/Tag] Steigerun
StraBenabschnitt (Durchschnittliche tigliche .g o :
, in %
Verkehrsstarke)

] Windhauser Weg . 600 4714
(von KVP L 475/ K 8 bis Ausbauende)

o |L475 5.000 +4.2
(von L 3 bis KVP L 475/ K 8)

s | 475 | | 3.800 +8,6
(von KVP L 475/ K 8 bis K 8 / Eickener StraB3e)

4 | 475 | 3.050 +3,4
(von K 8 / Eickener StraBBe bis Gladbacher StraB3e)

5 | L475 | 2.800 5,7
(von Gladbacher StraBe bis L 371)

6 Gladbachgr StraBe 5.550 +2.8
(von L 475 bis L 371)
K 8 / Nordtangente

7 | (vonL371/A52AS Schwalmtal bis K 9, Roermonder 7.250 +3,6
StraBe)

8 K 8 / Nordtangente . 9.200 +3.4
(von K 9, Roermonder StraBBe bis K 25, Amerner StraB3e)

9 K 25, Amerner StraBe . 5.950 435
(von Heiligenweg bis K 8, IndustriestraBe / Nordtangente)
Amerner StraBBe

10 | (von K 8, IndustriestraBe / Nordtangente bis Ortsmitte 5.800 +3,6
Waldniel)
K 8, IndustriestralBe

11 ’ , 6.350 4.1
(von K 25, Amerner StraB3e bis Heerstral3e) "

12 K8, Industnesfrra?e 3500 +45
(von HerrstraBe bis Dilkener StraBe)

13 K8, I?dustrlestraBg 4.050 +3.8
(von Dulkener StraBe bis KVP L 475/ K 8)

14 Eickener StraBe 2800 +9.8
(von L 475 bis HeerstraBBe)

15 | K8, Eicken 4.050 +9,5
(von L 475 bis L 3)

16| K8 _ 3.450 +3,0
(von L 3 bis Mackenstein)

17 | K8 Hausen 8.900 4,1
(von Mackenstein bis L 372)

18 K8 _ _ 7.800 +3,3
(von L 372 bis A 61, AS Mackenstein)
L 371

19 (von K 8/ A 52 AS Schwalmtal bis K 9, Ungerather 2.450 +4,3
StraBe)

20 L 371 ) 6.100 +4,3
(von K 9, Ungerather StraBBe bis L 475)

o1 | L3871 | 8.700 +3,0
(von Gladbacher StraB3e bis L 3)
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oo | L3711 14.200 +4,0
(von L 3 bis A 52, AS Hostert)
3|8 3.000 43,4
(von L 475 bis K 8, Eicken)
og |3 5.550 6,7
(von K 8, Eicken bis L 371, Steeg)
25| L3 . . 7.850 +4,0
(von L 371 bis Steeg bis Résler-Siedlung)

Plan-Fall /

Verkehrserzeugung des geplanten Vorhabens

Mit Umsetzung des Vorhabens sind erhebliche Mehrverkehre verbunden.

Vor dem Hintergrund der Mischung aus Logistik / logistikaffinen Nutzungen und sonstigen
gewerblichen Nutzungen werden rund 380 Beschéftigte angenommen.

Daraus ergibt sich ein Pkw-Verkehrsaufkommen von 752 Pkw-Fahrten pro Tag.

Das LKW-Aufkommen wird anhand von Vergleichsprojekten und Literaturangaben mit 60 Lkw-
Fahrten pro Tag je ha Nettobauland, entsprechend 756 Lkw-Fahrten pro Tag angesetzt. Der
Nachtanteil der Lkw-Fahrten wurde entsprechend der Mischung aus Logistik / logistikaffinen
Nutzungen und sonstigen gewerblichen Nutzungen mit 8 % angesetzt.

Verteilung auf das das umliegende StraBennetz
Pkw-Verkehr

Der mit Umsetzung des Vorhabens verbundene Pkw-Verkehr setzt sich Uberwiegend aus
Pendelverkehren zwischen Wohn- und zukiinftigem Arbeitsplatz zusammen.

Aufgrund der potenziellen Wegebeziehungen zwischen Wohn- und Arbeitsplatz hat der Gutachter
dabei folgende Verteilung der Verkehrsstréme hinsichtlich des Pkw-Verkehrs angesetzt:

* Route 1: K 8 IndustriestraBe — Nordtangente — A 52 AS Schwalmtal, 35 %.
= Route 2:L475-L 371 — A 52 AS Schwalmtal, 25 %.

* Route 3: K8 Eicken—L 3 —Steeg — L 371 — A 52 AS Hostert, 20 %.

= Route 4: K 8 Eicken — Mackenstein — A 61 AS Mackenstein. 20 %.

Hinsichtlich der Verkehrsverteilung im umliegenden StraBennetz wurden seitens des Gutachters
zunachst mehrere Varianten untersucht:

1. GleichmaBige Verteilung im Verkehrsnetz,
2. Uberwiegende Nutzung klassifizierter StraBen,
3. Konkrete Verkehrslenkung.

Lkw-Verkehr

Da im Umfeld des Plangebietes und in den benachbarten Ortschaften insbesondere auch an
Kreuzungspunkten eine Vielzahl schutzbedurftiger Wohnnutzungen besteht, wirden sich bei
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ungesteuerter Verteilung der Zusatzverkehre im umliegenden StraBennetz an zahlreichen Stellen
erhebliche Verkehrslarmkonflikte ergeben.

Daher soll der zusatzliche Lkw-Verkehr nach Abstimmung zwischen der Gemeinde und der
Vorhabentragerin mdéglichst auf der insgesamt am wenigsten konflikttrachtige Route Windhauser
Weg — IndustriestraBe — Nordtangente zur Autobahn gefiihrt werden. Hier grenzen tberwiegend
gewerbliche Nutzungen an und die vorhandenen schutzbedirftigen Wohnnutzungen werden
bereits durch Larmschutzwande geschitzt.

Die Verkehrslenkung wird durch die Festsetzung der Lkw-Zufahrt am Windhauser Weg im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und durch Vereinbarung mietvertraglicher Vorgaben an die
Nutzer des Gewebeparks im Durchfliihrungsvertrag gesichert. Zudem strebt die Gemeinde eine
entsprechende Verkehrsleitung auf Offentlichen StraBen in  Abstimmung mit den
StraBenbaulasttragern der Kreis- und LandesstraB3en an.

Aufgrund der geplanten Verkehrslenkung wird die Verteilung der Schwerlastverkehre durch den
Gutachter wie folgt angesetzt:

= Route 1: Nordtangente / IndustriestraBe / K 8 in Richtung AS Schwalmtal, 70 %.
* Route 2: L 475/L 371 in Richtung AS Schwalmtal, 10 %.

* Route 3: K 8 in Richtung AS Mackenstein, 10 %.

* Route 4: L 3in Richtung AS Hostert, 10 %.

Im Ergebnis der Verkehrsprognose kommt es an den 25 umliegenden und von der Planung
potenziell betroffenen StraBenabschnitten zu folgenden verkehrlichen Veranderungen:

Tabelle 6: Verkehrliche KenngréBen Planfall inkl. Steigerung gegentiber dem Prognose -Null-
Fall'®

15 Ingenieurgruppe IVV: Verkehrsuntersuchung Gewerbepark Schwalmtal (05/2020); Aachen.
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DTVw [Kfz/Tag] Steigerun
StraBenabschnitt (Durchschnittliche tigliche .g o :
, in %
Verkehrsstarke)

] Windhauser Weg . 1.450 142
(von KVP L 475/ K 8 bis Ausbauende)

o | L475 5.100 +2,0
(von L 3 bis KVP L 475/ K 8)

g | L475 | 4.250 #11,8
(von KVP L 475/ K 8 bis K 8 / Eickener StraB3e)

4 | 475 3.400 +11,5
(von K 8 / Eickener StraBBe bis Gladbacher StraB3e)

5 | L475 | 3.050 +8,9
(von Gladbacher StraBe bis L 371)

6 Gladbachgr StraBe 5.600 +0.9
(von L 475 bis L 371)
K 8 / Nordtangente

7 | (vonL371/A52AS Schwalmtal bis K 9, Roermonder 8.000 +10,3
StraBe)

8 K 8 / Nordtangente . 9.950 48,2
(von K 9, Roermonder StraBBe bis K 25, Amerner StraB3e)

9 K 25, Amerner StraBe . 5.950 +/-0
(von Heiligenweg bis K 8, IndustriestraBe / Nordtangente)
Amerner StraBBe

10 | (von K 8, IndustriestraBe / Nordtangente bis Ortsmitte 5.800 +/-0
Waldniel)

1" K 8, IndustriestralBe 7100 +11,8
(von K 25, Amerner StrafB3e bis HeerstraB3e)

12 K 8, IndustriestralBe 4.950 +21.4
(von HerrstraBe bis Dilkener StraBe)

13 K8, IndustrlestraBg 4.800 +18,5
(von Dulkener StraBe bis KVP L 475/ K 8)

14 Eickener StraBBe 3.400 +21.4
(von L 475 bis HeerstraBBe)

15 | K8, Eicken 4.400 +8,6
(von L 475 bis L 3)

16 K8 . _ 3.600 +4,3
(von L 3 bis Mackenstein)

17 | K8 Hausen 9.050 1,7
(von Mackenstein bis L 372)

18 K8 _ _ 7.950 +1,9
(von L 372 bis A 61, AS Mackenstein)
L 371

19 (von K 8/ A 52 AS Schwalmtal bis K 9, Ungerather 2.700 +10,2
StraBe)

oq | L 371 _ 6.350 +4,1
(von K 9, Ungerather StraBBe bis L 475)

o1 | L3871 | 8.750 40,6
(von Gladbacher StraBBe bis L 3)
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op | L371 14.400 +1,4
(von L 3 bis A 52, AS Hostert)
o3| L3 - 3.000 +0
(von L 475 bis K 8, Eicken)
o4 |3 5.700 2,7
(von K 8, Eicken bis L 371, Steeg)
o5 | L3 | o 7.850 +0
(von L 371 bis Steeg bis Résler-Siedlung)

Im Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchung kommt es gegeniber dem Prognose -Null-
Fall insbesondere im Abschnitt 1 zu wesentlichen Mehrverkehren, welche allein dadurch bedingt
sind, dass der Windhauser Weg die zentrale An- und Abfahrt zum Logistik und Gewerbepark
darstellt.

Im Umfeld des Bebauungsplans kommt es in Folge gegeniber dem Prognose-Nullfall
insbesondere an den Abschnitten 3, 4, 7, 11, 12, 13, 14 und 19 (vgl. Kap.2.3.6 des
Umweltberichtes) zu wesentlichen Steigerungen von = 10 % der Verkehrsmengen. Diese sind
auf die 0.g. Verkehrsverteilung zurtckzufihren.
Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten
Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten wurden die Knoten

= Knoten 1: L 475 /K 8 Eicken / Eickener Stral3e,

» Knoten 2: Kreisverkehr L 475 / K 8 IndustriestraBBe / Windhauser Weg,

= Knoten 3: L 3/L 371 (Ortslage Steeg) sowie

» Knoten 4: K 8 IndustriestraBe / K 25 Amerner StralBe / K 8 Nordtangente

hinsichtlich des Planfalls bewertet. Hierzu wurden zuerst die morgendlichen und abendlichen
Spitzenstunden angesetzt, auch um die Veranderungen zwischen Analyse-Nullfall, Prognose-
Nullfall und Planfall nachzuvollziehen. Dartiber hinaus wurde eine Ermittlung in Anlehnung an
~Handbuch fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS 2015), Teil L - LandstraBen
bzw. (bei Knoten 4) Teil S - StadtstraBen” durchgefiihrt.

Im Ergebnis weisen die Knotenpunkte 1, 2 und 4 auch im Planfall Verkehrsqualitdten der Stufen
A und B auf. Knoten 3 erreicht unter Ansatz fiktiver Festzeit-Signalprogramme eine
Leitungsféhigkeit von in den Morgenspitzenstunden C und in den Abendspitzenstunden D.

Alle Knotenpunkte sind damit ausreichend bis sehr gut leistungsfahig.'®

6.3  Auswirkungen durch Gerausche

Die Auswirkungen durch Gerausche werden im Rahmen des Umweltberichtes schutzgutbezogen
beschrieben.

16 Ingenieurgruppe IVV: Verkehrsuntersuchung Gewerbepark Schwalmtal (05/2020); Aachen.
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Aufgrund der Verkehrszunahme im Umfeld des Plangebietes ergeben sich wesentliche
Erhéhungen der Verkehrslarmpegel im Verlauf der IndustriestraBe/Nordtangente sowie in den
Ortsdurchfahrten der K 8 in den Ortsteilen Eicken und Naphausen sowie im Ortsteil BergerstraBe
der Stadt Viersen.

Im Bereich der IndustriestraBe/Nordtangente mit LA&rmzunahmen von bis zu 1,9 dB(A) am Tag
und bis zu 1,3 dB(A) in der Nacht werden die Pegelerhbhungen durch Beseitigung der
Aufpflasterung der Minikreisel mehr als kompensiert. Die MaBnahme wird im
Durchflihrungsvertrag gesichert.

In den Ortsdurchfahrten der K 8 in Eicken und Naphausen mit Verkehrslarmpegeln von mehr als
70 dB(A) am Tag werden die geringfligigen Verkehrslarmpegelerhéhungen im Prognose-Planfall
von 0,3 dB(A) am Tag von durchschnittlich 3,3 Lkw Fahrten pro Stunde auf der K8 verursacht.
Dadurch erhdht sich die Zahl der Lkw im Planfall gegeniiber dem Prognosenullfall von ca. 38 Lkw
pro Stunde auf ca. 41 Lkw pro Stunde.

In den Ortsdurchfahrten der K 8 in Eicken, Naphausen und BergerstraBe mit Verkehrslarmpegeln
von mehr als 60 dB(A) in der Nacht werden die geringfligigen Verkehrslarmpegelerhéhungen im
Prognose-Planfall von 0,2 bis 0,4 dB(A) in der Nacht von durchschnittlich weniger als einer
zusatzlichen Lkw-Fahrt pro Stunde auf der K8 verursacht.

In der Ortsdurchfahrt Eicken und Naphausen erhéht sich die Zahl der Lkw im Planfall gegentber
dem Prognosenulifall von durchschnittlich 6,3 Lkw pro Stunde auf ca. 6,8 Lkw pro Stunde. In der
Ortsdurchfahrt BergerstraBe erhdht sich die Zahl der Lkw im Planfall gegenliber dem
Prognosenullifall von durchschnittlich 7,2 Lkw pro Stunde auf ca. 7,9 Lkw pro Stunde.

Die zur Beurteilung von wesentlichen Verkehrslarmpegelerhb6hungen heranzuziehenden
Beurteilungspegel sind Uber den gesamten Nachtzeitraum gemittelte Pegel. Aufgrund des
geringen Abstands der von wesentlichen Pegelerh6hungen betroffenen Gebaude zur StraBBe
liegen die Maximalpegel, die durch die einzelnen Lkw-Vorbeifahrten verursacht werden, sehr
deutlich Gber den — Gber den gesamten Nachtzeitraum gemittelten — Beurteilungspegeln. Fir das
Belastigungsempfinden der Betroffenen sind in dieser Situation in erster Linie die Anzahl und
Maximalpegel der einzelnen Lkw-Vorbeifahrten maBgeblich. Durch die Planung werden keine
héheren Maximalpegel verursacht werden als im Nullfall. Aufgrund der geringen Zunahme der
Vorbeifahrten von ca. 6-7Lkw pro Stunde auf ca. 7-8 Lkw pro Stunde wird die
Verkehrslarmsituation fir die Betroffenen nach Auffassung der Gemeinde Schwalmtal nicht
mafgeblich verschlechtert.

MaBgeblich fir die hohen Lé&rmbelastungen ist vielmehr das bereits vorhandene
Verkehrsaufkommen in Verbindung mit der geringen Entfernung der Gebaude zur StraBe. Die
ggf. notwendige Larmsanierung an diesen StraBenabschnitten wird daher nicht als Aufgabe der
Gemeinde oder des Vorhabentragers im Rahmen der Bauleitplanung zur Wiedernutzung einer
Industriebrache angesehen. Dabei ist auch zu berlcksichtigen, dass auch mit der bisher
vorhandenen industriellen Nutzung Lkw-Verkehre verbunden waren.
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6.4  Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Die nachfolgenden Darstellungen beziehen sich auf den Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (festgesetztes LG) innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Hinsichtlich der fortgeflihrten Bestandsnutzung (festgesetztes GE) ist davon auszugehen, dass
Anschlisse an alle relevanten Medien und technischen Infrastrukturen vorhanden sind. Eine
Anpassung im Zuge der Vorhabenumsetzung ist nicht erforderlich.

Abwasserbeseitigung

Im Untergrund der ehem. Drahtwerke Résler liegen produktionsbedingte Verunreinigungen vor.
Nach Ubereinstimmender Bewertung durch verschiedene Gutachter und die zustandige Behdérde
muss die Versiegelung der Oberflache am Standort bestehen bleiben, um den Zutritt von
Oberflachenwasser und die potenzielle Migration der Schadstoffe zu unterbinden.

Eine Versickerung anfallenden Niederschlagswassers scheidet semitfir das Plangebiet aus. Nur
in_Einzelfallen ist eine Versickerung in Teilbereichen in Abstimmung mit dem Umweltamt des
Kreises Viersen moglich.

Das Plangebiet ist an das 6rtliche Kanalnetz angeschlossen. Die Beseitigung des anfallenden
Schutz- und Niederschlagswassers erfolgt Gber ein neu auszubauendes Kanalnetzdieses Netz.

Das Entwésserungskonzept sieht dabei fir den Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans die zentrale Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers Uber zwei
Anschlisse im Eckbereich HeerstraBBe / Dilkener StraBe vor (vgl. Abbildung 14).

Dabei wird das im Bereich der geplanten Halle 1 anfallende Niederschlagswasser Uber einen
nérdlichen Kanal im Vorhabengrundstiick, das Ubrige auf dem Grundstick anfallende
Niederschlagswasser Uber einen weiter sidlich liegenden Kanal in das Ortsnetz eingeleitet.

Nach Abstimmung mit den Schwalmtalwerken ist eine ausreichende Leistungsfahigkeit gegeben.
Eine Rickhaltung bzw. Einstauung ist nicht erforderlich.

Detailabstimmungen  zur  Niederschlagswasserbeseitigung fir den  Bereich  des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden in dem noch abzustimmenden Sanierungsplan
kénnen—nach-Abstimmung—zwischen Vorhabentrdgerin, den-und-den Schwalmtalwerken, der
Gemeinde Schwalmtal und dem Kreis Viersen —am 1704-2020—im—Rahmen—des

Baugenehmigungsverahrens-abschlieBend geregelt werden.

Aufgrund der geplanten Nutzung des Areals durch insb. Logistik- und Gewerbebetriebe mit
raumlich untergeordneter Blro- / Aufenthaltsnutzung wird das vorhandene Abwassersystem im
Ortsnetz seitens der Schwalmtalwerke als ausreichend leistungsfahig zur Aufnahme des
anfallenden Schmutzwassers bewertet.

Detailabstimmungen zur Schmutzwasserbeseitigung fir den Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans kénnen nach Abstimmung zwischen Vorhabentrdgerin und den
Schwalmtalwerken am 17.04.2020 im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abschlieBend
geregelt werden.
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Abbildung 14: Auszug aus dem Entwésserungskonzept Niederschlagswasserbeseitigung HPC
(Stand: 16.04.2020)"7

Wasserversorgung
Das Plangebiet ist bereits im Bestand an die 6rtliche Wasserversorgung angebunden.

GemaB Abstimmung mit den Schwalmtalwerken am 17.04.2020 besteht fir den Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgrund der geplanten Nutzung des Areals ohne
Industriewasserverbrauch eine ausreichende Versorgungskapazitdt im Ortsnetz, auch zur
Beflllung der geplanten Léschwasserzisternen im Westen und Osten des Plangebietes.

Detailabstimmungen  zur Wasserversorgung kdénnen nach  Abstimmung zwischen
Vorhabentragerin und den Schwalmtalwerken am 17.04.2020 im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens abschlieBend geregelt werden. Die Léschwasserzisternen sind
baulich so auszugestalten, dass diese auf Dauer wasserdicht sind. Grundwasserentnahmen sind
im gesamten Planbereich nicht zul@ssig.

17 HPC AG: Neubau Gewerbepark Schwalmtal — Entwasserungsplanung (04/2020); Fuldatal.
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Sonstige technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist bereits im Bestand an die 6rtlichen Netze angeschlossen. Dies betrifft u.a.
Strom, Gas, Warme, Telekom und sonstige Medien.

6.5 Eigentumsverhaltnisse / Bodenordnung

Die Grundstlicke innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans befinden sich in der
Verflgbarkeit des Vorhabentrdgers. Im Sldosten auBerhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans befinden sich die Grundsticke im Besitz von Privatpersonen. Alle
Grundsticke sind far sich genommen baulich nutzbar und erschlossen. MaBnahmen zur
Bodenordnung werden daher voraussichtlich nicht erforderlich.

6.6 Durchfiihrungsvertrag

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan (vBP) einschlieBlich eines
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) gem. § 12 Abs. 3a BauGB aufgestellt.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zwischen der Gemeinde Schwalmtal und dem
Vorhabentrager ein Durchflihrungsvertrag geschlossen, in dem sich der Vorhabentrager zur
Durchfihrung des Vorhabens verpflichtet.

Wesentliche Inhalte des Durchfiihrungsvertrages sind:
= Vorhabenbeschreibung und Durchfihrungsverpflichtung,

= Regelung zum Nachweis der Einhaltung der zuldssigen Immissionskontingente im
Rahmen der Genehmigungsverfahren.

= Verpflichtung des Vorhabentragers zur Durchsetzung der verkehrslenkenden
MaBnahmen in den Mietvertragen mit allen Nutzern im Logistik- und Gewerbepark.

» Einrichtung entsprechender Verkehrsleitung durch die Gemeinde Schwalmtal in
Abstimmung mit den betroffenen StraBenbaulasttragern.

= Die Ubertragung der Rad- und Gehwegflachen an der Diilkener StraBe innerhalb der
privaten Grundstiicksflachen an die Gemeinde Schwalmtal (vgl. Kap.5.4 der
Begrindung).

=  Durchfihrung von artenschutzfachlichen MaBnahmen zur Herstellung von
Ersatzquartieren fir Fledermause, Mehlschwalben, Stare, Schleiereulen und Turmfalken
sowie Mauersegler, Kleinvégel und Dohlen.

=  Verpflichtung der Gemeinde =zur Vereinbarung der Durchfihrung der externen
KompensationsmaBnahmen mit dem Schwalmverband, entsprechende Kostenregelung
zwischen Gemeinde und Vorhabentrager.

= Durchfihrung von baulichen Anpassungen zur Larmminderung (Entfernung der
Aufkantung und Pflasterung der Mittelinseln) im Bereich der Minikreisel Kreuzung K 8 /
Amerner StraBe und K8 / BahnhofstraBBe, entsprechende Kostenregelung zwischen
Gemeinde und Vorhabentrager
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= Bestandteil des Durchfilhrungsvertrages sind ebenfalls der Sanierungsplan nach
BbodSchG und der 6ffentlich-rechtliche Vertrag zwischen der MLP Group, der Gemeinde
und dem Kreis Viersen

6.7 Flachenbilanz

Tabelle 7: Fldachenbilanz entsprechend den Festsetzungen, gerundet
. Flache Zulassige
Gebiet [m?] GRZz GR [m?] BMZz

LG 124.150 1,0 124.150 8,0
GE 24.460 1,0 24.460 8,0
Verkehrsfla 440 i i i
che

Summe 149.050 - 148.610 -

Alle FlachenmaBe sind dem Amtlichen Liegenschaftskataster im UTM Koordinatensystem entnommen, hierbei handelt
es sich um projizierte, nicht um tatsachliche Flachen.

6.8 Kosten der Planung

Ergdnzend zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird neben dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan auch ein Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Schwalmtal und dem
Vorhabentréager geschlossen (vgl. Kap.6.6). In diesem Vertrag verpflichtet sich der
Vorhabentrager zur Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans auf eigene Kosten
innerhalb einer bestimmten Frist. Der Vorhabentrager tragt auch die Kosten fir das
Bauleitplanverfahren einschlieBlich der erforderlichen Fachplanungen und -gutachten.

Der Bau des Windhauser Weges erfolgt durch die Gemeinde Schwalmtal. HierfUr hat die
Gemeinde bereits Haushaltsmittel eingestellt.

6.9 Umweltauswirkungen

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und der Umweltauswirkungen
zum Bebauungsplan sowie eine Bilanzierung erfolgen im Kapitel Il Umweltbericht zu dieser
Begrundung.
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Il UMWELTBERICHT
1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Ziele des Bebauungsplanes

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Entwicklung eines Logistik-und Gewerbeparks in der
Gemeinde Schwalmtal (Niederrhein).

Das Entwicklungsareal ist das ehemalige Gelande der Firma Betafence Deutschland GmbH, liegt
im Bereich der Dilkener StraBBe / Eickener StraBe im Nordosten des Ortsteils Waldniel und ist
inzwischen aus der Nutzung gefallen. Die bestehenden Nutzungen (Zaunverkauf Gnoth & Imam
sowie Betafence Deutschland GmbH) bleiben im Stidosten des Areals erhalten.

Wesentliche Ziele der Planung sind:

- Ansiedelung von Logistik- und Gewerbebetrieben.

- Revitalisierung einer Brachflache.

- Innenentwicklung vor AuBenentwicklung.

- Versiegelung und Sicherung von mit Bodenverunreinigungen belasteten Flachen.

Beschreibung der Festsetzungen
Als Art der baulichen Nutzung werden

» ein Logistik- und Gewerbegebiet im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
» Gewerbegebiete im Stiden und Norden des Plangebietes

festgesetzt.

Das Maf der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Tabelle 8: Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
Baugebiet Grundflachen- Baumassenzahl H::IZ b;:lilr??:r
g zahl (GRZ) (BM2) g
(ca.)
LG 1,0 8,0 10,5/14,5m
GE 0,8 8,0 10,5/14,5m

Dariiber hinaus werden grinordnerische Festsetzungen getroffen; hierzu zéhlen die Festsetzung
einer Anpflanzflaiche im Westen des Plangebietes mit erganzender Festsetzung einer
Baumpflanzung sowie die Festsetzung einer MaBnahmenflache im Osten des Plangebietes zu
Anpflanzungen auf bisher unversiegelten Bdéden im Plangebiet. Diese dienen der Minderung von
Eingriffen in die im Umweltbericht beschriebenen Schutzglter. Des Weiteren werden
Festsetzungen zum Artenschutz getroffen; hierzu zéhlen Nisthilfen / Nistk&sten fur Flederméause,
Mehlschwalben, Stare, Schleiereulen, Turmfalken sowie Mauersegler, Kleinvégel und Dohlen.
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Ergénzend wird eine Festsetzung von Verkehrsflachen im Bereich bestehender Geh- und
Radwegeverbindungen entlang der Dulkener StraBe von untergeordneter Flachenumfang (ca.
440 m?) getroffen.

Standort der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Ortsteils Waldniel, in der Gemeinde Schwalmtal
und umfasst eine Flache von ca. 15,0 ha.

Begrenzt wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan wie folgt begrenzt:

- Im Nordosten durch die angrenzenden Industrie- und Gewerbebetriebe an der
IndustriestraBe und dem Windhauser Weg,

- im Stdosten durch die Eickener StraBe und die L 475,
- im Stidwesten durch die HeerstraRe und
- im Nordwesten durch die Dilkener Stral3e.

Art und Umfang der geplanten Vorhaben sowie Bedarf an Grund und Boden / Flache

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 15 ha. Die geplanten Hallenbaukérper weisen
eine Geschossflache von ca. 56.000 m? auf.

Auf Grund der erheblichen Belastungen mit Bodenverunreinigungen durch die ehemaligen
Rdésler-Drahtwerke, findet eine nahezu vollstandige Versieglung der Flache statt.

Da es sich um eine Reaktivierung einer Brachflache handelt, wird kein weiterer Grund und Boden
zur Verwirklichung des Vorhabens in Anspruch genommen.

1.2  Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen und ihre
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde flr jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange flr die Abwéagung erforderlich ist. Ziel der
Umweltprifung und somit MaBstab fir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heif3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die Planung
tberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefihrten Schutzglter und Umweltbelange.

Far die Schutzglter und Umweltbelange, fur die Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu
erwarten sind, werden im Folgenden die Umweltschutzziele in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen dargestellt, sowie die entsprechenden Prifverfahren beschrieben.

1.2.1 Schutzgutibergreifende Umweltschutzziele

§ 1 BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung insb. der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und
Pflanzenwelt.
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§ 1a Abs. 3 BauGB Vermeidung und  Ausgleich  voraussichtlich  erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

§ 13 BNatSchG Vermeidung bzw. Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter und
Umweltschutzziele erfolgt verbal-argumentativ. /

Zum Bebauungsplan wird ein Fachbeitrag Naturschutz erstellt. Im Fachbeitrag werden die
Schutzziele wie folgt bertcksichtigt:
= Biotoptypenkartierung

» Schutzgutbezogene Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
Tiere, Pflanzen, Biotope, natlrliche Bodenfunktionen, Wasserhaushalt, Klima/Luft,
Landschaftsbild.

= Vorschlag von MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen.
= Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung.

= Vorschlag von landespflegerischen Festsetzungen im Bebauungsplan und ggf. externen
KompensationsmafBnahmen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Darstellung von Landschaftsplanen.
Flr das Plangebiet liegt keine Landschaftsplanung vor.

Anl. 1 Nr. 2 b) bb) BauGB Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen.

Die Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen werden im Rahmen der
schutzgutbezogenen Bewertungen beriicksichtigt.

Anl. 1 Nr. 2 b) hh) BauGB Beriicksichtigung der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Besondere im Zusammenhang mit dem Bau und dem Betrieb der geplanten Nutzungen
eingesetzten Stoffe und Techniken sind im vorliegenden Fall auf der Ebene des Bebauungsplans
nicht bekannt bzw. festgelegt und werden daher im Weiteren nicht berlicksichtigt.

1.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen und die biologische Vielfalt.

§ 44 ff. BNatSchG Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

§ 19 BNatSchG Umweltschaden

Zum Bebauungsplan wird zundchst eine Artenschutzuntersuchung ASP | erstellt. Diese
beinhaltet:

» Gelandebegehung und Gebaudebetrachtung zur Beurteilung des Plangebiets als Standort flr
potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten européisch geschitzter Arten,

» Einschétzung des Gebietes und der Gebaude auf vorhandene und potenzielle Vorkommen
europdisch geschitzter Arten durch Auswertung vorhandener Informationen (Untere
Landschaftsbehérde, Datenbanken des LANUV)
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= Abgleich der Ergebnisse mit der Liste der in dem Messtischblatt-Quadranten bekannten
Vorkommen planungsrelevanter Arten,

= Sofern Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Tierarten vorhanden sind,
Aufzeigen. des ggf. erforderlichen zusatzlichen Untersuchungsbedarfs, Potenzialanalyse
bezgl. des Vorkommens geschitzter Arten.

In Abhangigkeit der Ergebnisse der ASP | wir eine ASP Il durchgefiihrt. erstellt. Diese ist
voraussichtlich fr Flederméause und Végel erforderlich und beinhaltet:

» Bestandserfassung zum Vorkommen von Fledermausen und Végeln

= Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Arten

= Darstellung der Betroffenheit der einzelnen Arten sowie erforderlicher artspezifischer
VermeidungsmafBnahmen und ggf. Kompensations- bzw. vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen

= Artbezogene  Prifung und  Prognose der  Zugriffsverbote @ gemaB  § 44
Bundesnaturschutzgesetz ggf. Priifung der Ausnahmevoraussetzungen

» Protokolls der artenschutzrechtlichen Prifung

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde beim Kreis Viersen wurde im Anschluss der
Untersuchungsumfang fir die ASP Il festgelegt. Diese umfasst:

= Ermittlung und Darstellung der betroffenen Arten,

= Darstellung der Betroffenheit der einzelnen Arten sowie erforderlicher artspezifischer
VermeidungsmaBnahmen und ggf. Kompensations- und AusgleichsmaBnahmen,

» Artbezogene Prifung der Zugriffsverbote gemaB § 44 BNatSchG ggf. Prifung der
Ausnahmevoraussetzungen,

= Ausflllen des ,Protokoll einer artenschutzrechtlichen Prifung®,
» Erarbeitung eines Berichts in Text und Karten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzwecks von
Natura-2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG.

§ 20 ff. BNatSchG Schutzgebiete und -objekte.

§ 30 BNatSchG Geschiitzte Biotope.

Im Plangebiet und seiner Umgebung befinden sich keine fir die Planung relevanten
Schutzgebiete und —objekte des Naturschutzes.

Natura 2000

Die néachstgelegenen Schutzgebiete liegen westlich in ca. 4 km Entfernung (FFH-Gebiet
»1antelbruch mit EImpter Bachtal und Teilen der Schwalmaue® (DE-4703-301) sowie das z. T.
Uberlagernde EU-Vogelschutzgebiet ,Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald u. Meinweg“ (DE-
4603-401)) sowie sudwestlich in ebenfalls ca. 4 km Entfernung (FFH-Gebiet ,Schwalm,
Knippertzbach, Raderveekes u. Luettelforster Bruch® (DE-4803-301) dberlagert vom EU-
Vogelschutzgebiet ,Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald u. Meinweg*“ (DE-4603-401)).
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Naturschutzgebiete (NSG) und Naturdenkmale

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Lotzemerbruch® (VIE-012) befindet sich ca. 2,2 km
nordwestlich des Plangebietes (LINFOS 25.03.2020).

Im Entwurf des Landschaftsplanes ,Grenzwald/Schwalm® wird noch das Naturschutzgebiete N12
.Ungerather Waldchen® ca. 2,1 km sldlich des Plangebietes festgesetzt.

Das néachstgelegene Naturdenkmal sind zwei Blutbuchen auf dem evangelischen Friedhof am
Hasenberg, ca. 0,9 km stidwestlich des Plangebietes.

Geschitzte Landschaftsbestandteile

Den né&chstgelegenen geschitzten Landschaftsbestandteil stellen nach dem Entwurf des
Landschaftsplanes Gehdlze ,Am Bleicherweg” ca. 1,5 km stiddstlich des Plangebietes dar.

Im Alleenkataster ist die die nérdlich an das Plangebiet grenzende Lindenallee an der Dilkener
StraBBe (AL-VIE-0035) und die @stlich an das Plangebiet grenzende Lindenallee an der L 475 bei
Birgen (AL-VIE-0036) aufgenommen.

Auswirkungen der Planung auf die Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte sind nicht ersichtlich.

1.2.3 Schutzgut Flache und Boden

§ 1a Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden;
Vermeidung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als
Wald genutzter Flachen; Méglichkeiten der Innenentwicklung.
Durch die Planung werden keine landwirtschaftlichen oder als Wald genutzten Fléchen in
Anspruch genommen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Flache und
Boden.
§ 1 BBodSchG Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des

Bodens; Abwehr schadlicher Bodenveranderungen; Sanierung von
Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewéasserverunreinigungen;
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

Das Schutzgut Flache ist aufgrund der vollstdndigen Uberplanung einer Industriebrache nicht
berthrt.

Im Untergrund der ehem. Drahtwerke Rdsler liegen erhebliche produktionsbedingte
Bodenverunreinigungen vor. Hierzu sind bereits umfangeiche gutachterliche Untersuchungen
erfolgt.

In der Umweltprifung werden die wesentlichen Untersuchungsergebnisse wiedergegeben, die
Auswirklungen der Bodenverunreinigungen auf die Schutzguter sowie die geplanten MaBnahmen
beschrieben.

Entwurf Stand: 27.05.2020 Seite 53
FIRU Koblenz GmbH | SchioBstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914798-19 | FIRU-KO@FIRU-ko.de



Gemeinde Schwalmtal
Bebauungsplan Wa/70 ,,Gewerbe- und Logistik-Park ehemaliges Résler-Drahtwerk” Umweltbericht

Flr das Barilber-hinaus wird—zum Vorhaben_wird ein Sanierungsplan in Abstimmung mit der
Bodenbehdrde des Kreises Viersen erstellt. Der Sanierungsplan wird als verbindliche Anlage
Bestandteil—__eines o6ffentlich-rechtlichen Vertrags zwischen dem Kreis Viersen /

Bodenschutzbehérde, der Gemeinde Schwalmtal und dem Vorhabentrager.

Dieser behandelt insbesondere

= Ergebnisse vorliegender Boden- und Gewésseruntersuchungen,

= Beschreibung der durchzufihrenden MaBnahmen,

= Rickbau des Bestands und bodeneingreifende MaBnahmen,

= Stilllegqung der Bestandskanale,

= Technische Abldufe zum Abbruch in den einzelnen Bauabschnitten,

= Beschreibung der vorhandenen bzw. vermuteten Schadstoffe,

= Bauschuttaufbereitung

=  Einbau von RCL-Material unterhalb der Geb&ude

=  Bodenaushub,

= Entsorgungsplanung und Entsorgungswege

1.2.4 Schutzgut Wasser

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) und e) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf das Wasser.
§ 1 WHG Schutz der Gewaésser.

Oberflachengewésser sind von der Planung nicht betroffen.
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Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf das Grundwasser erfolgt im
Zusammenhang mit den Bewertungen auf das Schutzgut Boden unter Bericksichtigung der
Altlastensituation (s.o.).

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Beriicksichtigung des sachgerechten Umgangs mit Abwéassern.
§ 54 ff. WHG Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser.

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgt eine Beschreibung des Entwéasserungskonzeptes
insbesondere bezlglich des Umgangs mit anfallendem Niederschlagswasser unter
Bericksichtigung der Méglichkeiten der Versickerung und der Nutzung von Regenwasser.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Beriicksichtigung der Darstellungen von Planen des Wasserrechtes.

Fir die Planung relevante Plane des Wasserrechtes sind nicht bekannt.

§ 51 WHG Wasserschutzgebiete.
§ 53 WHG Heilquellenschutzgebiete.

Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete oder sonstige Schutzgebiete sind nicht
betroffen.

1.2.5 Schutzgut Klima und Luft

§ 1 Abs. 5 BauGB Férderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Luft und
Klima.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Vermeidung von Emissionen (Luftschadstoffe / allgemeiner
Klimaschutz).

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h) BauGB Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat.

Anl. 1 Nr. 2 b) gg) BauGB Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des

Klimawandels.

Die Belange der Luftreinhaltung und des allgemeinen Klimaschutzes sind durch die Planung nicht
in besonderer Weise berlhrt.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter und
Umweltschutzziele erfolgt verbal-argumentativ.

1.2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild / Erholung

§ 1 Abs. 5 BauGB Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen
Gestalt und des Orts- und Landschaftsbildes.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf die
Landschaft.

§ 1 BNatSchG Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit

sowie des Erholungswerts von Natur und Landschaft.

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild erfolgt
verbal-argumentativ auf Grundlage der értlichen Bestandsaufnahme.
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1.2.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Beriicksichtigung der Darstellungen von Plidnen des
Immissionsschutzrechtes.

Anl. 1 Nr. 2 b) cc) BauGB Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen.

§ 50 BImSchG Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch geeignete
Zuordnung von Nutzungen bei der Planung.

Zum Bebauungsplan wird ein Larmgutachten erstellt. Gegenstand des Larmgutachtens ist

insbesondere:

= Ermittlung und Bewertung der Gewerbelarmeinwirkungen der geplanten Nutzungen in der
Nachbarschaft unter Bertcksichtigung der Vorbelastung gem. TA Larm.
*= Immissionskontingentierung.

= Ermittlung und Bewertung der Veradnderung der Verkehrslarmeinwirkungen an
StraBBenabschnitten im Umfeld des Plangebietes, auf denen das Verkehrsaufkommen durch
die Planung relevant erhéht wird.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen hinsichtlich sonstiger anlage- oder

betriebsbedingter Immissionen erfolgt verbal-argumentativ.

Die Auswirkungen auf Larm- und Staubemissionen im Zusammenhang mit dem Abbruch von
Gebduden bzw. in der Bauphase werden verbal-argumentativ beschrieben und bewertet,
insbesondere der voraussichtliche Zeitraum und die voraussichtliche Dauer der BaumaBnahmen.

http://www.verwaltungsvorschriften-im-internet.de/bsvwvbund 19081970 1G17501331.htm

1.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturgiter
und sonstige Sachgiiter.

Angaben zu denkmalgeschiitzten Anlagen / Grabungsschutz- / Denkmalschutzgebieten im
Plangebiet liegen nicht vor.

Far umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachgiter liegen keine
Anhaltspunkte vor.

Eine Behandlung im weiteren Verlauf ist daher nicht erforderlich.

1.2.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie
§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) BauGB Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie.
§ 1 Abs. 5 BauGB Beriicksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes.
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§ 1 EEG19/§ 1 EEWarmeG20 Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung.

Die Berlcksichtigung der Belange der Energieerzeugung und Energienutzung erfolgt verbal-
argumentativ.

1.2.10 Auswirkungen durch Abfélle

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Beriicksichtigung eines sachgerechten Umgangs mit Abféllen.

Anl. 1 Nr. 2 b) dd) BauGB Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und
lhrer Beseitigung und Verwertung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Beriicksichtigung der Darstellungen von Planen des Abfallrechtes.
Zu den Auswirkungen auf die im Zusammenhang mit dem Abbruch von Gebauden oder Eingriffen
in den Boden anfallenden abfallrechtlich relevanten Massen wir im Zuge der Vorhabenplanung
ein detailliertes Konzept erarbeitet. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht wiedergegeben.

Besondere Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten
Siedlungsabfalle sind nicht zu erwarten.

1.2.11 Auswirkungen durch schwere Unfélle

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j) BauGB Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen.

Anl. 1 Nr. 2 b) ee) und e) BauGB Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die

Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen).

Durch die Planung werden stérfallrelevante Anlagen ausgeschlossen. Stérfallrelevante Anlagen
im Umfeld des Plangebiets sind nicht bekannt.

1.2.12 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes und kumulative
Wirkungen mit anderen Planungen
§ 1 Abs. 6 Nr. 7i) BauGB Beriicksichtigung von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a), ¢) und d)
BauGB

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind mit Umsetzung der Planung mdéglich, es ist
aber davon auszugehen, dass sie nicht wesentlich Uber die zu beschreibenden Wirkungen der
einzelnen Schutzguter hinausgehen. Eine gesonderte Ermittlung und Bewertung von
Wechselwirkungen erfolgt daher nur, falls sich im Einzelfall Anhaltspunkte flr eine erheblich Gber
die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter hinausgehende Betroffenheit ergeben.

Anl. 1 Nr. 2 b) ff) BauGB Beriicksichtigung der Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

19 Erneuerbare-Energien-Gesetz
20 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
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Planungen in der Umgebung des Plangebiets, durch die sich kumulative Auswirkungen auf
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen ergeben
kénnen sind nicht bekannt.

2 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

Pflanzen, Biotoptypen / Vegetation

Im Rahmen des Fachbeitrags Naturschutz2! wurden insgesamt 11 unterschiedliche Biotoptypen

ermittelt (vgl. Abbildung 15Abbildung15Abbildung-15).

21 Weluga Umweltplanung: Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan WA/70 der Gemeinde Schwalmtal
(04/2020); Bochum.
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© Karte: Land NRW (2020)
Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0

/4

Abbildung 15: Auszuge aus dem Fachbeitrag Naturschutz (unmaBstéblich)??
Die ermittelten Biotoptypen werden dabei wie folgt bewertet:

Tabelle 9: Biotoptypenbewertung Bestand?324

Code Biotoptyp FlachengréBe (m?) | Grund-wert A
LANUV
(2008)
1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, Wege, 130.186 0
einfugiges Pflaster, Mauern etc.)
1.3 Teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflachen, 3.972 1
(was-sergebundene Decken, Schotter-, Kies-,
Sandflachen) Ra-sengitterstein, Rasenfugenpflaster

22 Epd., S. 13.

23 Weluga Umweltplanung: Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan WA/70 der Gemeinde Schwalmtal
(04/2020); Bochum; S. 18.

24 Die vorkommenden Biotoptypen werden nach Methode der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die
Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008) bewertet (Tab. 1). Biotoptypen auf schutzwiirdigen Bdden mit hoher
Funktionserflllung der Regler-und Pufferfunktion / natirliche Bodenfruchtbarkeit werden aufgrund der besonderen
Standortbedingungen um einen Wertpunkt aufgewertet und sind mit dem Zusatzkirzel ¢ gekennzeichnet.
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3.4c Intensivwiese, -weide, artenarm auf schutzwirdigen 6.812 4
Bdden
45 Intensivrasen (z. B. in Industrie- und 340 2
Gewerbegebieten, Sportanlagen), Staudenrabatten,
Bodendecker
5.1 Acker- , Grinland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen, | 1.130 4
Gleisbereiche mit Vegetation, Gehdlzanteil < 50%
6.4a Wald, Waldrand, Feldgehdlz mit 3.932 6

lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 90 —
100%,Jungwuchs und Stangen-holz >70%

71 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, 427 3
Gebuisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen <
50%

7.2 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, 1.049 5
Gebusch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen =
50%

7.2¢c Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, 137 6
Gebusch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen =
50% auf schutzwiirdigen Béden

7.3b Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit 81 4
lebensraumtypischen Baumarten < 50% und
Einzelbaum, Kopfbaum nicht le-bensraumtypisch,
geringes bis mittleres Baumholz

7.4b Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit 45 6
lebensraumtypischen Baumarten = 50% und
Einzelbaum, Kopfbaum lebens-raumtypisch, geringes
bis mittleres Baumholz

9.1 Graben, Kanal, Teich, Abgrabungs-, Senkungs-, 142 2
Stau-, Kleingewasser, naturfern

Hohe Wertpunkte weisen Hecken auf, Feldgehdlze mit Jungwuchs und Stangenholz, Hecken auf
schutzwirdigen Béden und Teile einer Allee. Intensivwiesen auf schutzwilrdigen Bdden,
Industriebrachen und Baumgruppen mit nicht lebensraumtypischen Gehélzen mit geringem bis
mittlerem Baumholz besitzen einen mittleren Biotopwert. Mit einem geringen Wert werden
Versiegelte, teilversiegelte Flachen sowie unversiegelte Betriebsflachen, Intensivrasen, Hecken
mit Gberwiegend nicht lebensraumtypischen Gehdlzen und naturferne Wasserbecken bewertet.25

Tiere und Habitate

Im Rahmen der ASP 126 wurde vom Gutachter eine Ermittlung der relevanten Arten durchgefihrt.
Stufe | (Vorpriifung) beinhaltet eine Uberschlagige Prognose, ob und ggf. bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen.

Zur |dentifikation mdglicher betroffener Arten wurde ein Uber den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hinausgehendes Untersuchungsgebiet definiert (vgl. Abbildung 16Abbildung
16Abbildung—16). Das Untersuchungsgebiet wurde dabei gemaB Methodenhandbuch zur
Artenschutzprifung in Nordrhein-Westfalen aus dem Plangebiet sowie zuzlglich eines Radius
von 300 m definiert.

25 Vgl. Weluga Umweltplanung: Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan WA/70 der Gemeinde Schwalmtal
(04/2020); Bochum; S. 18f.

26 Weluga Umweltplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG hier: Vorpriifung, Stufe | der ASP
(03/2020); Bochum.
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Abbildung 16: Luftbildausschnitt mit Plangebiet (schwarze Linie und dem Untersuchungsraum von
300 m Radius (rote Linie)}*’

Innerhalb des Plangebietes und des Untersuchungsgebietes bis 300 m liegen keine
Naturschutzgebiete. Auch Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete liegen nicht im naheren oder
erweiterten Umfeld des Untersuchungsgebiets. Es sind auch keine Flachen als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Im Untersuchungsraum befinden sich auch keine
geschutzten Biotope (§ 62-Biotope). Flachen des Biotopkatasters sind ebenfalls nicht zu finden.

Hinsichtlich des Habitatpotenzials stellt der Gutachter fest28:

Habitatpotenziale finden sich aufgrund der Pflanzenausstattung des Gebietes lediglich
hinsichtlich belaubter Baume und Strducher (insbesondere hinsichtlich der Ringeltaube).
Strukturen far Baumhdhlen sind nicht vorhanden. Bereiche mit schitterer Vegetation sind
ebenfalls nicht vorhanden.

Far Gebaudebewohnende Arten wie z.B. Hausrotschwanz und Mauersegler oder in Spalten
lebendenden Geb&udeflederméduse ist der Gebdudebestand insgesamt gut geeignet. Dies gilt

27 Luftbildaufnahme: Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0.
28 Weluga Umweltplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG hier: Vorpriifung, Stufe | der ASP
(03/2020); Bochum, S. 12.
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insbesondere fir die im Vergleich zu den Gbrigen Gebauden héheren Hallen im Westen und
Norden. Diese aus Ziegelsteinen gemauerten Bauwerke sind schlecht einsehbar. Aufgrund der
Bausubstanz ist allerdings von einem guten Potenzial auszugehen. Die tbrigen Gebaude sind
dagegen insgesamt weniger gut geeignet.

Waéhrend der Begehung konnten auf dem Gelande verschiedene Vogelarten festgestellt werden.
So hielten sich im Umfeld des héheren Gebaudes im Westen Turmfalken auf. Ein Nistplatz konnte
nicht festgestellt werden. Aufgrund der schlechten Einsehbarkeit des Geb&udes ist dies aber auch
nicht auszuschlieBen.

Dohlen konnten sowohl auf den Dachern der umliegenden Wohngebaude als auch auf dem
Gelande selbst beobachtet werden. Teil der Gebaude sind auch fur diese Art grundsatzlich als
Brutplatz geeignet. Sehr viele Hinweise durch Kot, lebende und verendet Tiere, konnten fir die
Art StraBentaube erbracht werden. Die Art kommt in den beiden hdheren Gebauden des
Gelandes vor.

In einer der ndrdlichen Hallen konnten drei tote Jungtiere der Art Schleiereule gefunden werden.
Auch Kot und Schmelzspuren der Art konnten in dieser und in geringerem Umfang in einer
weiteren Halle gefunden werden.

Im Ergebnis der Untersuchungen wurden folgende planungsrelevanten Arten identifiziert2°:
» Saugetiere / Fledermause:
o Abendsegler (Nyctalus noctula),
o Braunes Langohr (Plecotus auritus),
o Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus),
o Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii),
o Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus),
o Zwergfledermaus (Pipistrelluns pipistrellus).
= Europaische Vogelarten:
o Bluthanfling (Carduelis cannabina),
o Feldlerche (Alauda arvensis),
o Feldsperling (Passer montanus),
o Kiebitz (Vanellus vanellus),
o Kleinspecht (Dryobates minor),
o Kuckuck (Cuculus canorus),

o Méausebussard (Buteo buteo),

29 Weluga Umweltplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG hier: Vorprifung, Stufe | der ASP
(03/2020); Bochum; S. 19f.
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o Mehischwalbe (Delichon urbica),
o Nachtigall (Luscinia megarhynchos),
o Rauchschwalbe (Hirundo rustica),
o Rebhuhn (Perdix perdix),

o Schleiereule (Tyto alba),

o Sperber (Accipiter nisus),

o Star (Sturnus vulgaris),

o Steinkauz (Athene noctua),

o Turmfalke (Falco tinnunculus),

o Wachtel (Coturnix coturnix),

o Waldohreule (Asio otus).

Arten des Anhangs Il FFH-RL und Lebensrdume des Anhangs | der FFH-Richtlinie konnten im
Plangebiet und dessen unmittelbarem Umfeld nicht ermittelt werden.

Vogelarten des Anhangs | und Art. 4.2 der Vogelschutz-Richtlinie sind im Plangebiet und dessen
unmittelbarem Umfeld ebenfalls nicht betroffen.

2.1.2 Schutzgut Flache und Boden

Geologie

Geologisch liegt das Plangebiet im Bereich der Jiingeren Hauptterrasse und weist Sande und
Kiese des Unter-bis Mittelpleistozans auf.30

Schutzwiirdige Béden

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein flachenmaBig untergeordneter Abschnitt mit laut

Geoportal NRW schutzwiirdigen Bdden (vgl. Abbildung 17Abbildung-17Abbildung—17), welcher
im Bestand unversiegelt ist.

30 vgl. Weluga Umweltplanung: Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan WA/70 der Gemeinde Schwalmtal
(04/2020); Bochum; S. 24.
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Abbildung 17: Auszug aus dem Geoportal NRW3' (unmaBstéblich) (Geltungsbereich BP = schwarz)
Die Schutzwurdigkeit des Bodens beruht auf der Funktion als Wasserspeicher im 2-Meter-Raum
mit hoher Funktionserfiillung als Regulations- und Kihlungsfunktion.32

Altlasten / Abfallrechtlich relevante Flachen

Das Plangebiet liegt auf der Altlastflache AS_250_073.

Im Plangebiet befindet sich der ehemalige Standort der Rdsler Draht Werke. Das Gelénde ist, mit
Ausnahme einer Flache im Osten des Plangebietes vollstandig industriell-gewerblich vorgenutzt.

In der Vergangenheit wurde das Gelande im Zuge mehrerer Erkundungskampagnen untersucht
und die Ergebnisse in verschiedenen Berichten dokumentiert. Die wesentlichen Ergebnisse
werden nachfolgend beschrieben:

31 Eigene Darstellung auf Grundlage von: Land NRW (2018) Datenlizenz Deutschland — GeoPortal NRW - Version
2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0) aufgerufen unter www.geoportal.nrw.de. (Stand: 20.04.2020).

32 Vgl. Weluga Umweltplanung: Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan WA/70 der Gemeinde Schwalmtal
(04/2020); Bochum; S. 24.
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Gemal einem Untersuchungsbericht aus dem Jahr 2013 wurden bis zum Jahr 2012, neben
lokalen MKW-Bodenbelastungen innerhalb des Westbaus, in mehreren Bereichen des
Betriebsgeléandes (z.B. Westbau, Zentralbau, ehem. Abfalllager fir Zinkschlacke) Schwermetall-
Bodenbelastungen (vorwiegend Zink) nachgewiesen.

In Bodenluftproben aus dem zentralen Teil des Betriebsgeldandes wurden dariiber hinaus erhéhte
LHKW-Konzentrationen ermittelt. Die LHKW- und Zinkbelastungen waren auch im Grundwasser
nachzuweisen und flihrten hier zur Ausbildung von Schadstofffahnen, die sich Uber die Grenze
des Betriebsgelandes ausgebreitet haben.

Im Jahr 2014 wurden weitere Boden- und Bodenluftuntersuchungen durchgefihrt. Im zentralen
Teil des Betriebsgelandes wurden erneut erhdéhte LHKW-Konzentrationen der Bodenluft
festgestellt. Das Schadstoffpotenzial an LHKW wurde auf Grund der Ergebnisse von zwei 13-
tagigen Bodenluftabsaugversuchen als gering eingestuft.

Die Untersuchung von weiteren Bodenproben auf Schwermetalle erbrachte keine zuséatzlichen
bzw. neuen Schadensbereiche.

Im Jahr 2019 wurden im Zuge einer Risikoanalyse weitere Grundwasseruntersuchungen
durchgeflihrt. Hierbei wurden folgende Schadstoffbelastungen ermittelt:

= LHKW,
= Zink,
= Nickel.

Fir die Gruppe der LHKW wurde auf Grund der Untersuchungsergebnisse von 2019 eine
Verbesserung der Gesamtsituation abgeleitet. Fir die Parameter Zink und Nickel ist auf Basis
der aktuellen Untersuchungsergebnisse keine Verbesserung aber auch keine Verschlechterung
der Belastungssituation fir das Grundwasser erkennbar.

Im Zuge der Erstellung des Sanierungsplanes wurden keine zuséatzlichen Boden- oder
Grundwasseruntersuchungen durchgefiihrt, da das Betriebsgelande bereits in ausreichendem
Umfang erkundet wurde und somit kein weiterer Untersuchungsbedarf besteht.

Kampfmittel

GemalR Auskunft der Bezirksregierung Dusseldorf, Abteilung Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) ist eine Uberpriifung auf vorhandene Kampfmittel auf weiten Teilen des Areals nicht
erforderlich. Ferner wird die Uberpriifung konkreter Flachen vor Bebauung empfohlen. Diese sind
im Bestand weitestgehend mit Gebauden bestanden und daher nicht zugénglich.
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Uberpriifung der zu tiberbauenden Flachen
ist nicht erforderlich

Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen
wird empfohlen

Abbildung 18: Liegenschaftskarte mit Auszug der kampfmitteltechnisch relevanten Aussagen3?
(unmaBstéblich)

2.1.3 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser oder Schutzgebiete vorhanden. Lediglich kleine
naturferne Wasserbecken aus der ehemaligen industriellen Nutzung finden sich im stdlichen Teil
des Plangebietes.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers ,Hauptterrassen des Rheinlandes*.

Der natiirliche Wasserkreislauf im Plangebiet ist jedoch durch die bestehende Uberbauung bzw.
Versiegelung Uberwiegend unterbrochen bzw. verandert.

Aufgrund der bestehenden Boden- und Grundwasserbelastungen, welche durch die industriell-
gewerbliche Vornutzung des Plangebietes hervorgerufen werden, wurden bereits in der

33 Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD); Diisseldorf (03.2020).
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Vergangenheit Grundwassermessstellen (GWM) auf dem Gelande der ehemaligen Rosler Draht
AG sowie in deren Umfeld eingerichtet.

Diese dienen in erster Linie der Beobachtung der Schadstoffentwicklung im Grundwasser.

Bisher erfolgte im Auftrag der bisherigen Grundstiickseigentiimerin ein regelmaBiges Monitoring
an den auf dem Betriebsgelande und dessen Abstrom liegenden Grundwassermessstellen. Im
Jahr 2019 wurden im Auftrag des Kreises Viersen drei neue Ersatzmessstellen (GWM 9neu,
GWM 10neu, GWM 12neu) errichtet.

Zuklnftig sollte das Monitoring an den bestehenden Grundwassermessstellen im
Jahresrhythmus bis auf weiteres fortgesetzt werden.

Im Rahmen der GWM werden insbesondere die Parameter Zink, Nickel, BTEX -sowie LHKW
beobachtet (vgl. Kap. 2.1.2).

Das ehemalige Schlackenlager im Stidosten der Liegenschaft ist mit Beginn der ersten Bauphase
mit einer geeigneten Folie abzudichten. Die Entwésserung dieser Flache ist lber das neu zu
erstellende Kanalnetz auszufihren. Dazu sind die angrenzenden Versickerungsanlagen
rickzubauen und auBBer Betrieb zu nehmen.

Die auf der Bebauungsplanfliche vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu sichern.
Kénnen diese durch NeubaumalBnahmen nicht erhalten bleiben, sind diese in Abstimmung mit
der Bodenschutzbehdrde gleichwertig zu ersetzen.

Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Uber ein neu zu errichtendes
KanalnetzesBestandsnetz, welches sowohl Schmutz- als auch Regenwasser in das 6rtliche
Kanalnetz einleitet.

Das auf den wenigen unversiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser versickert, sofern
nachgewiesen worden ist, dass der darunter liegende Boden unbelastet ist-

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Lokalklima des Plangebietes wird durch den hohen Versiegelungsgrad von einem Stadtklima
mit héheren Durchschnittstempersturen und niedrigerer Luftfeuchtigkeit gepragt. Lokale
klimatische Ausgleichsfunktionen weisen die schutzwiirdigen Béden mit Kihlungsfunktion am
Ostrand des Plangebietes auf. Weitere klimatische Ausgleichsfunktionen lassen sich aus den
vorhandenen Strukturen des Plangebietes nicht ableiten.3* Es wird angeregt im Rahmen der
weiteren Planungen noch einmal zu prifen, ob durch eine Dachbegriinung eine Verbesserung
des lokalen Klimas herbei gefihrt werden kann. Ggf. kann dies auch Energieeinsparungen
bewirken.

34 Vgl. Weluga Umweltplanung: Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan WA/70 der Gemeinde Schwalmtal
(04/2020); Bochum; S. 26.
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2.1.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird Uberwiegend von industrieller Bebauung mit an-
grenzenden kleinen Gehdlzbestdnden und einer intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache
im Ostteil des Plangebietes gepragt. Die natlrliche Erholungsfunktion sowie die
Landschaftsbildqualitat sind als sehr gering einzustufen.3%

Als Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild sind die an
das Plangebiet grenzenden Alleen einzustufen.

2.1.6 Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche

Verkehrslarm

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung werden die Verkehrslarmpegel im Umfeld des
Plangebietes im Prognosenulifall (Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung vgl. Kap. 2.3.6
des Umweltberichtes) den Verkehrslarmpegeln im Planfall vergleichend gegenlbergestellt. Auf
eine Berechnung der Larmpegel im Istzustand wurde verzichtet. Diese entsprechen aber im
Wesentlichen den Verkehrslarmpegeln im Prognosenullfall, vgl. Kap. 2.2.2 des Umweltberichtes).

Gewerbelarm

Hinsichtlich der Gewerbeldarmvorbelastung, gleichbedeutend mit dem Ist-Zustand, hat der
Gutachter die flachenbezogenen Schallleistungspegel der im Plangebiet und dessen Umgebung
vorhandenen gewerblich-industriellen Nutzungen ermittelt. Hierzu z&hlen die im Plangebiet
vorhandene gewerbliche Nutzung durch die Betafence, das Gewerbegebiet Eickener Stral3e, das
Gewerbegebiet nérdlich der IndustriestraBe, das im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans WA/29 liegende Industriegebiet Dilkener StraBe / L 475, das im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans WA/30 liegende Gebiet Dilkener StraBBe /
Bahnlinie sowie die im Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans WA/62 liegenden
Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3.

Damach wird die Vorbelastung bei der Beurteilung der Gewerbelarmimmissionen der Planung
wie folgt angesetzt:

Tabelle 10: ~ Immissionsorte, Vorbelastung36

L. Gesamt-Immissionswerte Vorbelastung
Immissionsort
Tag Nacht Tag Nacht
BeethovenstraBe 1 WA 55 40 53 38
BeethovenstraBBe 5 WA 55 40 53 38
Diilkener StraBe 145 MI 60 45 53 38

35 Vgl. Weluga Umweltplanung: Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan WA/70 der Gemeinde Schwalmtal
(04/2020); Bochum; S. 26.

36 FIRU Gfl: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan WA/70 ,Gewerbe- und
Logistik-Park ehemaliges Résler Drahtwerk” (05/2020); Kaiserslautern; S. 28.
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T S Gesamt-Immissionswerte Vorbelastung
Tag Nacht Tag Nacht
Dilkener StraBe 151 MI 60 45 54 39
Dulkener StraBe 159 MI 60 45 56 41
Dulkener StraBe 167 MI 60 45 56 41
Dulkener StraBe 173a MI 60 45 58 43
Dulkener StraBe 175 MI 60 45 60 45
Eickener StraBe 27 MI 60 45 55 40
Eickener StraBBe 42 GE 65 50 60 45
HeerstraBe 11 MI 60 45 53 38
HeerstraBe 32 MI 60 45 55 40
HeerstraBe 36 MI 60 45 55 40
HeerstraBe 42 MI 60 45 55 40
QuerstraBe 24 WA 55 40 50 35
TurmstraBe 6 (Schule 1)* Mi 60 - 51 -

* Es wird keine schutzbediirftige Nutzung zur Nachtzeit ausgeiibt.

Damit werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir die einzelnen schutzbedirftigen
Nutzungen im Umfeld sowohl am Tag als auch in der Nacht eingehalten.

Auswirkungen auf den Menschen durch Luftschadstoffe

Aufgrund der derzeit in weiten Teilen des Plangebietes entfallenen Nutzung sind Auswirkungen
durch Luftschadstoffe im Bestand nicht zu erwarten. Erkenntnisse zum Aussto3 von
Luftschadstoffen durch die noch vorhandenen Bestandsnutzungen liegen nicht vor.

Erhebliche Luftschadstoffbelastugen bzw. Grenzwertliberschreitungen an StraBen im Umfeld des
Plangebietes sind aufgrund der landlichen Umgebung und der Ausbreitungsverhaltnisse (keine
engen innerstadtischen StraBenschluchten) nicht zu erwarten.

2.1.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Im Bestand findet eine Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarenergetischen Anlagen
oder &hnlichem nicht statt. Inwieweit Bei der Nutzung von Strom auf erneuerbare Energietrager/-
quellen zurlickgegriffen wird, ist nicht bekannt.

2.1.8 Auswirkungen durch Abfalle

Im Bestand entstehen durch die vorhandenen Nutzungen innerhalb des Plangebietes
gewerbliche und allgemeine Siedlungsabfélle in nutzungsiblichen Mengen, die dem
Abfallkreislauf Gber die Entsorgungsbetriebe zugefiihrt werden.
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2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Wesentliche Uber den Ist-Zustand hinausgehende Wechselwirkungen, die in der
schutzgutbezogenen Betroffenheit ermittelt wurden, sind nicht zu erwarten.

2.2  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Prognose-Nullfall)

Bei Nichtumsetzung der Planung ist von einer weitestgehend gleichbleibenden gewerblich-
industriellen Nutzung auszugehen.

Hinsichtlich Veranderungen ist ferner davon auszugehen, dass ein Planungserfordernis besteht
und ohne die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen keine Veranderungen an der
derzeit ausgelbten Nutzung eintreten werden.

2.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt, Flache und Boden,
Wasser, Klima und Luft sowie Orts- und Landschaftsbild und Erholung

Wesentliche Anderungen gegentiiber dem Ist-Zustand sind nicht zu erwarten. Es ist weiterhin von
einer Fortfihrung der bestehenden Nutzungen auszugehen.

Es ist davon auszugehen, dass die im Bestand vorhandene Bebauung uneingeschrankt erhalten
bleibt oder bei sanierungs- bzw. abrissbedurftigen Geb&uden eine Neubebauung entsprechend
den Zulassigkeiten des § 34 BauGB, d.h. im vorliegenden Fall vergleichbar mit dem Bestand,
erfolgt.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass die vorhandene, unversiegelte Flache im Osten des
Plangebietes erhalten bleibt.

Eine erforderliche Sanierung des Industriegebietes aufgrund der vorhandenen
Schadstoffbelastung des Bodens ist zukilnftig nicht auszuschlieBen, so dass sich hieraus
Veranderungen im Bestand (z.B. durch VersiegelungsmaBnahmen), zumindest fir die mit
Schadstoffen belasteten Flachen, ergeben kénnen.

Uber die im Rahmen des Prognose-Nullfalls (bzw. Ist-Zustandes) schutzgutbezogenen
ermittelten Betroffenheiten sind keine Wechselwirkungen zu erwarten.3”

2.2.2 Schutzgut Mensch

Verkehrslarm

Relevant fir die Beurteilung der Auswirkungen der Planung sind im Folgenden
StraBenabschnitte, an denen durch die Planung die Beurteilungspegel durch Verkehrslarm um
gerundet 3 dB(A) erhéht werden oder Beurteilungspegel von 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in
der Nacht erstmals erreicht oder weitergehend Gberschritten werden.

37 Vgl. Weluga Umweltplanung: Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan WA/70 der Gemeinde Schwalmtal
(04/2020); Bochum, S. 28.
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Nachfolgend sind flr die betroffenen StraBenabschnitte die jeweils héchsten Verkehrslarmpegel
an angrenzenden Gebauden mit schutzbedirftigen Wohnnutzungen im Prognose-Nullfall
dargestellt:

Tabelle 11: IndustriestraBe (K8), Abschnitt HeerstraBe (K 8) — Diilkener StraBe
o Immissionsgrenzwert Beurteilungspegel
StraBe aUS” | Nutzung 16. BImSchV dB(A)
nummer
Tag Nacht Tag Nacht
Stocken 2b MI 64 54 57 54
HeerstraBe 2 WA 59 54 57 53

An den Gebauden Stécken 2b und HeerstraBe 2 werden die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) im Prognosenullfall eingehalten.

An nachfolgenden Gebauden ergeben sich im Prognosenulifall Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht.

Tabelle 12:

IndustriestraBe (K 8), Abschnitt An der Hausermiihle — BahnhofstraBBe

StraBe Haus- Beurteilungspegel | Beurteilungspegel
nummer Tag dB(A) Nacht dB(A)
Amerner StraBBe 45 71 66
Amerner StraBBe 23 65 59
Amerner StraBBe 24 65 60
Flurstiick 396 (Gaszentrale) 72 66
Tabelle 13: IndustriestraBe (K 8), Abschnitt Amerner StraBBe (K 25) - HeerstraBBe
StraBe Haus- Beurteilungspegel | Beurteilungspegel
nummer Tag dB(A) Nacht dB(A)
BahnhofstraBBe 33 66 61
BahnhofstraBBe 24 67 62
Tabelle 14: Ortsdurchfahrt Eicken (K 8)
StraBe Haus- Beurteilungspegel | Beurteilungspegel
nummer Tag dB(A) Nacht dB(A)
Eicken 61-63 65 61
Eicken 71 65 61
Eicken 10 67 63
Eicken 5 69 63
Eicken 12 68 63
Eicken 13 70 63
Eicken 18 73 66
Eicken 14a 70 63
Eicken 15 71 64
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Tabelle 15: Ortsdurchfahrt Naphausen (K 8)
StraBe Haus- Beurteilungspegel | Beurteilungspegel
nummer Tag dB(A) Nacht dB(A)
Naphausen 2 72 64
Naphausen 5a 70 63
Tabelle 16: Ortsdurchfahrt Viersen, Ortsdurchfahrt BergerstraBe (K 8)
StraBe Haus- Beurteilungspegel | Beurteilungspegel
nummer Tag dB(A) Nacht dB(A)
Venner Stral3e 20 67 60

Gewerbelarm

Es ist von keiner wesentlichen Anderung gegenilber dem Ist-Zustand auszugehen. Eine
geordnete Nachnutzung der in weiten Teilen aufgegebenen Anlagen und Flachen im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist ohne Planung nicht anzunehmen. Mégliche Entwicklungen
im Umfeld des Plangebietes werden bereits in den Ansatzen zur Vorbelastung im Ist-Zustand
bertcksichtigt (vgl. Kap. 2.1.6 des Umweltberichtes).

Auswirkungen auf den Menschen durch Luftschadstoffe

Es ist von keiner wesentlichen Anderung gegeniiber dem Ist-Zustand auszugehen.

2.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfliihrung der
Planung (Prognose-Planfall)

Im Folgenden werden die mit der Vorhabenumsetzung verbundenen folgenden Wirkfaktorens8
zur Abschéatzung der Beeintrachtigungen berticksichtigt:

1. Baubedingte Wirkungen:
Baubedingte Wirkungen umfassen auf die Bauzeit beschrankte Beanspruchungen und
Beeintrachtigungen sowie die zum Bau erforderlichen vorbereitenden Tatigkeiten wie z.B.
Abrissarbeiten, die nach Abschluss der Bauarbeiten in der Regel nicht mehr bestehen.

a. Flacheninanspruchnahme mit Vegetationsverlust,

b. Bodenverdichtung, Bodenveranderung, Mobilisierung von im Boden befindlichen
Schadstoffen,

c. Emission von Stauben, Abgasen, Schadstoffeintrag (Arbeitsstoffe, Betriebsmittel
der Baumaschinen etc.),

d. Visuelle, akustische Stérwirkungen, Beunruhigung durch den Baubetrieb,

e. Verkehrsbedingte Kollisionen.

38 Vgl. weluga Umweltplanung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan WA/70 ,Gewerbe- und Logistik-Park ehemaliges
Rosler-Drahtwerk” in Schwalmtal - Fachbeitrag Naturschutz (05/2020); Bochum; S. 29f.
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2. Anlagenbedingte Wirkungen:
Unter den anlagenbedingten Wirkungen werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten und dauerhaft 6kosystemverandernden Wirkungen verstanden.

a. Flacheninanspruchnahme, Entfernung der derzeitigen Vegetation,

b. Verlust von Lebensrdumen von tier- und Pflanzenarten, Trenn- und
Barrierewirkung,

c. Veranderung der Oberflachengestalt und des Orts- und Landschaftsbildes,

d. Dauerhafte Veranderung des Bodengefliges durch Totalversiegelung und
Umlagerungsprozesse,

e. Dauerhafte Veranderung des Oberflachenabflusses und der
Grundwasserneubildungsrate,

f. Herabsetzung der Kalt- und Frischluftentstehung.

3. Betriebsbedingte Wirkungen:
Die betriebsbedingten Wirkungen entstehen nach Abschluss des Bauvorhabens und sind
mit der ErschlieBung der neuen Gewerbeflachen dauerhaft verbunden.

Schadstoffemissionen / -immissionen,

a
b. Larm- und Lichtemissionen / -immissionen,

o

visuelle und akustische Stérwirkungen,

d. verkehrsbedingte Kollisionen.

2.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

Bei Durchfihrung der Planung ist mit bau-, betriebs- und anlagebedingten Verlusten und
Funktionsbeeintrachtigungen der Lebensrdume und der Lebensraumfunktion fir Pflanzen und
Tiere zu rechnen.

Neben den Konflikten mit den Vorgaben des Artenschutzrechtes, ist dariber hinaus insbesondere
in den ndrdlichen, d&stlichen und sidlichen Rand-bereichen des Plangebietes mit
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora. Fauna und Biotope zu rechnen.

Pflanzen, Biotoptypen / Vegetation

Durch die Planung ist im gesamten Plangebiet mit einer umfangreichen
Flacheninanspruchnahme mit bau- und anlagebedingtem Verlust der auBerhalb der vorhandenen
Versiegelung gelegenen Lebensrdume zu rechnen. Insgesamt werden dadurch Lebensraume in
einer GréBenordnung von ca. 14.800 m? beansprucht.

An 6kologisch bedeutsamen Strukturen werden ein Feldgehélz im Norden sowie Hecken und
Gehdlzstreifen im Norden, Stiden und Osten des Plangebietes in einer GréBenordnung von ca.
800 m2 durch die Planung beansprucht.

AuBerhalb des Vorhabenbereiches werden die vorhandenen Lebensrdume in ihrem derzeitigen
Zustand erhalten.

Entwurf Stand: 27.05.2020 Seite 73
FIRU Koblenz GmbH | SchloBstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261 / 914 798-0 | Fax: 0261/ 914 798-19 | FIRU-KO@FIRU-ko.de



Gemeinde Schwalmtal
Bebauungsplan Wa/70 ,,Gewerbe- und Logistik-Park ehemaliges Résler-Drahtwerk” Umweltbericht

Die Beanspruchung der Biotopstrukturen einschlieBlich der teilversiegelten Flachen stellt im
Sinne der Eingriffsregelung einen erheblichen Eingriff dar. Die Beanspruchung der
Biotopstrukturen wird dementsprechend in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt.

Ausgehend vom Voreingriffszustand werden keine nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes beeintrachtigt.

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht nachgewiesen
worden.

Geféahrdete Pflanzenarten und streng geschiitzte bzw. planungsrelevante Pflanzenarten sind im
Plangebiet ebenfalls nicht nachgewiesen.

Die Beeintrachtigung von Vorkommen von Pflanzenarten allgemeiner Bedeutung wird
multifunktional im Rahmen der Kompensation betroffener Biotoptypen kompensiert.

Eine differenzierte Darstellung der Flachenbeanspruchung von Biotoptypen findet sich in der
Tabellarischen Gegenulberstellung von Eingriff und Kompensation (vgl. Kap.2.3.10 des
Umweltberichtes).

Die dort aufgeflihrten Festsetzungen mit MaBnahmencharakter sind geeignet die Eingriffe der
Planung teilweise zu kompensieren.3°

Tiere

Im Rahmen der ASP | hat der Gutachter eine Abschétzung der relevanten Wirkungen aller bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des Vorhabens, die =zur Beurteilung der
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG von besonderer Relevanz fir
die planungsrelevanten Arten sind, erstellt.

Hierzu hat der Gutachter eine Risikoabschatzung durchgefihrt. Aufgrund der vom Gutachter
getroffenen Prognosen, zu

» Quartiersverlusten
betreffend Abendsegler Breitfligelfledermaus, Rauhautfledermaus, Zweifarb-fledermaus,
Zwergfledermaus,

= Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
betreffend Mehlschwalbe und Star sowie

= VerstéBen gegen Zugriffsverbote
betreffend Turmfalke und Schleiereule

wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine ASP der Stufe Il erforderlich.40

39 Vgl. Weluga Umweltplanung: Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan WA/70 der Gemeinde Schwalmtal
(04/2020); Bochum; S. 30.

40 Weluga Umweltplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG hier: Vorpriifung, Stufe | der ASP
(03/2020); Bochum; S. 12f.
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Im Rahmen der ASP 14! wurde eine Worst-Case-Abschatzung hinsichtlich der in Folge der ASP
| ndher zu untersuchenden Arten durchgefihrt. Im Ergebnis heiB3t dies, dass baubedingt ein
Verlust aller Nistmdglichkeiten unterstellt wurde.

Aufgrund der so prognostizierten Quartiersverluste werden umfangreiche artenschutzfachliche
MaBnahmen zur Herstellung von Ersatzquartieren fir

*= Fledermause,

= Mehlschwalben,

= Stare,

= Schleiereulen,

=  Turmfalken,

» Mauersegler,

= Kleinvégel sowie

= Dohlen
erforderlich.

Hinsichtlich Fledermdusen, Mehlschwalben, Staren, Schleiereule und Turmfalke sind die
Ersatzquartiere im Zuge von sogenannten CEF-MaBnahmen umzusetzen. Bezogen auf das
Plangebiet bedeutet dies, dass die erforderlichen Ersatzquartiere bauabschnittsweise vor
Abbruch bestehender Gebdude an anderen bestehenden oder bereits neu hergestellten
Gebduden anzubringen sind. Somit wird teilweise auch ein Umzug der bereitzustellenden
Ersatzquartiere innerhalb des Areals erforderlich.

Demgegenuber kénnen die Ersatzquartiere verschiedener nicht planungsrelevanter Geb&ude
bewohnender Vogelarten (u.a. Bachstelze, Dohle, Mauersegler) im Rahmen der Herstellung von
Neubauten berticksichtigt werden.

Die getroffenen Festsetzungen zur Wiederherstellung von Quartiersmdglichkeiten sind geeignet
die Eingriffe der Planung zu kompensieren.

2.3.2 Schutzgut Flache und Boden

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Vorhaben der Innenentwicklung. Insofern wird der
Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen, insbesondere im AuBenbereich, vorgebeugt.

Da es sich bei dem Plangebiet zudem um den ehemaligen Standort der Résler Draht AG handelt,
wird zudem einer erstmaligen Flacheninanspruchnahme vorgebeugt.

41 vgl. weluga Umweltplanung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan WA/70 ,Gewerbe- und Logistik-Park ehemaliges
Rosler-Drahtwerk” in Schwalmtal Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG hier: Vertiefende
Prifung, Stufe Il der ASP (05/2020); Bochum.
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Insgesamt liegt eine Versiegelung von ca. 13 ha vor. Bei Umsetzung des Bebauungsplanes ist
von einer Versiegelung von ca. 14,25 ha auszugehen, so dass eine zusatzliche Versiegelung von
ca. 1,25 ha zu verzeichnen ist.

Schutzwiirdige Béden

Die Neuversiegelung betrifft ca. 0,47 ha schutzwirdige Bdden, die als besondere Wertelemente
durch Aufwertung der auf ihnen befindlichen Biotoptypen in lhrer Wertigkeit fir den Naturhaushalt
berticksichtigt werden. Ca. 0,28 ha der schutzwiirdigen Béden werden nicht beeintrachtigt und
mit Gehdlzen bepflanzt.42

Altlasten / abfallrechtliche Relevanz

Bis auf die Bereiche des Plangebietes, welche durch Bestandsbetriebe auch zukilnftig genutzt
werden, findet im Zuge der Vorhabenumsetzung eine weitestgehende Anpassung der Strukturen
auf dem Grundstick statt, insbesondere Abriss / Riickbau der vorhandenen Gebaudestruktur und
Versiegelungen sowie Neubau von Gebauden und Herstellung von Grundstiicksfreiflachen.

Da es sich, wie unter Kap. 2.1.2 beschrieben, um einen Altstandort mit bereits bestehenden und
bekannten Altlasten handelt, ist ein umfassendes Konzept zum altlastengerechten Umgang auf
dem Areal erforderlich.

Hierzu wird wurde in Abstimmung mit den zustandigen Behdérden ein Sanierungsplan erstellt - In
diesem werden die Ablaufe zum irsb-—bei Abriss und Neubau von Gebauden und AuBenanlagen
durchzufihrende MaBnahmen definiert. Der Abbruch wird in einem gesonderten Abbruchkonzept
beschrieben. Das Abbruchkonzept wird vom Umweltamt des Kreis Viersens vor Beginn der
Abbrucharbeiten genehmigt:

= Auch wahrend des Ruckbaus einzelner Gebaude / Gebaudeteile soll zunachst die
Versiegelung der Gelandeoberflache erhalten werden, um eine Mobilisierung von im
Untergrund vorhandenen Schadstoffen zu verhindern. Hierzu ist eine abschnittsweise
Entwicklung des Areals vorgesehen.

neuen Hallen notwendige Bodenaushub fir Fundamente und Leitungsgrédben sowie far
die neuen FahrstraBen, Park- und Abstellflachen. Dazu wird abschnittsweise die
vorhandenen Oberflachenversiegelung aus ehemaligen Hallenbéden oder Hofflachen im
bendtigten Umfang kurzzeitig aufgenommen und der Boden ausgehoben. Der Boden wird
neben den Baugruben bzw. in Haufwerken auf dem Standort (zwischen-)_gelagert. Die
Lagerflachen fir die unbelasteten und belasteten Béden sind in Abstimmung mit dem
Umweltamt in einem Ubersichtsplan zu erfassen. Der Ubersichtsplan ist regelmé&Big mind.
alle 2 Wochen bzw. bei Baufortschritt zu aktualisieren.

= Nach dem Gebauderickbau erfolgt ebenfalls abschnittsweise der zur Errichtung der

= Bis die Neubauten und die neue Kanalhaltungen in Betrieb gehen kdnnen, sind die
Freiflichen Uber zu erstellende Bodeneinldufe im Bereich der bestehenden Fallrohre zu
entwéssern. Das anfallende Oberflichenwasser ist von dort Uber dichte Kanéile in den

42 Vgl. Weluga Umweltplanung: Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan WA/70 der Gemeinde Schwalmtal
(04/2020); Bochum; S. 34.
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Regenwasserkanal der Gemeinde Schwalmtal abzuflihren. Ein entsprechendes
Entwéisserungskonzept dazu ist dem Abbruchkonzept bzw. dem Sanierungsplan

beigefigt.

= Entlang der Dilkener StraBe ist ein 10 m breiter Grinstreifen vorgesehen. Hierfir ist
geplant, nach dem Rickbau der Oberflachenversiegelung eine Dichtung mit einer
Drainage in den Untergrund des Grlnsteifens einzubauen, um einsickerndes
Niederschlagswasser auffangen und ableiten zu kénnen (vgl. Abbildung 19Abbidung
19Abbildung—19). Auch bei den restlichen unversiegelten Freiflachen, die auf dem
Gelande herzustellen sind, ist das Versickern des Niederschlagswassers und die damit
verbundene Mobilisierung von Schadstoffen so zu vermeiden.

nichtbindiges
wasserwegsames Material

Fillboden

Oberboden

Diilkener StraRe Gehweg
(Bestand) (Bestand)

Filtervlies

04myl \

min.

Dréanleitung DN 160 PE

in Filterkiespackung 16/32 mm R~ isanal

Bauherr/Auftraggeber/Antragsteller: Planve

# MLP e

Pflanzgrube ca. 12 m*
Abbildung 19: Prinzipskizze Querschnitt Griinstreifen43 (unmaBstéblich)

» Vor Einbau der Dichtungen ist der Boden mittels Schirfen oder Re
auf die o.g. Schadstoffe zu untersuchen; die Ergebnisse sind dem Kreis Viersen
vorzulegen. Sollte sich anhand der Ergebnisse keine Geféahrdung des Grundwassers
ableiten lassen, kann nach Zustimmung des Kreises Viersen auf den Einbau von
Dichtungen in diesen Bereichen verzichtet werden.

= Das beim Ruckbau der Gebaude und Hallen anfallende mineralische Material (Beton,
Ziegel) wird vor Ort gebrochen und soll am Standort zum Einbau unter den neuen
Hallenbéden, Verkehrs- und Freiflachen und zur Auffillung der Keller unterhalb der
Bestandsgebaude genutzt werden. Der ebenfalls anfallende Bodenaushub soll bei
entsprechender bautechnischer Eignung flir den Wiedereinbau am Standort genutzt
werden. Entsprechende Analysen sind den Haufwerken im Ubersichtsplan zu zuordnen,
so das auf der Baustelle ein nachvollziehbares Bodenmanagement mdglich ist und vom
Umweltamt nachvollzogen werden kann. Der Verbleib der Materialien ist in einem

43 HPC AG: Neubau Gewerbepark Schwalmtal Prinzipskizze Querschnitt Griinstreifen am  westlichen
Grundstiicksrand fiir das ehemalige Betriebsgelande der Résler Draht AG in Schwalmtal (05/2020); Fuldatal.
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Bautagebuch mit lokaler Zuordnung festzuhalten und dem Umweltamt auf Verlangen
vorzuzeigen.
= Boden- und Bauschuttmassen werden vor dem Wiedereinbau chargenweise untersucht.

Massen die die Z2-Zuordnungswerte der LAGA Uberschreiten, werden extern entsorgt.

= Die gesamten Bauarbeiten fir den Abbruch und den Neubau sind durch einen
anerkannten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu begleiten. Der Sachverstandige
hat der unteren Bodenschutzbehérde und der unteren Abfallboehérde den
ordnungsgemaBen Ablauf der BaumaBnahmen alle 3 Monate in Zwischenberichten und
in einem AbschluBbericht zu dokumentieren. Wahrend der Bauphase sind regelmafig alle
2 Wochen Baustellentermine unter Beteiligung der Baufirmen, des Sachverstidndigen
nach BBodSchG und des Umweltamtes des Kreis Viersens abzuhalten.

2.3.3 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Aufgrund der vorhandenen Altlastensituation mit bekannten Eintrdgen ins Grundwasser wird
warde in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden ein Sanierungsplan erstellt (vgl. Kap. 2.3.2).

Der Sanierungsplan sieht hierbei folgende, Uber die in Kapitel 2.3.2 beschrieben MaBnahmen
hinausgehenden Bestimmungen vor:

= Die bereits vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu erhalten, und, wo diese
aufgrund des Vorhabens nicht erhalten werden kénnen, zu neu einzurichten.

» Sukzessive Stilllegung des momentan vorhandenen Entwasserungsnetzes wahrend der
Bauphase. Die Stilllegung hat dabei abschnittsweise mit Beginn der jeweiligen
Tiefbauarbeiten zu erfolgen.

Uber den vorhandenen Industriestandort hinaus werden 0,47 ha Béden versiegelt, die eine hohe
Funktionserfillung far den Wasserhaushalt aufweisen (vgl. Kap. 2.3.2 im Umweltbericht). Die
hierdurch hervorgerufenen erheblichen Beeintrachtigungen kénnen multifunktional Gber die
Lebensraumfunktion kompensiert werden.44

Entwasserungskonzept

Im Untergrund der ehem. Drahtwerke Résler liegen produktionsbedingte Verunreinigungen vor.
Nach Ubereinstimmender Bewertung durch verschiedene Gutachter und die zustandige Behdérde
muss die Versiegelung der Oberflache am Standort bestehen bleiben, um den Zutritt von
Oberflachenwasser und die potenzielle Migration der Schadstoffe zu unterbinden.

Eine Versickerung anfallenden Niederschlagswassers istscheidet-semit-fir-das im Plangebiet
nicht zuldssigaus. Nur in Ausnahmfallen ist kleinrdumig eine Versickerung in Abstimmung mit
dem Umweltamt erlaubt.

44 Vgl. Weluga Umweltplanung: Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan WA/70 der Gemeinde Schwalmtal
(04/2020); Bochum; S. 34.
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Das Plangebiet ist an das 6rtliche Kanalnetz angeschlossen. Die Beseitigung des anfallenden
Schutz- und Niederschlagswassers erfolgt tiber dieses Netz.

Das Entwéasserungskonzept sieht dabei fir den Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans die zentrale Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers Uber zwei
Anschlisse im Eckbereich HeerstraBe / Dilkener StraBe vor (vgl. Abbildung 14).

Dabei wird das im Bereich der geplanten Halle 1 anfallende Niederschlagswasser Uber einen
nérdlichen Kanal, das Ubrige auf dem Grundstlck anfallende Niederschlagswasser Uber einen
weiter sldlich liegenden Kanal in das Ortsnetz eingeleitet.

Nach Abstimmung mit den Schwalmtalwerken ist eine ausreichende Leistungsféahigkeit des
Ortsnetzes gegeben. Eine Rickhaltung bzw. Einstauung ist nicht erforderlich.

Detailabstimmungen zur Niederschlags- und Schmutzwasserwasserbeseitigung fir den Bereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werdenkérren nach Abstimmung zwischen
Vorhabentragerin,-und den Schwalmtalwerken, der Gemeinde Schwalmtal und dem Kreis Viersen
im _Sanierungsplan geregelt.a

e

Die Stilllegung des vorhandenen Leitungsnetzes soll dabei begleitend durch Verflllen der
Haltungen mit Dammer erfolgen. Der voriibergehende Erhalt des Bestandsentwéasserungsnetzes
dient der fortlaufenden Entwéasserung der freigelegten Bodenplatten und der Freiflachen.

2.3.4 Schutzgut Klima und Luft

Wesentliche Anderungen der klimatischen Verhaltnisse sind nicht zu erwarten. Die Steigerung
von Schadstoffimmissionen und Freisetzung von Stauben wahrend der Bauphase durch
Maschinen und Fahrzeuge ist temporaren Charakters.

Betriebsbedingte  Auswirkungen  bestehen in einem zu erwartenden erhdhten
Verkehrsaufkommen. Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden multifunktional mit den
Eingriffen in die Lebensraumfunktion kompensiert.45

2.3.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Durch die Steigerung der Gebaudehéhen von derzeit ca. 5 - 6 m auf 10,5 - 14,5 m wird das
Landschaftsbild éstlich des Plangebietes erheblich beeintrachtigt (vgl. Abbildung 20Abbildung
S )

Innerhalb des Plangebietes sowie sidlich, nérdlich und westlich des Plangebietes wird sich das

Orts- bzw. Landschaftsbild bedingt durch die Vorbelastungen in Form bestehender und geplanter
Bebauungen nicht erheblich verandern.

45 Vgl. Weluga Umweltplanung: Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan WA/70 der Gemeinde Schwalmtal
(04/2020); Bochum; S. 34
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Durch die Anlage von Einzelbdumen entlang der Dilkener StraBe wird das Ortsbild gegenlber
der bisherigen Situation verbessert, da hierdurch der Landschaftsbildcharakter der nérdlich
angrenzenden Allee aufgenommen und fortgeflihrt werden kann.

Zur Ermittlung der Auswirkungen hat der Gutachter in einem ersten Schritt eine Sichtfeldanalyse

durchgefiihrt (vgl. Abbildung 20Abbildung20Abbildung-20).
ST i ‘ \ A B & N
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Abbildung 20: Sichtzonen des geplanten Vorhabens (rot schraffiert, Sichtzone I, rote Abgrenzung:
Sichtzone Il, blaue Abgrenzung: Plangebiet*

Nachfolgend hat der Gutachter eine Ermittlung der Eingriffsintensitat auf Grundlage der
Bewertung des landschaftsasthetischen Wertes einer Landschaftsbildeinheit vor und nach
Durchfiihrung der EingriffsmaBnahme anhand der Kriterien Vielfalt, Natirlichkeit, Eigenart und
Larm-/Geruchsbelastigung, durchgefiihrt.

Im Ergebnis wurde eine erforderliche Kompensationsflache fur den Eingriff in das Orts-und
Landschaftsbild ermittelt.

Diese belauft sich auf 0,57 ha.

0,32 ha kbénnen innerhalb des Plangebietes durch Gehdlzpflanzungen umgesetzt werden.
MaBnahmen im Umfang von 0,25 ha sind jedoch auBerhalb des Plangebietes durchzufihren.

46 | vgl. Weluga Umweltplanung: Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan WA/70 der Gemeinde Schwalmtal
(04/2020); Bochum; S. 36; Kartengrundlage: Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0)
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2.3.6 Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche

Mit Umsetzung der Planung sind durch die Nutzungen im Bereich der Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (Logistik und logistikaffine Nutzungen sowie weitere Gewerbebetriebe)
erhebliche Veranderungen hinsichtlich der L&rmsituation verbunden.

Verkehrslarm

Aufgrund der ermittelten Verkehrsmengen kommt es im Planfall gegeniber dem Prognose-
Nullfall zu Erhéhungen des Verkehrslarms.

Relevant fir die Beurteilung der Auswirkungen der Planung sind im Folgenden
StraBenabschnitte, an denen durch die Planung die Beurteilungspegel durch Verkehrslarm um
gerundet 3 dB(A) erhéht werden oder Beurteilungspegel von 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in
der Nacht erstmals erreicht oder weitergehend Gberschritten werden.

Nachfolgend sind flr die betroffenen StraBenabschnitte die jeweils héchsten Verkehrslarmpegel
an angrenzenden Gebauden mit schutzbedlrftigen Wohnnutzungen im Prognose-Nullfall sowie
die sich dadurch ergebenden Pegelerh6hungen gegentiber dem Prognose-Nullfall dargestellt.

Tabelle 17: IndustriestraBe (K8), Abschnitt HeerstraBe (K 8) — Diilkener StraBBe

. Immissionsgrenz- | Beurteilungspegel Pegelerh6hung
StraBe aUS” | Nutzung | wert 16. BImSchV dB(A) dB(A)
nummer
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Stocken 2b MI 64 54 60 55 2,0 1,2
HeerstraBe 2 WA 59 54 59 54 2,1 1,2

An den Gebauden Stdcken 2b und HeerstraBe 2 erhéhen sich die Verkehrslarmpegel durch die
Planung um bis zu 2,1 dB(A) am Tag und um bis zu 1,2 dB(A) in der Nacht. Die Pegelerh6hung
am Tag stellt damit eine wesentliche Pegelerhhung dar. Die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) werden aber auch im Planfall an beiden
Gebd&uden eingehalten.

Tabelle 18: IndustriestraBe (K 8), Abschnitt An der Hausermiihle — BahnhofstraBBe

StraBe Hsnr. Beurteilungspegel | Beurteilungspegel | Pegelerh6hung | Pegelerh6hung

Tag dB(A) Nacht dB(A) Tag dB(A) Nacht dB(A)

Amerner 45 73 67 1,6 1,1
StraBe
Amerner 23 67 61 1,4 1,0
StraBe
Amerner 24 67 61 1,5 1,0
StraBe
Flurstick 396 73 68 1,8 1,2
(Gaszentrale)
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An der IndustriestraBe (K8) im Abschnitt An der Hausermihle bis BahnhofstraBe liegt der
maximale Beurteilungspegel bei 73 dB(A) am Tag und bei 68 dB(A) in der Nacht. Die maximale
Pegelerhdéhung, in Bezug auf den Prognose-Nullfall, betragt 1,8 dB(A) am Tag und 1,2 dB(A) in

der Nacht.

Tabelle 19: IndustriestraBe (K 8), Abschnitt Amerner StraBBe (K 25) - HeerstraBBe
StraBe Hsnr Beurteilungspegel | Beurteilungspegel | Pegelerh6hung | Pegelerh6hung
) Tag dB(A) Nacht dB(A) Tag dB(A) Nacht dB(A)
BahnhofstraBe |33 68 62 1,9 1,3
BahnhofstraBBe |24 69 63 1,9 1,3

An der IndustriestraBBe (K8) im Abschnitt Amerner StraBBe (K 25) bis Heerstra3e liegt der maximale
Beurteilungspegel bei 69 dB(A) am Tag und bei 63 dB(A) in der Nacht. Die maximale
Pegelerh6hung, in Bezug auf den Prognose-Nullfall, betragt 1,9 dB(A) am Tag und 1,3 dB(A) in
der Nacht.

An den von wesentlichen Verkehrslarmhéhungen betroffenen Gebauden in den Bereichen K 8
IndustriestraBBe Kreisel K 8 / Amerner StraBBe und K 8 IndustriestraBe Kreisel K 8 / BahnhofstraB3e
werden die hohen Verkehrslarmpegel maBgeblich durch die Kfz (insbesondere Lkw) beim
Uberfahren der Aufpflasterungen der Minikreisverkehre verursacht.

Die Verkehrslarmpegel an den betroffenen Geb&uden lassen sich deutlich reduzieren, wenn die
Aufpflasterungen in den Mittelinseln entfernt und durch einen glatten Asphaltbelag ohne
Aufkantung zur Fahrbahn ersetzt werden. Durch diese MaBnahme werden in diesen Bereichen
nachfolgend dargestellten Verkehrslarmpegel und Pegeldifferenzen berechnet.

Unter Berlcksichtigung des glatten Asphaltbelags in den Mittelinseln der beiden
Minikreisverkehre sind in diesen Bereichen keine wesentlichen Pegelerhbhungen mehr zu
erwarten.

Aktive LarmschutzmaBnahmen: Kreisel ohne Pflasterbelag

Tabelle 20: IndustriestraBe (K 8), Abschnitt An der Hausermiihle — BahnhofstraBe

StraBe Hsnr Beurteilungspegel | Beurteilungspegel | Pegel-anderung | Pegel-anderung

) Tag dB(A) Nacht dB(A) Tag dB(A) Nacht dB(A)

Amerner 45 70 64 -1,3 -1,8
StraBBe
Amerner 23 64 58 -1,3 -1,7
StraBBe
Amerner 24 64 58 -1,5 -2,0
StraBBe
Flurstiick 396 71 65 -1,0 -1,6
(Gaszentrale)

Durch die Entfernung des Pflasterbelags in der Innenflache des Kreisels liegt der maximalen
Beurteilungspegel bei 71 dB(A) am Tag und bei 65 dB(A) in der Nacht. Es kommt zu einer
Pegelreduzierung von mindestens -1,0 dB(A) am Tag und -1,6 dB(A) in der Nacht.
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Tabelle 21: IndustriestraBe (K 8), Abschnitt Amerner StraBBe (K 25) - HeerstraBBe
StraBe Hsnr Beurteilungspegel | Beurteilungspegel | Pegel-anderung | Pegel-adnderung
) Tag dB(A) Nacht dB(A) Tag dB(A) Nacht dB(A)
BahnhofstraBe |33 66 61 0,1 -0,6
BahnhofstraBBe |24 65 60 -1,9 -2,5

Durch die Entfernung des Pflasterbelags in der Innenflache des Kreisels liegt der maximalen
Beurteilungspegel bei 66 dB(A) am Tag und bei 61 dB(A) in der Nacht. Es kommt lediglich zu
einer Pegelerhdhung von maximal 0,1 dB(A) am Tag und mindestens zu einer Pegelreduzierung

von -0,6 dB(A) in der Nacht.

Tabelle 22: Ortsdurchfahrt Eicken (K 8)
StraBe Hsnr. Beurteilungspegel | Beurteilungspegel | Pegelerhohung | Pegelerhohung
Tag dB(A) Nacht dB(A) Tag dB(A) Nacht dB(A)

Eicken 61-63 65 61 0,9 0,4
Eicken 71 66 61 0,9 0,4
Eicken 10 68 64 0,9 0,4
Eicken 5 69 64 0,2 0,1
Eicken 12 69 64 0,2 0,1
Eicken 13 70 64 0,3 0,2
Eicken 18 74 66 0,3 0,2
Eicken 14a 71 63 0,3 0,2
Eicken 15 72 64 0,3 0,2

An der Ortsdurchfahrt Eicken liegt der maximale Beurteilungspegel bei 74 dB(A) am Tag und bei
66 dB(A) in der Nacht. Die maximale Pegelerhdhung, in Bezug auf den Prognose-Nullfall, betragt
0,9 dB(A) am Tag und 0,4 dB(A) in der Nacht.

Tabelle 23: Ortsdurchfahrt Naphausen (K 8)
StraBe Hsnr Beurteilungspegel | Beurteilungspegel | Pegelerh6hung | Pegelerhohung
) Tag dB(A) Nacht dB(A) Tag dB(A) Nacht dB(A)
Naphausen 2 72 65 0,3 0,2
Naphausen 5a 71 63 0,3 0,2

An der Ortsdurchfahrt Naphausen liegt der maximale Beurteilungspegel bei 71 dB(A) am Tag und
bei 63 dB(A) in der Nacht. Die maximale Pegelerhéhung, in Bezug auf den Prognose-Nullfall,
betragt 0,3 dB(A) am Tag und 0,2 dB(A) in der Nacht.

Tabelle 24: Ortsdurchfahrt Viersen, Ortsteil BergerstraBe (K 8)
StraBe Hsnr Beurteilungspegel| Beurteilungspegel | Pegelerhohung | Pegelerh6hung
) Tag dB(A) Nacht dB(A) Tag dB(A) Nacht dB(A)
Venner StraBe |20 68 61 0,4 0,3
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An der Ortsdurchfahrt BergerstraB3e liegt der maximale Beurteilungspegel bei 68 dB(A) am Tag
und bei 61 dB(A) in der Nacht. Die maximale Pegelerh6hung, in Bezug auf den Prognose-Nullfall,
betragt 0,4 dB(A) am Tag und 0,3 dB(A) in der Nacht.

Die Erhéhungen der Verkehrslarmpegel von mehr als 0,1 dB(A) durch die Planung auf mehr als
70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht sind nach dem L&rmgutachten als wesentliche
Larmzunahme anzusehen. In der Abwagung zum Bebauungsplan ist daher durch die Gemeinde
zu prifen, in den betroffenen Bereichen in Folge der Planung LarmschutzmaBnahmen
durchgeflihrt werden mussen.

Gewerbelarm

Zur Beschrankung der Gewerbeldarmeinwirkungen der Planung auf die Umgebung wird im
Bebauungsplan eine Immissionskontingentierung festgesetzt.

In Summe der vorhandenen Vorbelastung (vgl. Kap 2.1.6 des Umweltberichtes) und der
festgesetzten  Immissionskontingenten werden im Umfeld des Plangebiets die
Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten:

Tabelle 25:  Immissionswerte, Vorbelastung und Planwerte?”
Gesamt- .Zu.léssige .
o Immissionswerte Vorbel;s;ung Immlssw:tzkontmge
Immissionsort in dB(A) in dB(A) in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

Beethovenstral3e 1 WA 55 40 53 38 50 35
BeethovenstraBBe 5 WA 55 40 53 38 50 35
Dullkener StraBe 145 Mi 60 45 53 38 59 44
Diilkener StraBe 151 MI 60 45 54 39 58 43
Dulkener StraBe 159 Mi 60 45 56 41 57 42
Dullkener StraBe 167 Mi 60 45 56 41 57 42
Dllkener StraBe 173a | Ml 60 45 58 43 55 40
Diilkener StraBe 175 MI 60 45 60 45 54 39
Eickener StraBe 27 MI 60 45 55 40 58 43
Eickener StraBBe 42 GE 65 50 60 45 63 48
HeerstraBe 11 MI 60 45 53 38 59 44
HeerstraBe 32 MI 60 45 55 40 58 43
HeerstraBe 36 MI 60 45 55 40 58 43
HeerstraBe 42 MI 60 45 55 40 58 43
QuerstraBe 24 WA 55 40 50 35 53 38

47 FIRU Gfl: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan WA/70 ,Gewerbe- und
Logistik-Park ehemaliges Résler Drahtwerk” (05/2020); Kaiserslautern; S. 28.
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TurmstraBe 6 (Schule | Mi 60 - 51 -
1)*

* Es findet keine schutzbedirftige Nutzung im Nachtzeitraum statt.

Far die maBgeblichen Immissionsorte werden die vorgenannten Immissionskontingente
festgelegt.

Auswirkungen auf den Menschen durch Luftschadstoffe und sonstige Immissionen

Besondere Kenntnisse zum Aussto3 von Luftschadstoffen durch die noch vorhandenen
Bestandsnutzungen sowie insbesondere die im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
geplanten Nutzungen liegen nicht vor. Aufgrund der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
erfolgen Einschrdnkungen hinsichtlich der zuldssigen Abstandsklassen sowie der
Storfallanfalligkeit. Insofern werden insbesondere hinsichtlich Luftschadstoffen stark emittierende
Betriebe fir die Nutzung des Areals ausgeschlossen.

Erhebliche Luftschadstoffbelastungen bzw. Grenzwertliberschreitungen an StraBen im Umfeld
des Plangebietes sind aufgrund der landlichen Umgebung und der Ausbreitungsverhaltnisse
(keine engen innerstadtischen StraBenschluchten) nicht zu erwarten.

2.3.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Hinsichtlich der im Randbereich des Plangebietes vorhandenen gewerblichen Bestandsnutzung
findet eine Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarenergetischen Anlagen oder
ahnlichem derzeit nicht statt. Inwieweit Bei der Nutzung von Strom und Warme derzeit oder
zukinftig auf erneuerbare Energietrager/-quellen zurtickgegriffen wird, ist nicht bekannt. Auch
hinsichtlich der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie bestehen keine Kenntnisse.
Gleichwohl wird die entsprechende Nutzung durch den vorliegenden Bebauungsplan weder
verhindert noch erschwert. Beispielsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe
baulicher Anlagen fiir die Nutzung durch solarenergetische Anlagen grundsétzlich zulassig.

Hinsichtlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gelten grundsatzlich die gesetzlichen
Vorgaben zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie. Auch die Anlage
solarenergetischer Anlagen im Plangebiet wird durch die Festsetzungen zur Héhe baulicher
Anlagen erleichtert. Darliber hinaus sieht das Energiekonzept*® folgende Mdoglichkeiten zur
Nutzung erneuerbarer Energien und zum sparsamen und effizienten Umgang mit Energie vor:

= Nachhaltiges Energie- und Materialkonzept,

= Nutzung natirlicher Lichtquellen zur Beleuchtung im Bereich der Lagerhduser und
Servicebereiche,

= Nutzung von LED-Beleuchtung,

» Gasheizung im Bereich der Lagerhauser,

48 vgl. vorlaufige Vorhabenbeschreibung MLP  Group: aufgerufen unter:  https:/mip.pl/parks/mlip-
monchengladbach/?lang=en (Stand: 26.05.2020).
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= | adestationen flr Elektromobilitat,

= Nutzung von solarenergetischen Anlagen.

2.3.8 Auswirkungen durch Abfalle

Baubedingte Abfalle

Da es sich, wie unter Kap. 2.1.2 beschrieben, um einen Altstandort mit bereits bestehenden und
bekannten Altlasten handelt, ist ein umfassendes Konzept zum altlastengerechten Umgang auf
dem Areal erforderlich.

Hierzu wurde in Abstimmung mit den zustandigen Behdérden ein Sanierungsplan erstellt. In
diesem werden insb. bei Abriss und Neubau von Gebauden und AuBBenanlagen durchzufiihrende
MaBnahmen definiert.

Dariiber hinaus wird hinsichtlich der Entsorgungsthematik eine umfangreiche Aufschliisselung
samtlicher potentiell vorhandener abfallrelevanter Stoffe erstellt.

Gebauderuckbau
Im Zusammenhang mit dem Gebauderiickbau ist mit folgenden Schadstoffen zu rechnen:
= Asbest,
= Kunstliche Mineralfasern (KMF),
= Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK),
= Polychlorierte Biphenyle (PCB),
» Holzschutzmittel (HSM),
= HBCD-haltiger Polystyrol-Dammstoff.

Zur genauen Eingrenzung des Vorhandenseins entsprechender Stoffe werden derzeit
erganzende Untersuchungen durchgefiihrt, bzw. erfolgen diese riickbaubegleitend. Die Stoffe
werden entsprechend der rechtlichen Vorgaben und / oder in Abstimmung mit den zusténdigen
Behdérden der Entsorgung zugefiihrt. Detaillierte Regelungen dazu erfolgen im Rahmen eines
durch das Umweltamt zu genehmigenden Abbruchkonzeptes-durch-das-Umweltamt.

Bodenaushub

Im Zusammenhang mit dem Bodenaushub ist voraussichtlich mit folgenden Schadstoffen zu
rechnen:

= Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW),

= Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK),

=  Schwermetalle (Zink),

= Leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW).

Zur genauen Eingrenzung des Vorhandenseins entsprechender Stoffe werden derzeit
erganzende Untersuchungen durchgefiihrt, bzw. erfolgen diese riickbaubegleitend. Die Stoffe
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werden entsprechend der rechtlichen Vorgaben und / oder in Abstimmung mit den zustandigen
Behdrden der Entsorgung zugefihrt.

Anlagenbedingte Abfalle

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entstehen durch die geplanten Nutzungen
gewerbliche und allgemeine Siedlungsabfélle in nutzungsitblichen Mengen, die dem
Abfallkreislauf Gber die Entsorgungsbetriebe zugefiihrt werden.

Aufgrund der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung erfolgen zudem Einschrankungen
hinsichtlich der zuldssigen Abstandsklassen sowie der Stérfallanfélligkeit. Hiermit verbundene
Abfalle sind somit ebenfalls nicht Gegenstand des Vorhabens.

Im Bestand entstehen weiterhin durch die vorhandenen Nutzungen innerhalb des Plangebietes
gewerbliche und allgemeine Siedlungsabfélle in nutzungsitblichen Mengen, die dem
Abfallkreislauf Gber die Entsorgungsbetriebe zugefiihrt werden.

2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes und kumulative
Wirkungen mit anderen Planungen

Es besteht keine Notwendigkeit einer gesonderten Ermittlung und Bewertung von
Wechselwirkungen, da eine sich gegenseitig verstarkende Beeintrachtigung der einzelnen
Schutzgiter, die Uber die bereits beschriebene Einzelwirkung hinausgeht, nicht erkennbar ist.

2.3.10 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Tabelle 26:  Bilanzierung Ausgangswert*®

Code . .. . Grundwert Einzel-
NRW Biotoptyp Flache in m2 A flichenwert
11 Versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, Wege, 130.152 0 0
; einfugiges Pflaster, Mauern etc.)
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflachen, 4.003 1 4.003
1.3 (wassergebundene Decken, Schotter-, Kies-,
Sandflachen) Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster
Intensivwiese, -weide, artenarm auf schutzwiirdigem 6.897 4 27.588
3.4c N
Béden
45 Intensivrasen (z. B. in Industrie-und Gewerbegebieten, 316 2 632
; Sportanlagen), Staudenrabatten, Bodendecker
51 Acker- , Grinland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen, 1.145 4 4.580
; Gleisbereiche mit Vegetation, Gehdlzanteil < 50%
Wald, Waldrand, Feldgehdlz mit lebensraumtypischen 3.873 6 23.238
6.4a Baumarten- Anteilen 90 — 100%, Jungwuchs und
Stangenholz >70%
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergeholz, 494 3 1.482
7.1 Gebusch mit lebens-raumtypischen Gehdlzanteilen <
50%
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehélz, 1.678 5 8.390
7.2 Gebusch mit lebens-raumtypischen Gehélzanteilen =
50%

49 vgl. Weluga Umweltplanung: Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan WA/70 der Gemeinde Schwalmtal
(04/2020); Bochum; S. 39f.
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Code . .. . Grundwert Einzel-
NRW Biotoptyp Flache in m2 A flichenwert
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergeholz, 137 6 822
7.2c Gebusch mit lebens-raumtypischen Gehélzanteilen =
50%
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit 92 4 368
73p lebensraumtypischen Baumarten < 50% und
; Einzelbaum, nicht lebensraumtypisch, geringes bis
mittleres Baumholz
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit 79 6 474
7 4b lebensraumtypischen Baumarten = 50% und
; Einzelbaum, lebensraumtypisch, geringes bis mittleres
Baumholz
9.1 Graben, Kanal, Teich, Abgrabungs-, Senkungs-, Stau-, | 142 2 284
) Klein-gewasser, naturfern
149.008 m?2 Gesamtflachenwert A: 71.861
Tabelle 27:  Bilanzierung Zielwert®9
Code . .. . Grundwert Einzel-
NRW Biotoptyp Flache in m2 P flichenwert
1.1 Gewerbe- und Industrieflachen, versiegelt 142.546 0 0
46 Extensivrasen Uber versiegelter Flache, an Parkplatzen | 3.222 3 9.666
’ und Gebauden Uber 0,5 m hoher Uberdeckung
75 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Gebiisch | 2.801 5 14.005
; mit lebens-raumtypischen Gehdlzanteilen = 50%
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit | 360 2 720
7 4a lebensraumtypischen  Baumarten < 50% und
; Einzelbaum, nicht lebensraumtypisch, Stangenholz, Ki-
belpflanzen
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit | 79 6 474
7 4b lebensraumtypischen  Baumarten = 50% und
; Einzelbaum, lebensraum-typisch, geringes bis mittleres
Baumholz
Gesamtflachenwert P 24.865

Im Ergebnis der Gesamtbilanz, Wert A abzlglich Wert P, verbleibt somit ein Defizit von -46.996
Wertpunkten.

Demnach sind die Eingriffe der geplanten BaumaBnahmen durch weitere MaBnahmen
auszugleichen.

Hinzu kommen 2.559 m? landschaftsbildwirksame MaBnahmen (3.161 m? sind im Plangebiet
landschaftsbildwirksam) im Landschaftsbildraum, wie z.B. Gehdlzpflanzungen, Obstwiesen fir
die Eingriffe in das Landschaftsbild &stlich des Plangebietes durch die Steigerung der
Gebdudehéhen auf 10,5 - 14,5 m.

Die MaBnahmen fir die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen gegebenenfalls,
sofern sie landschaftsbildwirksam sind, mit den AusgleichsmaBnahmen fir den Naturhaushalt
multifunktional kompensiert werden.

50 vgl. Weluga Umweltplanung: Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan WA/70 der Gemeinde Schwalmtal
(04/2020); Bochum; S. 40.
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Um das verbleibende Defizit der Biotopwertbilanzierung sowie zum Ausgleich des Eingriffs in das
Landschaftsbild zu erbringen sind erganzende externe MaBBnahmen erforderlich.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde des Kreises Viersen sowie dem
Schwalmverband wurde folgende MaBnahme zur Behebung der mit Planungsumsetzung
hervorgerufenen Defizite vereinbart:

Zur Kompensation des Kompensationsdefizits von 46.996 Wertpunkten wird an der Schwalm im
Bereich ,In der Schleuse® ein vorhandener Deichabschnitt zurlickverlegt und eine Sekundaraue
entwickelt. Die MaBnahme wird auf Anregung des Schwalmverbandes durchgefihrt.
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Abbildung 21: Lage der Deichriickverlegung an der Schwalm®' (rot umrandet, Plangebiet = blau
umrandet)

Im Rahmen dieser MaBnahme werden naturnahe Sekundarauenbereiche auf bisher
teilversiegelten Flachen, Deichflachen und Mahwiesen entwickelt. Die Sekundéraue besteht
dabei aus Saum-, Ruderal- und Hochstaudenfluren, Rdéhrichten sowie Gehdlzstreifen mit
lebensraumtypischen Gehdlzen. Die Entwicklung der Sekundaraue fuhrt zur Entwicklung von
Biotoptypen, die gleichzeitig landschaftsbildwirksam sind und der Kompensation der Eingriffe in
das Landschaftsbild dienen. Die Ermittlung der Wertpunkie dieser MaBnahme beruht auf
Angaben des Schwalmverbandes.

51 Kartengrundlage: Geoportal NRW; 05/2020.
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Ist-Zustand®2: Planung®s:

Mahwiese Sekundaraue (Sabm, Ruderal,/Und Hochstaudenfluren)

|~ Geholzzone mit lebensraumtyp. § AN

Weg geph.Reich als Mahwiese
Réhrichtzone

vorh. Deich

Gewasserflache Gewasserflache

Geholzzonhe mit lebensralimtyp. Geholzen

11000 41000

Abbildung 22: Ist-.Zustand und Planung der Deichriickverlegung (unmaBstéblich)

Tabelle 28: Wertpunkteermittlung der MaBnahme ,,Entwicklung einer naturnahen Sekundéraue“

Code NRW Biotoptyp Flache in m2 Grundwert A Einzel-
flachenwert

8.2 Fluss, bedingt 3.172 5 15.860
naturfern

1.3 Teilversiegelte 1.724 1 1.724
Flachen
(Schotter-wege
und -flachen,
wassergebun-
dene Decke
etc.)

35 Artenreiche 11.489 5 57.445
Mahwiese, mittel
bis schlecht
ausgepragt

5.1 Deichkrone als 684 3 2.052
Saumflur mit
Anteil Storzeiger
Neo-,
Nitrophyten > 75
% (flhrt zur
Abwertung um
eine Wertstufe)

17.069 m? Gesamtfliachenwert A: \ 77.081

Tabelle 29:  Zustand nach Durchfiihrung der Planung

Code NRW Biotoptyp Flache in m2 | Grund-wert Fak-tor* Einzelflache
P n-wert

8.3 Fluss, 3.172 6 1 19.032
bedingt
naturnah
1.3 Teilversiegelt | 882 1 1 882
e Flachen
(Schotter-

wege und -
flachen,

52 gchwalmverband: MaBnahmenbeschreibung Deichriickverlegung 05/2020.
53 Schwalmverband: MaBnahmenbeschreibung Deichriickverlegung 05/2020.
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Code NRW Biotoptyp Flache in m2 | Grund-wert Fak-tor* Einzelflache
P n-wert

wassergebun
-dene Decke
etc.)

3.5 Deich /| 3.202 5 1 16.010
Artenreiche
Mahwiese,
mit-tel bis
schlecht
ausgepragt

5.1 Saum-, 7.756 6 1,5 69.804
Ruderal- und
Hochstauden
-fluren mit mit
Anteil
Storzeiger
Neo-,
Nitrophyten <
25 % (fOhrt
zur Auf-
wertung um
zwei
Wertstufen)

10.2 Réhrichte 639 8 1,5 7.668

7.2 Geholzstreife | 1.343 7 1.5 14.101
n mit
lebensraumty
pi-schen
Geholzen,
Weidengebi
sche der
Bruch-,
Sumpf- und
Auwalder
(fOhrt zur
Aufwertung
um zwei
Wert-stufen)

16.994 m2 Gesamtflachenwert P 127.497

In der Gesamtbilanz ergibt sich durch die MaBnahme eine Aufwertung von +50.416 Wertpunkten.
Mit dieser MaBnahme kann das ermittelte Kompensationsdefizit von -46.996 Wertpunkten
vollstandig kompensiert werden.

Die Zielbiotope innerhalb der kinftigen Sekundaraue (Code 5.1, 10.2 und 7.2; vgl. Tabelle
29Fabelle 29Tabelle29) wirken durch ihre Struktur auch positiv auf das Landschaftsbild und sind
mit einem Flachenumfang von 9.738 m? geeignet das ermittelte Defizit von 2.559 m? an
landschaftsbildwirksame MaBnahmen zu kompensieren.

24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen und geplante UberwachungsmaBnahmen

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind innerhalb des
Plangebiets die folgenden Flachen und MaBnahmen vorgesehen. Die Zuordnung der Wirkungen
auf die verschiedenen Schutzglter wird mit folgenden Abkirzungen gekennzeichnet und erfolgt
aus Grinden
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a)= des Biotop- und Artenschutzes sowie der Erhaltung der biologischen Vielfalt.
b) = des Bodens / der Flacheninanspruchnahme.

k) = des Klimas / der Luft.

[) = des Orts- und Landschaftsbildes.

s) = der Kultur- und Sachgiter.

v) = von Abfallen.

(

(

(

(

(m) = des Menschen und seiner Gesundheit.

(s)

(u) = von Katastrophen / Unféllen (Seveso, Hochwasserschutz, usw.).
(v)

(

w) = des Wasserhaushaltes.

Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung hinsichtlich dem Ausschluss von Nutzungen
entsprechend der Richtlinie KAS-18 (m, u)

Die Festsetzungen gem. Richtlinie KAS-18 dienen in erster Linie dem Ausschluss potenziell
storfallanfalliger Betriebe im Plangebiet und damit insbesondere auch dem Schutz angrenzender
Wohnnutzungen.

Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung hinsichtlich dem Ausschluss von Nutzungen
entsprechend des Abstandserlasses NRW 2007 (k, m, a, w)

Die Festsetzungen gem. Abstandserlass NRW 2007 dienen in erster Linie dem Ausschluss
potenziell erheblich emittierender Betriebe im Umfeld des Plangebietes und damit insbesondere
auch dem Schutz angrenzender Wohnnutzungen u.a. vor Luftschadstoffen.

Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung hinsichtlich der Festsetzung einer
Immissionskontingentierung (m)

Die Festsetzung zur Immissionskontingentierung dient dem Schutz angrenzender
schutzbedurftiger Nutzungen vor Larmimmissionen.

Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 (m, v, w):

Die Festsetzung dient vor allem der Verhinderung von im Untergrund befindlichen
Schadstoffeintragen in das Grundwasser.

Festsetzung zur abweichenden Bauweise im Plangebiet (m, v, w):

Durch die Festsetzung der Zulassigkeit von Gebauden mit einer Gebaudelange tber 50 m wird
ein lickenloser Larmschutz gegentiber der angrenzenden Wohnbebauung realisierbar. Dartiber
hinaus kann so der Eintrag von im Untergrund befindlichen Schadstoffen in das Grundwasser
weiter verhindert werden.

Festsetzungen zum Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (m)

Durch die Festsetzung einer La&rmschutzanlage im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) kann
eine gegeniber der angrenzenden Wohnbebauung entlang der HeerstraBe eine zusatzliche
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Verbesserung der Larmimmissionen in der Gesamtbetrachtung bewirkt werden. Darilber hinaus
dient die Larmschutzanlage auch als optische Abschirmung zwischen Vorhabengrundstiick und
Wohnbebauung.

Festsetzung von Anpflanzflachen (a, b, k, I, m, w):

Die Festsetzung dient dem Ausgleich der anlagebedingt hohen Versiegelung und der
Verminderung der Inanspruchnahme schutzbedurftiger Béden. Die Festsetzung wirkt sich positiv
auf den Biotop- und Artenschutz, auf den Boden und die Flacheninanspruchnahme, das
Schutzgut Klima und Luft, das Orts- und Landschaftsbild, den Menschen und seiner Gesundheit
sowie den Wasserhaushalt aus.

Festsetzung zur Pflanzung von StraBenbaumen (a, k, I, m):

Die Festsetzung dient dem Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt. Durch die Festsetzung
werden StraBenbdume gepflanzt, welche dem Artenschutz dienen, sich positiv auf das
Mikroklima sowie die Lufthygiene im Plangebiet auswirken und auch fir den Menschen aufgrund
seiner vielféltigen Eigenschaften positive Auswirkungen hervorrufen.

Festsetzung zur Installation von Fledermauskasten (a)

Die Festsetzung dient dem Ausgleich der im Rahmen von AbbruchmafBnahmen innerhalb des
Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans entfallenden Nistplatze.

Festsetzung zur Anbringung von Kunstnestern fir Mehlschwalben (a)

Die Festsetzung dient dem Ausgleich der im Rahmen von AbbruchmafBnahmen innerhalb des
Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans entfallenden Nester.

Festsetzung zur Anbringung von Nisthilfen fiir die Art Star (a)

Die Festsetzung dient dem Ausgleich der im Rahmen von AbbruchmafBnahmen innerhalb des
Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans entfallenden Nistplatze.

Festsetzung zur Optimierung des Angebots von Nistméglichkeiten fiir Schleiereulen (a)
Die Festsetzung dient dem Ausgleich der im Rahmen von AbbruchmafBnahmen innerhalb des
Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans entfallenden Nistplatze.

Festsetzung zur Anbringung von Nisthilfen fiir Turmfalken (a)

Die Festsetzung dient dem Ausgleich der im Rahmen von AbbruchmafBnahmen innerhalb des
Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans entfallenden Nistplatze.

Festsetzung zur Schaffung von weiteren Nisthilfen (a)

Die Festsetzung dient dem Ausgleich der im Rahmen von AbbruchmaBnahmen innerhalb des
Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans entfallenden Nester.
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Kennzeichnung zum Bodenschutz / Altlasten (b, m):

Die Kennzeichnung erfullt eine AnstoBwirkung hinsichtlich im Plangebiet vorhandener und im
Untergrund befindlicher Bodenverunreinigungen. Der Hinweis dient den Schutzgltern Boden und
Flacheninanspruchnahme sowie dem Schutzgut Mensch und dessen Gesundheit.

Hinweis zu Kampfmitteln (m)

Fir etwaige Funde von Kampfmitteln stellt der Hinweis dar, wie hiermit umzugehen ist. Der
Hinweis dient dem Schutzgut Mensch und dessen Gesundheit.

Hinweis zu Erdbeben (m)

Der Hinweis dient insbesondere als Grundlage fir die Konstruktion hochbaulicher Anlagen und
deren Standsicherheit und infolgedessen dem Menschen und seiner Gesundheit.

Hinweis zum Baugrund (m)

Der Hinweis dient insbesondere als Grundlage fir die Konstruktion hochbaulicher Anlagen und
deren Standsicherheit und infolgedessen dem Menschen und seiner Gesundheit.

Hinweis zum Grundwasser (m)

Der Hinweis dient insbesondere als Grundlage fir die Konstruktion hochbaulicher Anlagen und
deren Standsicherheit und infolgedessen dem Menschen und seiner Gesundheit.

Hinweis zur Grundwassernutzung (m)

Der Hinweis dient insbesondere der Verhinderung der Nutzung schadlich verunreinigten
Grundwassers und infolgedessen dem Menschen und seiner Gesundheit.

Hinweis zu Grundwassermessstellen (m, u, v, w)

Der Hinweis dient insbesondere dem Erhalt der vorhandenen Grundwassermessstellen zum
weiteren Monitoring der im Untergrund vorhandenen Schadstoffe und deren Eintrag ins
Grundwasser und infolgedessen dem Menschen und seiner Gesundheit, der Vermeidung von
Katastrophe, der Vermeidung von Abféllen sowie dem Schutz des Grundwassers.

Hinweis zum Bergbau (m)

Der Hinweis dient insbesondere als Grundlage fir die Konstruktion hochbaulicher Anlagen und
deren Standsicherheit und infolgedessen dem Menschen und seiner Gesundheit.

Hinweis zur Entwicklung einer naturnahmen Sekundaraue (a, b, k, I, m, w)

Der Hinweis dient der Darstellung der aufgrund der Biotopwertbilanzierung erforderlichen
externen AusgleichsmaBnahmen sowie dem Ausgleich von Eingriffen in das Landschaftsbild.
Durch die Schaffung einer Sekundaraue werden zudem artenschutzrelevante Verbesserungen
im von der Umsetzung betroffenen Bereich / Umfeld sowie klimatische Verbesserungen bewirkt.
Dartber hinaus wirkt sich die Schaffung von Sekundarauen positiv auf den Wasserhaushalt aus.
Auch dient die Anlage von Sekundarauen damit dem Menschen und seiner Gesundheit durch
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Schaffung von Erholungsflachen im AuB0enbereich. Die Umsetzung der Sekundaraue wird im
Rahmen eines &ffentlich-rechtlichen Vertrages gesichert.

Hinweis zur Abstimmung von Fall- und Rodungsarbeiten (a)

Der Hinweis dient dem Schutz der Brut- und Aufzuchtzeiten von Brutvdgeln.

Hinweis zur Abstimmung der Abbrucharbeiten auf die Brut- und Aufzuchtzeiten von
Voégeln und Fledermausen (a)

Der Hinweis dient der Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG.

Hinweis zur Modifikation der Abbrucharbeiten im Bereich des Schleiereulenbrutplatzes
(a)

Der Hinweis dient dem Schutz der Schleiereule.

Hinweis zur Vermeidung von Vogelschlag an groBflachigen Glasfassaden (a)

Der Hinwies dient der Vermeidung von Vogelschlag.

Hinweis zur Vermeidung von bau- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen auf
Brutplatze von Voégeln und Quartiere und Leitstrukturen von Fledermausen durch
Lichtemissionen (a)

Der Hinwies dient dem Schutz von Végeln und Flederm&usen wahrend Bau und Betrieb.

Hinweis zur Vermeidung von anlagebedingten Beeintrachtigungen auf bodengebundene
Tiere (a)

Der Hinweis dient dem Schutz bodengebundener Tiere.

2.5 Planungsalternativen unter Berilicksichtigung der Ziele und des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Da es sich um die Wiedernutzung einer industriellen Brache handelt, kommen
Standortalternativen nicht in Betracht.

Aufgrund der vorhandenen Bodenbelastungen (vgl. Kap. 3.5 der Begrindung) ist eine
vollstandige Versiegelung der Flachen notwendig; alternative Nutzungen, wie beispielsweise
Wohnnutzungen, kommen daher aufgrund fehlender Mdéglichkeiten zur Herstellung geeigneter
Frei- und AuBenbereiche nicht in Betracht. Lediglich eine gewerblich-industrielle Nutzung ist an
dieser Stelle zur Nachnutzung geeignet.

Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage der Gemeinde Schwalmtal — direkte Anschliisse an die
A 52, ca. 4 km zur A 61 sowie etwa 10 km weiter westlich zur A 73 bei Roermond — bietet sich
eine Nutzung im Bereich Logistik- und Gewerbe an.

Dartber hinaus sollen die bereits im Plangebiet vorhandenen Nutzungen, Drahtzaunherstellung
und Verkauf im Siiden des Plangebietes erhalten werden.
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2.6  Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fir schwere Unféalle oder Katastrophen

Die in der Richtlinie KAS-18 benannten Anlagen mit Anfalligkeit fir schwere Unfélle und
Katastrophen sowie vergleichbare Anlagen mit Uber larmimissionsschutzrechtliche Belange
hinausgehenden Emissionen, welche im Abstandserlass NRW 2007 erfasst sind, werden im
Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ausgeschlossen. Im Bereich der vorhandenen
gewerblichen Nutzungen sind entsprechende Nutzungen nicht bekannt. Bereiche in denen
gréBere _Mengen an wassergefédhrdenden Flissigkeiten gelagert werden, sind mit einer
gesonderten Ldschwasserrickhaltung zu versehen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten, z.B. technische
Liicken oder fehlende Kenntnisse

Neben Bestandserhebungen innerhalb des Plangebiets wurden einschldgige Fachvorgaben
ausgewertet, die in den jeweiligen fachspezifischen Beitrdgen benannt sind. Weitergehend
wurden Aussagen aus einschlagigen Grundlagenwerken und Vorlagen enthommen, die nicht
weiter angegeben oder zitiert wurden, z.B. Schutzgebietsaussagen. Die vorliegenden und
verfigbaren Daten reichen aus, um die Auswirkungen auf die Schutzgtter hinsichtlich einer
sachgerechten Abwagung zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

3.1.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Zur Bewertung von Flora und Fauna wurden folgende Untersuchungen durchgefihrt und
technische Verfahren verwandt:

Die Ermittlung und Bewertungen der Auswirkungen auf die Flora und Fauna erfolgten durch
Ortsbegehungen und eine artenschutzrechtliche Untersuchung der Stufe | und Il. Fir die
Artenschutzuntersuchung wurden folgende Begutachtungen durchgefiihrt.

» Quellenauswertung:
o Fundort- und Biotopkataster (LANUV NRW, Abfragestand: Februar 2020),
o Landschaftsinformationssystem des LANUV NRW (Abfragestand: Februar 2020).

o Atlas der Saugetiere NRW (www.saeugeratlas-nrw.lwl.org) (LANUV NRW,
Abfragestand: Februar 2020),

o Herpetofauna von NRW (www.herpetofauna-nrw.de) (LANUV  NRW,
Abfragestand: Februar 2020),

o Abstimmung mit Vertretern des behérdlichen und ehrenamtlichen Naturschutzes.

» Ortsbegehung mit  Gebaudekontrollen am  03.03.2020: flachendeckende
Gelandebegehung Habitatpotenzialkartierung und faunistischer Kartierung im engeren
Plangebiet.
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» Artenschutzprifung der Stufe | und |1l gemaB VV-Artenschutz sowie des
Methodenhandbuchs zur Artenschutzprifung in NRW.

= Art-fir-Art-Prifung.

Die Bestandserfassungen werden als geeignet betrachtet, um eine ausreichende Genauigkeit
von Kenntnissen Uber den Planungsraum zu ermitteln, damit eine Beurteilung der Auswirkungen
der Planung mdglich ist.

Zur abfalltechnischen Beurteilung wurde eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt und folgende
technische Verfahren verwandt:

» Auswertung vorliegender Gutachten, u.a.:

o Industriestandort der Betafence Deutschland GmbH in Schwalmtal-Waldniel
Beschreibung der aktuell bekannten Altlastensituation und Entwicklung eines
weiterfihrenden Untersuchungskonzeptes far eine abschlieBende
Gefahrdungsabschatzung zur Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes, LZ
Umwelttechnik Ingenieurberatungs GmbH, Viersen, 15.03.2013

o Altstandort S 73 Ehemalige Drahtwerke Résler AG AbschlieBende
Gefahrdungsabschatzung — Ergebnisbericht -, Dr. Heckemanns & Partner GmbH,
Essen 29.04.2014 Neubau Gewerbepark Schwalmtal DRAFT - Sanierungsplan fur
das ehemalige Betriebsgelande der Seite 39 von 39 Résler Draht AG in
Schwalmtal HPC AG Fuldatal

o Ehemalige Verzinkerei der Fa. Résler Draht AG Schwalmtal an der HeerstraBBe
Risikoanalyse, SakostaCAU GmbH, Miinchen 11.09.2019

o Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen — Kreislaufwirtschaftsgesetz
(K'WG)

o Verordnung Uber das Europédische Abfallverzeichnis — Abfallverzeichnis-
Verordnung (AVV).

Ein Luftschadstoffgutachten wurde nicht fiir das Plangebiet durchgefihrt.

Ermittlungen fir das Orts- und Landschaftsbild sowie die natlrliche Erholungseignung erfolgten
auf Grundlage von Vorort-Begehungen sowie der Auswertung von Fachliteratur..

Fir die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung wurden folgende Verfahren angewandt:

» Flachenermittlung des Voreingriffszustandes geman planungsrechtlicher Zulassigkeit im
Bestand.

» Gelandeerfassung der Biotoptypen am 03.03.2020 flachendeckend fir das gesamte
Gebiet. Unter Anwendung der aktuellen Biotoptypenschliissel des LANUV NRW und die
Bewertungsmethode ,Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in
NRW* (LANUV 2008)

* Im Planungszustand wurde die Umsetzung der BegrinungsmaBnahmen sowie des
StraBenbegleitgriins geman Vorhaben- und ErschlieBungsplan zugrunde gelegt.
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= Zuordnung und Bewertung der Biotoptypen sowie die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
erfolgt auf der Grundlage der numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die
Bauleitplanung bzw. fir die Eingriffsregelung NRW, LANUV (Landesamt fUr Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz) NRW, Recklinghausen, 2008.

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder
Schwierigkeiten bei der Anwendung der Verfahren, die fir die Ergebnisse der Umweltprifung von
Bedeutung sein kénnten, sind nicht bekannt.

3.1.2 Auswirkungen auf den Mensch durch Gerausche

Die Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte in der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan mit einem Schallsimulationsprogramm. Dabei wurden die im
Folgenden aufgeflihrten technischen Regelwerke herangezogen:

= 16. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Verkehrslarmschutzverordnung, Juni 1990 [16. BImSchV].

= 18. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Sportanlagenlarmschutzverordnung, Juli 1991 [18. BImSchV].

= Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum  Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. S.
503) [TA Larm],

= Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen - RLS-90, April 1990 [RLS-90],

=  DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002 [DIN 18005] in Verbindung mit dem Beiblatt
zur DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau — Schalltechnische Orientierungswerte far
die stadtebauliche Planung®, Mai 1987;

= DIN ISO 9613 Teil 2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien* - ,Allgemeines
Berechnungsverfahren®, Oktober 1999 [DIN ISO 9613-2],

* DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989 [DIN 4109],
= DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Dezember 2006 [DIN 45691]
= VDI - Richtlinie 2720 ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien®, Marz 1997 [VDI 2720],

» Bayrisches Landesamt fir Umweltschutz: Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage 2007
[Parkplatzlarmstudie],

= Hessisches Landesamt fir Umwelt: Technischer Bericht zur Untersuchung von Lkw- und
Ladegerausche, Schriftreihe Umweltplanung, Arbeits- und Umweltschutz Heft 192,
Wiesbaden 1995 [Ladeldarmstudie],

= Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie: Technischer Bericht zur Untersuchung der
Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren,
Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer
Gerausche insbesondere von Verbrauchermérkten, Wiesbaden 2005 [Ladelarmstudie 2005].
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Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder
Schwierigkeiten bei der Anwendung der Verfahren, die fir die Ergebnisse der Umweltprifung von
Bedeutung sein kénnten, sind nicht bekannt.

3.2  MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

3.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Nach § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der
Bauleitplanung auftreten kdnnen, von der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung zu
Uberwachen, um unvorhergesehene Auswirkungen frihzeitig zu erkennen und durch
entsprechende MaBnahmen eingreifen zu kénnen.

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen erfolgt insbesondere im Rahmen des Vollzugs im
Genehmigungsverfahren durch die zustindige Behdrde durch Uberpriifung der Umsetzung der
Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen. Es liegt im Ermessen der
zustandigen Behérde, die UberwachungsmaBnahmen auszuwahlen.

Folgende MaBnahmen sind z.B. geeignet:

= Uberprifung der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs- und
KompensationsmaBnahmen, insbesondere der Festsetzungen zur Begrinung der
Grundstlcksfreiflachen und zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen.

= Zur Uberwachung der Funktionsfahigkeit der ArtenschutzmaBnahmen ist fir die
Fledermauskésten flunfjahrliche Kontrolle vorgesehen. Mit dieser kdnnen frihzeitig
MaBnahmen zur Gewéhrleistung der Funktionsfahigkeit der MaBnahme getroffen werden.
Weitergehend sind Hinweise zu Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen im
Bebauungsplan enthalten. Diese werden im Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

= Zur Uberwachung der Funktionsfahigkeit der ArtenschutzmaBnahmen ist fir die
Mehlschwalbenkunstnester eine zweijahrliche Reinigung auBerhalb der Brutzeit
vorgesehen. Mit dieser kdnnen frihzeitig MaBnahmen zur Gewahrleistung der
Funktionsféhigkeit der MaBnahme getroffen werden. Weitergehend sind Hinweise zu
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen im Bebauungsplan enthalten. Diese werden
im Durchflhrungsvertrag aufgenommen.

= Zur Uberwachung der Funktionsfahigkeit der ArtenschutzmaBnahmen ist fir die
Starennisthilfen eine zweijahrliche Reinigung auBerhalb der Brutzeit vorgesehen. Mit
dieser kénnen frihzeitig MaBnahmen zur Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit der
MaBnahme getroffen werden. Weitergehend sind Hinweise zu Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen im  Bebauungsplan enthalten. Diese werden im
Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

= Zur Uberwachung der Funktionsfahigkeit der ArtenschutzmaBnahmen ist fiir die
Nistmdglichkeiten fiir Schleiereulen eine zwei- bis dreijahrliche Uberpriifung der
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Funktionsféhigkeit und Reinigung vorgesehen. Mit dieser kdnnen frihzeitig MaBnahmen
zur Gewahrleistung der Funktionsféhigkeit der MaBnahme getroffen werden.
Weitergehend sind Hinweise zu Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen im
Bebauungsplan enthalten. Diese werden im Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

= Zur Uberwachung der Funktionsfahigkeit der ArtenschutzmaBnahmen ist fiir die Nisthilfen
flir Turmfalken eine jahrliche Uberpriifung der Funktionsfihigkeit und Reinigung
auBerhalb der Brutzeit vorgesehen. Mit dieser kdnnen frihzeitig MaBnahmen zur
Gewahrleistung der Funktionsféhigkeit der MaBnahme getroffen werden. Weitergehend
sind Hinweise zu Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen im Bebauungsplan
enthalten. Diese werden im Durchflihrungsvertrag aufgenommen.

= Zur Uberwachung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen ist die Durchfilhrung einer
Okologischen Baubegleitung empfehlenswert. Hierdurch kénnen mdgliche erhebliche
Auswirkungen friihzeitig erkannt und rechtzeitig geeignete MaBnahmen getroffen werden.

= Die Uberwachung der Einhaltung der Umsetzung der externen MaBnahme zur
Entwicklung einer naturnahen Sekundaraue kann im Rahmen des Vollzugs im
Genehmigungsverfahren durch die zustandige Behérde durch Uberpriifung der
Umsetzung erfolgen.

= Zur Uberwachung der artenschutzrechtlichen Hinweise ist die Durchfilhrung einer
Okologischen Baubegleitung empfehlenswert. Hierdurch kénnen mdgliche erhebliche
Auswirkungen friihzeitig erkannt und rechtzeitig geeignete MaBnahmen getroffen werden.

Liegen Anhaltspunkte dafir vor, das durch die Entwicklung der Planung schéadliche
Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden, die Uber die ermittelten hinausgehen sollten, werden
die zustandigen Behdrden und die Gemeinde sich jeweils unterrichten und ggf. erforderliche
MaBnahmen und Prufschritte einleiten.

3.2.2 Auswirkungen auf abfallrechtlich relevante Bodenverunreinigungen / Altlasten

Im Plangebiet befinden sich Grundwassermessstellen, welche bereits zu Zeiten der Nutzung
durch die Betafence Deutschland GmbH eingerichtet worden sind. Diese dienen der
Uberwachung der Eintrage in das Grundwasser durch im Untergrund liegende
Schadstoffverunreinigungen.

Bisher erfolgte im Auftrag der Betafence Deutschland GmbH ein regelméaBiges Monitoring an den
auf dem Betriebsgelande und dessen Abstrom liegenden Grundwassermessstellen.

DZukinftig-sel-das Monitoring ist zuklnftig an den bestehenden Grundwassermessstellen im
Jahresrhythmus-Jahresrhythmus fortzusetzen. Entsprechende Regelungen dazu werden in dem

Sanierungsplan festgeleqt. fertgesetztwerden-
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Eine fachgerechte Begleitung zum Umgang mit den Aushubmaterialien ist wahrend der
Bauphase durch den anerkannten Sachverstédndigen gem. § 18 BBodSchG sicherzustellen.
Entsprechende Nachweise darlber sind vorzuhalten und den geforderten Berichten beizufigen.

S

Liegen Anhaltspunkte dafir vor, dass durch die Entwicklung der Planung schéadliche
Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden, die Uber die ermittelten hinausgehen sollten, werden
die zustandigen Behdrden und die Gemeinde sich jeweils unterrichten und ggf. erforderliche
MaBnahmen und Prufschritte einleiten.

3.2.3 Auswirkungen von Gerauschen auf den Menschen

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen durch Gerdusche unterrichtet die fiir den Vollzug des
Immissionsschutzrechts zustandige Behérde die Gemeinde, wenn nach den ihr vorliegenden
Erkenntnissen durch die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes schadliche
Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden bzw. starkere Belastungen vorliegen als im
Fachgutachten ermittelt wurden und gegebenenfalls welche Schritte die Behérde zum Vollzug
des Immissionsschutzrechts beabsichtigt.

Liegen der Gemeinde ihrerseits Anhaltspunkte dafur vor, dass durch Anlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans schadliche Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden, teilt sie dies der
Behdrde mit.

Die Einhaltung der festgesetzten Immissionskontingentierung ist im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Liegen Anhaltspunkte dafir vor, das durch die Entwicklung der Planung schéadliche
Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden, die Uber die ermittelten hinausgehen sollten, werden
die zustandigen Behdrden und die Gemeinde sich jeweils unterrichten und ggf. erforderliche
MaBnahmen und Prifschritte einleiten.

3.3  Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Auf den Flachen des ehemaligen Gelandes der Firma Betafence Deutschland GmbH (ehemaliges
Rdésler-Drahtwerk) in der Gemeinde Schwalmtal (Niederrhein) ist die Entwicklung eines Logistik-
und Gewerbeparks vorgesehen. Die bestehenden Nutzungen (Zaunverkauf Gnoth & Imam sowie
Betafence Deutschland GmbH) bleiben im Stidosten des Areals erhalten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt / Artenschutz

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einer wesentlichen Anderung der vorhandenen
Biotopstrukturen. Es werden jedoch keine gesetzlich geschitzten Biotopstrukturen entfallen. Die
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Artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass mit Durchfliihrung entsprechender
Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen keine Verletzung der Verbotstatbestdnde gemaB § 44
Abs. 1 BNatSchG eintritt. Die CEF-MaBnahmen betreffen folgende Tiere: Fledermause,
Mehlschwalben, Stare, Schleiereulen und Turmfalken. Sie umfassen die Schaffung von
Ersatznistmdglichkeiten bei mit Vorhabenumsetzung verbundenem Verlust bestehender
Strukturen. Darlber hinaus werden zusétzliche Nisthilfen fir Mauersegler, Kleinvégel und Dohlen
festgesetzt.

Ferner wird entlang der Dulkener StraBe eine Anpflanzflache festgesetzt, welche zum einen der
teilweise Kompensation von mit Vorhabenumsetzung verbundenen Eingriffen in den
Naturhaushalt dient, zum anderen aber auch als Abstand zwischen der an der Dilkener StralBe
anliegenden Wohnbebauung und dem Vorhaben. Die Festsetzung zur Anpflanzung von
Einzelbdumen dient dabei ergdnzend zur stadtebaulichen Attraktivierung des Vorhabens, aber
auch zur Fortfihrung der im weiteren Verlauf der Dilkener Stral3e bestehenden Allee.

Die im Osten des Plangebietes festgesetzte MaBnahmenflache dient der Verhinderung von
Eingriffen in  schutzwirdige Bdden sowie zur teilweise Kompensation von mit
Vorhabenumsetzung verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt. Gleichzeitig dient die
Festsetzung als Ubergang zwischen offener Landschaft éstlich des Plangebietes und dem
Vorhaben.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird durch die Inanspruchnahme mit Versiegelung von schutzwrdigen
Bdden im Nordosten des Plangebietes zwar durch die Planung betroffen, aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades im Bestand sowie Festsetzungen zur Vermeidung von Versiegelungen im
Bereich der schutzwiirdigen B6den und externen MaBBnahmen, werden die Eingriffe kompensiert.

Aufgrund der gewerblich-industriellen Vornutzung des Areales sind im Untergrund erhebliche
Schadstoffbelastungen mit Eintragungen in das Grundwasser vorhanden. Zur Sicherung der
Altlasten und der Verhinderung weiterer Schadstoffeintrdge in das Grundwasser findet eine
umfangreiche Abstimmung zwischen Vorhabentrdger und Bodenschutzbehérde des Kreises
Viersen statt. Im Ergebnis wird ein Sanierungsplan fiir das Vorhaben aufgestellt, in welchem der
Umgang insbesondere zum Umgang mit den vorhandenen Altlasten, zum Schutz des
Grundwassers und zur Grundstlcksentwasserung beschrieben wird. Dieser Sanierungsplan und
seine Umsetzung werden im Rahmen eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages gesichert.

Schutzgut Wasser

Im Untergrund der ehem. Drahtwerke Résler liegen produktionsbedingte Verunreinigungen vor.
Nach Ubereinstimmender Bewertung durch verschiedene Gutachter und die zustandige Behdérde
muss die Versiegelung der Oberflache am Standort bestehen bleiben, um den Zutritt von
Oberflachenwasser und die potenzielle Migration der Schadstoffe zu unterbinden.

Eine Versickerung anfallenden Niederschlagswassers ist seheidet-somit im fir-das Plangebiet
nur in Ausnahmefallen nach Zustimmung des Umweltamtes mdglich.aus.

Das Plangebiet ist an das 6rtliche Kanalnetz angeschlossen. Die Beseitigung des anfallenden
Schutz- und Niederschlagswassers erfolgt tiber dieses Netz.
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Nach Abstimmung mit den Schwalmtalwerken ist eine ausreichende Leistungsfahigkeit des
Ortsnetzes gegeben. Eine Rickhaltung bzw. Einstauung ist nicht erforderlich.

Schutzgut Klima und Luft

Wesentliche Anderungen der klimatischen Verhéltnisse sind nicht zu erwarten. Die Steigerung
von Schadstoffimmissionen und Freisetzung von Stauben wahrend der Bauphase durch
Maschinen und Fahrzeuge besteht lediglich temporar.

Betriebsbedingte  Auswirkungen  bestehen in einem zu erwartenden erhdhten
Verkehrsaufkommen. Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden kompensiert.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Durch die Steigerung der Gebaudehdhen auf 10,5 - 14,5 m wird das Landschaftsbild éstlich des
Plangebietes erheblich beeintrachtigt.

Innerhalb des Plangebietes sowie sidlich, nérdlich und westlich des Plangebietes wird sich das
Orts- bzw. Landschaftsbild bedingt durch die Vorbelastungen in Form bestehender und geplanter
Bebauungen nicht erheblich verandern.

Durch die Anlage von Einzelbdumen entlang der Dilkener StraBe wird das Ortsbild gegenlber
der bisherigen Situation verbessert, da hierdurch der Landschaftsbildcharakter der nérdlich
angrenzenden Allee aufgenommen und fortgefihrt werden kann.

Ein Teil der erforderlichen MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe in das Landschaftsbild
werden innerhalb des Plangebietes erbracht, ein Teil wird im Rahmen einer externen MaBnahme
kompensiert.

Schutzgut Mensch

Mit Umsetzung der Planung sind durch die Nutzungen im Bereich der Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (Logistik und logistikaffine Nutzungen sowie weitere Gewerbebetriebe)
erhebliche Veranderungen hinsichtlich der L&rmsituation verbunden.

Aufgrund der ermittelten Verkehrsmengen kommt es bei Vorhabenumsetzung zu Erhéhungen
des Verkehrslarms.

An den von wesentlichen Verkehrslarmhéhungen betroffenen Gebauden in den Bereichen K 8
IndustriestraBBe Kreisel K 8 / Amerner StraBe und K 8 IndustriestraBe Kreisel K 8 / BahnhofstraB3e
werden die hohen Verkehrslarmpegel maBgeblich durch Kfz (insbesondere Lkw) beim
Uberfahren der Aufpflasterungen der Minikreisverkehre verursacht.

Die Verkehrslarmpegel an den betroffenen Geb&uden lassen sich deutlich reduzieren, wenn die
Aufpflasterungen in den Mittelinseln entfernt und durch einen glatten Asphaltbelag ohne
Aufkantung zur Fahrbahn ersetzt werden.

Unter Berlcksichtigung des glatten Asphaltbelags in den Mittelinseln der beiden
Minikreisverkehre sind in diesen Bereichen keine wesentlichen Pegelerh6hungen mehr zu
erwarten.
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Aufgrund der Verkehrszunahme im Umfeld des Plangebietes ergeben sich zudem geringfligige
Erhéhungen der Verkehrslarmpegel in den Ortsdurchfahrten der K 8 in den Ortsteilen Eicken und
Naphausen sowie im Ortsteil Bergerstral3e der Stadt Viersen.

In der Ortsdurchfahrt Eicken und Naphausen erhéht sich die Zahl der Lkw bei
Vorhabenumsetzung von durchschnittlich 6,3 Lkw pro Stunde auf ca. 6,8 Lkw pro Stunde. In der
Ortsdurchfahrt BergerstraBe erhéht sich die Zahl der Lkw bei Vorhabenumsetzung von
durchschnittlich 7,2 Lkw pro Stunde auf ca. 7,9 Lkw pro Stunde.

Aufgrund der geringen Zunahme der Vorbeifahrten von ca. 6-7 Lkw pro Stunde auf ca. 7-8 Lkw
pro Stunde wird die Verkehrslarmsituation fir die Betroffenen nach Auffassung der Gemeinde
Schwalmtal nicht maBgeblich verschlechtert.

Zur Beschrankung der Gewerbeldarmeinwirkungen der Planung auf die Umgebung wird im
Bebauungsplan eine  Immissionskontingentierung  festgesetzt; Damit werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten.

Besondere Kenntnisse zum Aussto3 von Luftschadstoffen durch die noch vorhandenen
Bestandsnutzungen sowie insbesondere die im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
geplanten Nutzungen liegen nicht vor. Aufgrund der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
erfolgen  Einschrdnkungen hinsichtlich der zuldssigen Abstandsklassen sowie der
Storfallanfalligkeit. Insofern werden insbesondere hinsichtlich Luftschadstoffen stark emittierende
Betriebe fir die Nutzung des Areals ausgeschlossen.

Erhebliche Luftschadstoffbelastungen bzw. Grenzwertiberschreitungen an StraBen im Umfeld
des Plangebietes sind aufgrund der landlichen Umgebung und der Ausbreitungsverhaltnisse nicht
zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter
Es besteht keine besondere Betroffenheit von Kultur- oder Sachgutern.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Nach der Planung besteht die Mdglichkeit, die Nutzungen im Plangebiet an die vorhandenen
technischen Infrastrukturen anzuschlieBen und mit Gas und Strom zu versorgen. Dartber hinaus
wird die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglicht.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der numerischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde bei Vorhabenumsetzung
ein Defizit in Héhe von 46.996 Wertpunkten ermittelt. Unter Beriicksichtigung einer externen
MaBnahme kann der Eingriff jedoch kompensiert werden.

Die vorgenannte externe MaBBnahme umfasst dabei die Schaffung einer Sekundaraue im Bereich
der Deichrliickverlagerung an der Schwalm, nordwestlich des Plangebiets. Die so geschaffene
Struktur wirkt sich auch positiv auf das Landschaftsbild aus.
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Ergebnis der funktionalen Bewertung ist, dass erhebliche Auswirkungen der Planung auf die
einzelnen Schutzglter nach derzeitigem Kenntnisstand — unter Berlcksichtigung der
entsprechenden MaBBnahmen — nicht zu erwarten sind.

3.4 Verwendete Unterlagen

Siehe Abschnitt IV
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1] ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Nach § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzungam __._ . die Aufstellung des Bebauungsplanes in
Erwagung der im Folgenden zusammengefassten wesentlichen Sachverhalte beschlossen:

(Im weiteren Verfahren zu ergdnzen)
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Vv VERFAHRENSVERMERKE

Diese Begrindung lag dem Beschluss des Rates der Gemeinde zur Auslegung der
Bebauungsplananderung am zugrunde.

Schwalmtal, den

- Blrgermeister -

Diese Begriindung hat gemaf § 3 (2) BauGB nach ortstblicher Bekanntmachung vom
in der Zeit vom bis offentlich ausgelegen.

Schwalmtal, den

- Blrgermeister -

Die offentliche Auslegung dieser Begriindung gemai § 10 (3) BauGB ist zusammen mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am erfolgt.

Schwalmtal, den

- Blrgermeister -
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KREIS Amt fiir Bauen, Landschaft und Planung
VlERSEN 60/2 — untere Naturschutzbehorde
DER LANDRAT

Unsere Servicezeiten:

Mo. - Fr. 9—-16 Uhr
und nach Vereinbarung

- ] Es berdt Sie:
Kreis Viersen ¢« Rathausmarkt 3 » 41747 Viersen ) Urte Ranft
e / Zimmer: 1207

P "Telefon: 02162 39-2805

Gemeinde Schwalmtal
Herr Gather, Herr ClaRen

Markt 20 /;

41366 Schwalmtal

Fax: 02162 39-28-1399
E-Mail: urte.ranft
@kreis-viersen.de

Aktenzeichen: 60/2 — 32 95 56 16

Viersen, 25.11.2020

Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan WA/70
Ergdnzung meiner Stellungnahme zur Offenlage vom 10.07.2020

Sehr geehrte Herren,
Sie hatten mich um Priifung der Formulierungen des Durchfiihrungsvertrages zum Ausgleich gebeten.

Bei der gestrigen Telefonkonferenz wurde entschieden, dass es eine direkte Zuordnung des vom Bebau-
ungsplan erzeugten Defizits zur vom Schwalmverband geplanten, aber noch nicht genehmigten MaR-
nahme , Deichriickverlegung” im Durchfiihrungsvertrag geben wird. Zudem wurde sich darauf verstandigt,
dass, fiir den Fall, dass die MaBnahme des Schwalmverbandes aus jetzt unerwarteten Griinden nicht zur
Ausfiihrung kommt, eine alternative Lésung zum Ausgleich vertraglich vereinbart wird.

Meine Bedenken, die ich in meiner Stellungnahme zur Offenlage geduRert hatte, werden ausgeraumt,
wenn ergianzend eine Regelung zum Ankauf von Okopunkten in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen
wird. Hier stehen schon jetzt diverse von uns anerkannte und umgesetzte Okokonten zur Verfiigung. Zum
Falligkeitsdatum wird voraussichtlich auch das bereits beantragte Okokonto des Schwalmverbandes zur
Verfligung stehen.

Ich méchte nochmals betonen, dass in jedem Fall eine Kompensation des Defizits in Form von Biotopwert-
punkten erforderlich ist. Eine Monetarisierung der Biotopwertpunkte im Falle einer alternativen Kompen-
sation kann dazu fithren, dass der Ausgleich nicht vollstdandig erbracht werden kann.
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Erst durch Aufnahme einer zusétzlichen Vereinbarung wie folgt sehe ich die Kompensation der Eingriffe
im Durchfiihrungsvertrag als ausreichend gesichert an:

Fiir den Fall, dass die ErsatzmafSnahme des Schwalmverbandes , Deichriickverlegung an der
Schwalm ,In der Schleuse“(Kranenbruch) mit Aktivierung der Priméraue” nicht bis zum 31.12.2022
fertiggestellt ist, ist das Gesamtdefizit von 46.996 Biotopwertpunkten durch den Erwerb von Oko-
punkten eines von der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Viersen anerkannten und umge-
setzten Okokontos auszugleichen. Es ist ein Nachweis (iber den Kauf der Okopunkte zu fiihren und
der-unteren Naturschutzbehérde des Kreises Viersen bis zum 1. Mdrz 2023 vorzulegen. Eine Liste
der anerkannten und umgesetzten Konten im Kreis Viersen kann bei der unteren Naturschutzbe-
hérde angefordert werden.

Mit freundlichem GruR

v

Ranft
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KREIS Amt fiir Bauen, Landschaft und Planung
VIERSEN 60/1 — Abteilung Kreisentwicklung
DER LANDRAT

Unsere Servicezeiten:

Mo. — Fr. 9 - 16 Uhr
und nach Vereinbarung

Es berét Sie:

Kreis Viersen ¢ Rathausmarkt 3 « 41747 Viersen . o
Brian Diilks

Zimmer: 1235

Telefon: 02162 39-1991
Fax: 02162 39-1436
E-Mail: brian.duelks
@kreis-viersen.de

Gemeinde Schwalmtal
Fachbereich Planung, Verkehr und Umwelt
Markt 20

41366 Schwalmtal
Aktenzeichen: 60/1-60 26 26

Viersen, 27.11.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Wa/70 "Gewerbe- und Logistik-Park ehemaliges Rosler-Drahtwerk"

in der Gemeinde Schwalmtal

hier: Nachtrag zur Stellungnahme des Kreises Viersen im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2

BauGB vom 06.08.2020

lhr Schreiben vom 18.06.2020; |hr Zeichen: 61 26 30

Sehr geehrte Frau Gerhards,

seit Bestehen der Corona-Pandemie ist das Gesundheitsamt des Kreises Viersen nicht in der Lage, mitdem
Fachpersonal Stellungnahmen im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zu Bauleitplanverfahren innerhalb
der von Ihnen angegebenen Frist zu bearbeiten, da die Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen in der Corona-
Bearbeitung zeitlich stark eingebunden sind. Die nicht fristgerechte Bearbeitung bedeutete aber nicht,
dass das Gesundheitsamt (Amt 53) damit keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise im Rahmen der
Behordenbeteiligung zu ihrem Planverfahren hat.

Hiermit wird zum o.g. Planverfahren eine gesundheitsbezogene bzw. infektionshygienische Stellung-
nahme nachgereicht:

Nach Durchsicht der Unterlagen bestehen aus Sicht des Gesundheitsamtes zum derzeitigen Kennnisstand
gegen das oben genannte Planverfahren grundsatzlich keine Bedenken. Die Empfehlungen der schalltech-
nischen Untersuchung zu o.g. Planverfahren vom 26.05.2020 sind zu beachten. Fir die Bauantrage ist
jeweils eine schalltechnische Untersuchung zu erstellen. Die Nachweise zur Einhaltung der Immissions-
kontingente sind in den Baugenehmigungsverfahren darzulegen.

Der Geltungsbereich liegt nicht in einer Wasserschutzzone.
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Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez. Dulks
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