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1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Schwalmtal beabsichtigt die Schaffung von Wohnbauland in der Ortslage Dilkrath. Der
Flachenbedarf flir die aktuelle Wohnraumnachfrage kann innerhalb des ,Allgemeinen Siedlungsbe-
reiches” (ASB) der Gemeinde, welcher die Ortslagen Waldniel und Amern umfasst, nicht mehr gedeckt
werden, da der Uberwiegende Teil der fir Wohnnutzungen geeigneten Flachen bereits in Anspruch
genommen wurde.

Laut des Regionalplanes flr den Regierungsbezirk Dusseldorf ist die Entwicklung von Wohnnutzungen
sowie deren Folgenutzungen im Sinne der Eigenentwicklung vorwiegend auf den ASB zu richten. In-
nerhalb kleinerer Gemeinden haben sich historisch oftmals exponierte Ortslagen entwickelt, die
heute nicht unter den ASB gefasst werden. Eine ausschlieflliche Konzentration auf die Ortslagen, die
innerhalb des ASB liegen, verwehrt kleineren Ortslagen somit eine zukunftsfahige Entwicklung und
steht damit insgesamt einer nachhaltigen, insbesondere stddtebaulichen, Entwicklung im l&ndlichen
Raum entgegen. Eine solche Ortslage stellt auch Dilkrath im Norden der Gemeinde Schwalmtal dar.
Die Siedlungsrénder zeigen sich innerhalb der Ortslage teils ungeordnet und kénnen mittels gezielter
Planung zur angrenzenden Landschaft arrondiert werden. Zudem ergaben die jingsten Erhebungen
in der Ortslage Dilkrath einen Bedarf von 30 Anfragen auf 9 zur Verfligung stehende Baullicken. Um
diesem Bedarf gerecht zu werden sowie zur Schaffung eines geordneten Landschaftsrandes beab-
sichtigt die Gemeinde Schwalmtal demzufolge die ErschlieBung von Bauland.

Die Flachen des Plangebietes bieten sich fur die geplante Nutzung besonders an, da sie in Richtung
Westen, Stden und Osten unmittelbar an die bestehenden Siedlungsstrukturen der Ortslage angren-
zen. Insofern wirde die Planung zur stddtebaulich kompakten Arrondierung der Ortslage beitragen.
Zudem bestehen diverse Mdglichkeiten zur Anbindung des Plangebietes an die bestehende Infra-
struktur, sodass die Planung an dieser Stelle zur Vermeidung zusatzlicher Infrastruktur und damit
verbundenen Eingriffen beitragt.

Geméafl dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht méglich.
Die Flachen sind Uberwiegend als AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu bewerten. In diesem
Zusammenhang ist die Aufstellung des Bebauungsplans Am/38 ,Pastorskamp” erforderlich. Es be-
steht ein Planungserfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist zunachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Baugebietes durch Aufstellung eines Bebauungsplanes. Weitere wesentliche Planungsziele be-
stehen in der Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse und der Ausbildung eines stadtebaulich geord-
neten Landschaftsrandes sowie eines harmonischen Ubergangs zu den bestehenden Siedlungs- und
Freiraumstrukturen. Ferner soll ein attraktives Wohnflachenangebot fur die zukinftige Entwicklung
der Ortslage Dilkrath und damit der Gesamtgemeinde Schwalmtal bereitgestellt werden.
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1.3

1.4

Beschreibung des Plangebietes

o b 100 2y = WL y
(Land NRW, 2020)

Abbilduﬁg 1: Luftbild mit Abgrenzung des réumlichen Geltungébereichs (gelb-gestrichelte Linie)

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Ortslage Dilkrath und umfasst eine Flache von
ca. 1,6 ha. Derzeit unterliegt das Plangebiet unterschiedlichen Nutzungen. Ca. 0,95 ha des raumlichen
Geltungsbereiches stellen sich als Ackerflachen dar und unterliegen derzeit einer landwirtschaftli-
chen Nutzung. Im Bereich der sudlichen Plangebietsgrenze befinden sich &stlich Wohnnutzungen
sowie westlich angrenzend daran ein Jugendheim und ein Kindergarten mit Spielplatz. Zwischen Ju-
gendheim und Kindergarten verlguft von Osten nach Stden ein FuBgéngerweg, der an das umliegende
Straflennetz anbindet.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Stdlich des Plangebietes verlauft die Nordstrafle.
Angrenzend schlieBen Wohnnutzungen an, die durch eine eher kleinteilige Bebauung gekennzeichnet
sind. Ostlich des Plangebietes verlauft die StraBe Vorstadt. Angrenzend schlieBen Wohnnutzungen
und landwirtschaftliche Flachen an. Nérdlich des Plangebietes befinden sich weitere Grinflachen
sowie entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze und im Bereich der nordwestlichen Plangebiets-
grenze kleinteilige Wohnnutzungen. Westlich des Plangebietes grenzen Wohnnutzungen, Gehdfte
und im Anschluss die freie Feldflur an.

Planverfahren gemaf} § 13b BauGB

Im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuches von 2017 hat der Gesetzgeber mit dem § 13b
BauGB ein Instrument geschaffen, mit dem Bebauungsplane auch flr sogenannte Au3enbereichsfla-
chen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kénnen. Die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zur ,Einbeziehung von AuBenbereichsflachen im Rahmen des beschleunigten Verfahrens” gem.
§13b im eigentlichen Sinne des § 13a BauGB, i.V.m. § 13 BauGB ist an strenge Zugangsvoraussetzungen
gebunden. Das Vorliegen dieser Zugangsvoraussetzungen wird nachfolgend geprift.
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° Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens i.S.d. § 13b BauGB ist nur bis zu einer Grund-
flache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von weniger als 10.000 m2 moglich.

,Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfléche noch eine Gréfe der Grund-
flache festgesetzt, ist bei Anwendung des [§13a Abs. 1] Satzes 2 [BauGBI die Fldche maf3geblich,
die bei Durchfihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.” Wird hingegen eine
Grundfléche im Bebauungsplan festgesetzt, so ist bei der Bewertung der Frage, ob die zulés-
sige Grundflache Uberschritten wird, allein die voraussichtlich versiegelte Flache in den Bau-
gebieten mafigeblich. Die Versiegelung anderer Flachen, z.B. von Verkehrsflachen, ist in die-
sem Fall unerheblich. (vgl. BVerwG, Urt. v. 8.12. 2016 - 4 CN 4.16)

Vorliegend ist mit einer versiegelten Flache im Umfang von ca. 5.722 m? (GRZ 0,4) innerhalb
des ,Allgemeinen Wohngebietes” zu rechnen. Eine Grundflache von 10.000 m2 wird nicht tber-
schritten.

° Durch den betreffenden Bebauungsplan muss die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fla-
chen begriindet werden, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen.

,Weder Gesetzeswortlaut des § 13b Satz 1 BauGB noch die Gesetzesbegrindung legen sich
hinsichtlich des Begriffs der Wohnnutzung auf einen bestimmten Baugebietstyp nach der
Baunutzungsverordnung fest, so dass beide Gebietstypen grundsétzlich méglich sind. Im Hin-
blick auf die Art. 3 Abs. 3 Plan-UP-RL sind jedoch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO wegen ihres mdglichen Beeintrdchtigungspotentials
auszuschlieBen.” (VGH Mlnchen (2. Senat), Beschluss vom 09.05.2018 - 2 NE 17.2528) Der vor-
liegende Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet” fest.
Die Ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO werden zusatz-
lich durch textliche Festsetzung gesteuert (vgl. Kapitel 4.2). Somit wird der Tatbestand einer
~Wohnnutzung” im Sinne des § 13b BauGB erfullt.

Zudem grenzt der geplante Bebauungsplan sowohl im Osten und Westen als auch im Stden an
bestehende Wohnnutzungen. Die verfahrensgegenstandlichen Flachen schlieen somit an be-
reits bebaute Ortsteile an.

. Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des § 13b BauGB ist nur innerhalb
eines bestimmten Zeitraumes méglich.

Geméaf} § 13b Satz 2 BauGB kann das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes zur
,Einbeziehung von Aufienbereichsflachen im Rahmen des beschleunigten Verfahrens” nur bis
zum 31.12.2019 férmlich eingeleitet werden. Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan
Am/38 wurde am 11.12.2019 durch den Rat der Gemeinde Schwalmtal gefasst.

Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist gem. § 13b Satz 2 BauGB bis zum 31.12.2021
zu fassen; vorbehaltlich eines Ublichen Bearbeitungsaufwandes und vorbehaltlich eines politi-
schen Konsenses wird der Satzungsbeschluss innerhalb dieses Zeitraumes als realistisch an-
gesehen.

Weitere Zugangsvoraussetzungen fur die Durchfihrung von beschleunigten Verfahren ergeben sich
aus § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB. Diese Zugangsvoraussetzungen werden nachfolgend gepruft.
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Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulés-
sigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

Schwellenwerte fur Pflicht zur Durchfihrung einer UVP ergeben sich aus Anlage 1 zum UVPG.
Allgemeine Bauvorhaben mit UVP-Pflicht werden unter Punkt 18 der Anlage 1 zum UVPG ge-
fuhrt. Demnach besteht fur sonstige bauliche Anlagen im bisherigen Aufienbereich, mit einer
festgesetzten Gréfle der Grundflache von insgesamt 100.000 m?2 die Pflicht zur Durchfihrung
einer UVP. Ab einer Grundflache von 20.000 m2ist eine Allgemeine Vorprifung durchzufiihren.
Beide Werte werden bereits durch § 13b Satz 1 BauGB ausgeschlossen. Eine UVP-Pflicht kann
fur Verfahren geméf} § 13b BauGB ausgeschlossen werden.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen.

GemafB §1Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbeson-
dere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Bei dem né&chstgelegenen Natura-2000-Gebiet
handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Tantelbruch mit Elmpter Bachtal und Teilen der
Schwalmaue”, welches sich ca. 2,6 km stdwestlich des Plangebietes befindet sowie das FFH-
Gebiet ,Schwalm, Knippertzbach, Raderveekes u. Luettelforster Bruch”, welches sich etwa
6 km stdlich des Plangebietes befindet. Nordlich des Plangebietes befindet sich in etwa 6,8 km
Entfernung das FFH-Gebiet ,Krickenbecker Seen - KlI. De Witt-See”. Die verfahrensgegen-
stdndlichen Flachen befinden sich zwischen den vorgenannten Gebieten, sodass die Lage in
einem verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen werden kann. Da sich die verfah-
rensgegenstandlichen Flachen bereits zum aktuellen Zeitpunkt zu drei Seiten in einem direkten
Siedlungszusammenhang befinden.

Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere empfindlich gegenuber direkten Eingriffen
oder unmittelbar benachbarten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegentiber
Eingriffen in verbindende Flugkorridore zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten; bei-
spielsweise durch Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplatzen oder durch Um-
setzung von Vorhaben mit einer méglichen Barrierewirkung.

Aufgrund der anthropogenen Stérung durch angrenzende Siedlungsnutzungen ist eine Bedeu-
tung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im Umfeld des Plange-
bietes bestehen Ausweichmdoglichkeiten wie weitlaufige Freiflachen oder die Biotopstrukturen
umliegender Bachtéler, die fur ziehende Arten deutlich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet
die Planung keine Nutzungen vor, die zu moéglichen Barrierewirkungen fur tberfliegende Arten
flhren. In diesem Zusammenhang sind planbedingte Konflikte nicht ersichtlich.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei

der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

,Bei raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen sind die f(r eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliefSlich oder (berwiegend dem
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2.1

Wohnen dienenden Gebiete [...], so weit wie méglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1 BIm-
SchG). GemaB § 3 Abs. 1 BImSchG handelt es sich bei schadlichen Umwelteinwirkungen um
Immissionen, die nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflhren.
Gemaf Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU handelt es sich bei schweren Unfallen um ein
Ereignis — z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion gréBeren Ausmafies —, das sich
aus unkontrollierten Vorgéngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spéter innerhalb oder au3erhalb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fur
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche
Stoffe der Richtlinie beteiligt sind. Betriebe, die zu entsprechenden Umwelteinwirkungen oder
Unféllen fuhren kénnten, sind im néheren und weiteren Umfeld des Plangebiets nicht vorhan-
den und werden durch die Planung nicht begrindet.

Die Zugangsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren gemaf § 13b BauGB werden somit voll-
standig erfullt. Von der ,Einbeziehung von AuBenbereichsflaichen im Rahmen des beschleunigten
Verfahrens” soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Im beschleunigten Verfahren stehen unter-
schiedliche Verfahrenserleichterungen zur Verflgung:

. Von der Frihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB darf abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &f-
fentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben
oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB durchzufiihren. Aus Grinden der
Transparenz sowie zur umfassenden Ermittlung abwégungsrelevanter Belange beabsichtigt die
Gemeinde jedoch eine Friihzeitige Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie den be-
rihrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange durchzufihren.

. Der Bebauungsplan kann, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geédndert oder erganzt ist; die geord-
nete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Geméaf} § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem Um-
weltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach abgesehen. Die Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen entfallt.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Dusseldorf, Blatt 17, stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) dar. In den AFAB sollen vorwiegend Flachen fur landwirtschaft-
liche Nutzungen, Griin-, Sport- und sonstige Gemeinbedarfsflachen sowie Freizeit- und Erholungs-
flaichen. Der AFAB kann neben landwirtschaftlichen und freiraumbezogenen Nutzungen auch
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2.2

2.3

Siedlungs- und Verkehrsflachen umfassen, sofern diese unter der regionalbedeutsamen Darstel-
lungsschwelle liegen. Dilkrath bleibt deutlich hinter der regionalbedeutsamen Darstellungsschwelle
von 2.000 Einwohnern, sodass die Planung der Darstellung des Regionalplans nicht entgegensteht.

Uberdies wird das Plangebiet von der Uberlagernden Darstellung ,Grundwasser- und Gewésser-
schutz” erfasst. Diese wird durch die Zone Il A2 des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,Amern
| u. II” konkretisiert. Hiermit verbundene Konflikte sind jedoch nicht ersichtlich (vgl. Kapitel Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. dieser Begriindung), sodass die Darstellungen des
Regionalplanes der Umsetzung des Planvorhabens nicht erkennbar entgegenstehen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt den Uberwiegenden Teil der verfahrensgegenstandli-
chen Flachen als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dar. Im stdéstlichen Bereich des Plangebietes sind
zudem ,Flachen fir den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten” sowie ,Jugend-
heim” dargestellt. Im sidwestlichen Bereich des Plangebietes besteht derzeit eine Darstellung von
,Grunflachen” mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”. Um den geplanten Bebauungsplan im Sinne
des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, missen die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes zu ,Wohnbauflache” gedndert werden. Im Verfahren nach § 13b
BauGB ist der Flachennutzungsplan nicht in einem gesonderten Verfahren zu &ndern, sondern kann
im Wege der Berichtigung, im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren, angepasst werden.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSch@), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
maéler (§ 28 BNatSchQG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschiitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehdrden
festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes 1
~Mittleres Schwalmtal”. Fir den rdumlichen Geltungsbereich legt der Landschaftsplan das Entwick-
lungsziel 2 ,Anreicherung” zugrunde. Das Entwicklungsziel umfasst in der Hauptsache die Anreiche-
rung ,einer im ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen.
In Betracht kommen dabei insbesondere Einzelbdume, Feldgehdlze und uferbegleitende Anpflan-
zungen aus standortgerechten Arten mit naturnahmen Aufbau.” (Kreis Viersen, 1980)

Eine Anreicherung der Landschaft im Sinne des Entwicklungsziels 2 erfolgt vorliegend mittels grin-
ordnerischer Festsetzungen. Im Rahmen der Grinflachen- und Gartengestaltungen innerhalb des
Plangebietes kann gegentber der aktuell vorherrschenden eher artenarmen Vegetationsstrukturen
des Plangebietes eine Aufwertung erfolgen. Das Planvorhaben steht den Festsetzungen des
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Landschaftsplanes somit nicht entgegen. Aktuell wird der Landschaftsplan mitsamt der angrenzen-
den Landschaftspldne neu aufgestellt. Dies hat auf das Entwicklungsziel jedoch bislang keinen Ein-
fluss.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natio-
nalparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biospharenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schutzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort” des
Ministeriums far Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen zurlickgegriffen.

Eine raumliche Uberlagerung besteht demnach lediglich mit dem Naturpark Maas-Schwalm-Nette.
Innerhalb des deutsch-niederlandischen Naturparkes sind insbesondere ausgedehnte Wald- und
Heidegebiete, Sumpf- und Moorlandschaften sowie Seen und Flussniederungen mit blihenden Wie-
sen und Weiden als wertvolle Naturmerkmale genannt. Die vorgenannten Strukturen sind jedoch im
Plangebiet nicht vorzufinden, sodass eine diesbezlgliche Beeintréchtigung nicht gegeben ist.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsdnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Vorliegend ist jedoch von keiner dies-
bezlglichen Beeintrachtigung auszugehen (vgl. Kapitel 1.4).

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Zur Beschreibung und Bewertung einer méglichen Betroffenheit von Wasserschutzgebieten wird auf
das elektronische wasserwirtschaftliche Verbundsystem fur die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW
(ELWAS WEB) des Ministeriums flr Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen zurlckgegriffen. Demnach wird das Plangebiet von keinen
festgesetzten oder geplanten Heilquellenschutzgebieten tUberlagert.

Jedoch befinden sich die verfahrensgegensténdlichen Flachen innerhalb der Zone Il A2 des Trink-
wasserschutzgebietes ,Amern | u. ll”. Hier ist der Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, ins-
besondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen oder vor radioaktiven Verunreinigungen,
zu gewahrleisten. Ein erheblicher Einfluss auf die Grundwasserstrukturen durch das Planvorhaben ist
nicht zu erwarten, da Wohnnutzungen keine erheblichen Schadstoffeintrédge auslésen und der Ver-
sieglungsgrad durch die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,4 im Plangebiet gering ist. Oberflachen-
gewdsser sind auf dem Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden, sodass auch
diesbezlglich keine Beeintrachtigung zu erwarten ist.

PLANUNGSKONZEPT

Nutzung

Geplant ist ein Konzept, welches die Schaffung von attraktivem Wohnraum gewéhrleistet. Dabei sollen
Einzel- und Doppelh&user sowie Mehrfamilienhduser entstehen, die eine weitgehende Gestaltungs-
freiheit unter Beachtung einer stadtebaulichen Gesamtqualitét gewahrleisten.

Gestaltungsspielrdume zur Errichtung von Mehrfamilienhdusern werden entlang der &stlichen, stdli-
chen und westlichen Plangebietsgrenzen eréffnet. Hierdurch orientieren sich diese dichteren Bau-
formen an den  Dbreit ausgebauten Bestandsstraflen sowie der breit geplanten
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HaupterschlieBungsstrafe. Fir diese Bereiche werden eine offene Bauweise, eine Traufhdhe von
6,50 m sowie eine Gebadudehdhe von 10,0 m festgesetzt. Von der vorgenannten Gebaudehdhe abge-
wichen wird im Bereich der bisher unbebauten Grundsttcke entlang der Strafie Vorstadt. Um Kon-
flikten mit bestehenden Anwohnern entgegenzuwirken, wird die Gebdudehdhe an dieser Stelle auf
9,5 m beschrénkt. In allen der vorgenannten Bereiche wird im riickwértigen Grundsticksbereich eine
zusétzliche, bis zu 4,0 m hohe Bebauung ermaéglicht.

Bei den im Plangebiet zentral gelegenen Grundstiicken sollen demgegenlber kleinteiligere Bebau-
ungen entstehen. Aus diesem Grund wird die Bauweise auf Ein- und Zweifamilienhduser beschrankt.
Ebenso werden eine Traufhdhe von 6,5 m und eine Gebdudehdhe von 9,5 m festgesetzt. Auf diese
Weise kann eine optische bedrédngende Wirkung in dem an dieser Stelle eher schmalen Stralenraum
vermieden werden.

Aus Grinden der gestalterischen Harmonisierung sind die Doppelhduser mit gleicher Dachform,
Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufihren. Um eine
hinreichende Transparenz sowie harmonische Ubergénge innerhalb der Wohnnutzungen zu gewéhr-
leisten, sollen Einfriedungen vorliegend in transparenter Weise gehalten werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine Anbindung an die stdlich verlau-
fende Nordstrafie. Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber eine zundchst von Stden
nach Norden verlaufende StichstraBe. Diese knickt nach rund 26 m in Richtung Osten ab und endet
nach weiteren rund 60 m in einem Wendehammer. Dieser wurde so dimensioniert, dass ein Wenden
durch Millfahrzeuge und die Unterbringung von Stellplatzen erméglicht werden. Um die fuBlaufige
Erreichbarkeit des Plangebietes zu verbessern, wird der Wendehammer Uber einen Fufweg an die
Ostlich gelegene Straf3e Vorstadt angebunden. Zur ErschlieBung der nordwestlich im Plangebiet ge-
legenen Flachen wird eine zusétzliche Stichstrae vorgesehen.

Die HauterschlieBungsstrafie sowie die bis zum Wendehammer fihrende Stra3e verflgen tber eine
Breite von 7,0 bis 9,0 m. Mit einer solchen Breite ist die verkehrstechnische Leistungsfahigkeit ge-
wéhrleistet. Sie ermdglicht den Begegnungsverkehr PKW-LKW gemaf RASt 06 (Richtlinie fur die An-
lage von StadtstraBen). Der nérdlich verlaufende Stich wird hingegen mit einer leicht reduzierten
Breite von 6,0 m ausgebaut, da hier nur mit einem geringen Verkehrsaufkommen gerechnet wird.

Die gewahlte Ausrichtung und Lage der Verkehrsflachen tragt ferner zu einer Optimierung der Auf-
teilungsmdglichkeiten angrenzender Grundstiicke sowie zur Vermeidung von Nordgéarten bei. Auf
diese Weise entstehen Nordgérten ausschlielich entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze. Diese
stellt zugleich den Landschaftsrand dar, sodass die Nordgérten an dieser Stelle zu einer harmoni-
schen Abgrenzung gegenlber der freien Landschaft beitragen.

Der ruhende Verkehr wird Uberwiegend auf den privaten Grundstlcksflachen bewaltigt und mittels
zeichnerischer und textlicher Festsetzungen gesteuert. Hierdurch haben Garagen einen Mindestab-
stand von 5,0 m gegeniber den &ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten, wodurch davor ausrei-
chende Flachen zur Unterbringung weiterer Stellplatze verbleiben. Offentliche Stellplatze werden
Ostlich angrenzend an den Wendehammer vorgesehen. Ferner ermdglicht die gewahlte Straflien-
breite die Anordnung von weiteren Stellpladtzen im Bereich der Fahrbahnen.
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Freiraum

Ein Ziel des Freiraumkonzeptes ist es, eine Ortsarrondierung zu schaffen, also die Schaffung eines
deutlich sichtbaren, einheitlichen und optisch ansprechenden Ortsrandes gegenlber dem Auf3en-
bereich. Aus diesem Grund soll das Plangebiet in Richtung der freien Landschaft, also in Richtung
Norden durch eine 1,0 m breite Schnitthecke eingefasst werden.

Zudem werden entlang der Verkehrsflachen 6ffentliche Griinflachen festgesetzt, in denen das anfal-
lende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen versickert werden soll.

Da die Vorgartenbereiche zu mindestens 40 % zu begrinen sind und die freie Landschaft unmittelbar
angrenzt werden auch nach Umsetzung der Planung ausreichende Freiflachenpotentiale und be-
grinte Flachen bestehen. Insofern wird auf die Festsetzung weiterer, &ffentlicher Grinflachen ver-
zichtet. Im Ubrigen wird aufgrund der festgesetzten, offenen Bauweise und der Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl um maximal 0,1 ein eher geringer Versiegelungsgrad erwartet. Damit
bleiben ausreichende Flachen des Baulandes unversiegelt und stehen fur Bepflanzungen zur Verfi-

gung.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes sowie die Entsorgung des Schmutzwassers sollen tUber ein noch zu
erstellendes Leitungsnetz in den Planstrafien erfolgen, welches an das bestehende Kanalnetz in der
Nordstra3e angebunden wird.

Zur Uberprifung der Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde ein Baugrundgutachten erstellt (vgl.
Dipl.-Geol. Veronika Steinberg 2020). Demnach ist die Errichtung von Versickerungsanlagen wie Mul-
den- oder Rohr-Rigolen-Systemen, mit Anschluss an die sandigen Sedimente in etwa 1,0 bis max.
2,7 m Tiefe aus gutachterlicher Sicht problemlos moglich. Bei Herstellung des hydraulischen An-
schlusses ist darauf zu achten, dass schluffige Partien oder durch Eisenhydroxid rot verféarbte, ver-
kittete Bereiche in den Sanden vollstandig entfernt werden und nach dem Aushub keine Verschlam-
mung der Sohle, z.B. durch Regenereignisse, erfolgt. Die ggf. zum Bodenaustausch zu verwendenden
Sand-Kies-Gemische mussen Durchléssigkeiten von mind. 1x 108 [m/s] aufweisen.

Vor diesem Hintergrund ist vorgesehen, das auf den privaten Grundstiicken anfallende, unbelastete
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes zu versickern. Die Entsorgung des auf den &ffentli-
chen Verkehrsflachen anfallenden Oberflachenwassers soll Gber mehrere Mulden entlang der Ver-
kehrsflachen erfolgen. Zu diesem Zweck wurden an mehreren Stellen 6ffentliche Grinflachen fest-
gesetzt, in denen die Mulden angelegt werden sollen.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 1Nr. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen Gemarkung Amern, Flur 5, Flurstiicke 86, 88, 89,
91,192 - 194,163 sowie Teile der Flurstiicke 80 und 164. Es wurden diejenigen Flachen in den raumli-
chen Geltungsbereich einbezogen, die unmittelbar fir die planungsrechtliche Absicherung der
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geplanten Nutzung erforderlich sind oder die flr die Anbindung an das &ffentliche Wegenetz genutzt
werden sollen.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) geméB § 4 BauNVO ausgewiesen, da diese
Flachen vorwiegend dem Wohnen dienen sollen. Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
gemaf § 13b BauGB aufgestellt werden soll, ist die Gemeinde gehalten, die Ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen iSv. §4 Abs.3BauNVO auszuschlieBen (vgl. VGH Minchen (15.  Senat), Be-
schluss vom 04.05.2018 - 15 NE 18.382). Aus diesem Grunde werden die nachfolgenden Betriebe und
Anlagen durch textliche Festsetzungen ausgeschlossen:

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten ,WAT" und ,WAZ2” sind die nachfolgenden allgemein zu-
ldssigen Nutzungen nicht zuldssig:

. nicht stérende Handwerksbetriebe
. Anlagen fir Sportliche Zwecke

1.2 In den Alilgemeinen Wohngebieten ,WAT“ und ,WAZ” sind die nachfolgenden Ausnahmen
i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
. Anlagen fir Verwaltungen

o Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

Maf} der baulichen Nutzung und Bauweise

(§ 9 Abs.1Nr. Tund 2 BauGB)

Gestaltungsspielrdume zur Errichtung von Mehrfamilienhdusern werden entlang der 6stlichen, stdli-
chen und westlichen Plangebietsgrenzen eréffnet. Hierdurch orientieren sich diese dichteren Bau-
formen an den breit ausgebauten Bestandsstrafien sowie der breit geplanten HaupterschlieBungs-
straBBe. FUr diese Bereiche wird eine offene Bauweise festgesetzt. Bei den im Plangebiet zentral ge-
legenen Grundstlcken sollen demgegeniber kleinteiligere Bebauungen entstehen. Aus diesem
Grund wird die Bauweise auf Ein- und Zweifamilienhduser beschrankt.

Im Ubrigen wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Eine GRZ von 0,4 entspricht gemaB § 17 Abs. 1BauNVO
der Obergrenzen fur die Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung fur ,Allgemeine Wohnge-
biete”. Die Festsetzung dient damit einerseits dem schonenden Umgang mit Grund und Boden und
ermdglicht andererseits eine ortstypische Ausnutzbarkeit der Grundstiicke, wodurch auch flachen-
intensiveren Wohnwiinschen entsprochen werden kann.

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird durch Trauf- und Gebadudehdhen bestimmt. Das
jeweils festgesetzte Mafl wird anhand unterschiedlicher Baufenster (vgl. Kapitel 4.4 dieser Begrin-
dung) unterschieden. Demnach werden in einer Tiefe von 14,0 bis 16,0 m (Baufenster 1) - gemessen
von der zur 6ffentlichen Verkehrsflache gewandten, vorderen Baugrenze - eine Traufhdhe von 6,5 m
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und eine Gebaudehdhe von 10,0 m fur Mehrfamilienhduser sowie eine Gebadudehdhe von 9,5 m fur
Einzel- und Doppelh&user festgesetzt. Ebenso wird eine Gebdudehéhe von 9,5 m in denjenigen Be-
reichen festgesetzt, die nachbarschaftliche Beeintrachtigungen erwarten lassen. In den insgesamt
5,0 m tiefen, dahinter liegenden Baufenstern (Baufenster 2) wird eine Gebaudehdhe von 4,0 m fest-
gesetzt. Die Festsetzungen férdern ortstypische Geb&udekubaturen, eine harmonische Héhenstaf-
felung in Richtung der rickwartigen Grundsticksbereiche sowie eine grofizligige Ausnutzbarkeit der
Baugrundsticke. Zur hinreichenden Bestimmung der Trauf- und Firsthéhe werden diese definiert.

2.1 Die maximal zuldssige H6he baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebau-
dehéhe (GH) und der Traufhéhe (TH). Die zuldssige Hbhe ist die Differenz zwischen deren
Héhenlage und der Héhenlage des Bezugspunktes.

Fur alle Baugebiete sollen attraktive Au3enaufenthaltsbereiche auch in den Obergeschossen be-
gunstigt werden. Dies soll die Attraktivitat des Baugebietes sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse férdern. Aus diesem Grund dirfen Balkone das Baufenster 1 um bis zu 2,0 m im rickwértigen
Bereich Uberschreiten. Der gewéhlte Wert entspricht einer fur Balkone typischen Tiefe. Vor diesem
Hintergrund wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

2.2 Eine riickwértige Uberschreitung der Baufenster 1 durch Balkone ist bis zu einer Tiefe von
maximal 2,0 m zuldssig. Die Rickseite der Baufenster wird definiert als die Seite des Bau-
fensters, die gegeniiber der ErschlieBungsseite des Grundstiicks abgewandt liegt.

Ebenso wird im Hinblick auf die hinreichende Bestimmtheit aller Festsetzungen ein eindeutiger Be-
zugspunkt festgesetzt. Hierbei bilden die in der Planzeichnung im Bereich der Planstrafien festge-
setzten Héhenbezugspunkte das bestehende Geladnde, zzgl. eines Zuschlages von rund 30 cm ab. Auf
diese Weise kann abgesichert werden, dass die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens geringfigig
Uber dem StraBBenniveau und infolgedessen die Zufahrten mit Gefélle zur ErschlieBungsstraBBe gebaut
werden kénnen. Dies ist aus bautechnischen Grinden wiinschenswert, da es die Wahrscheinlichkeit
von in die Geb&ude eindringendem Oberflachenwasser herabsetzt.

2.3  Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhenlage baulicher Anlagen ist die Hohenlage der an das
jeweilige Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfliche (jeweils héchster
Punkt Gehweg bzw. Strae) in Hohe der Mitte der iberbaubaren Grundstiicksfliche des je-
weiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundsticken ist die héher gelegene Verkehrs- bzw. Erschlie-
Bungstldche maBgebend.

Im Allgemeinen Wohngebiet ,WAT1” wird die Hbhenlage, der an das jeweilige Grundstiick
grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfliche, bestimmt durch die bestehende Héhen-
lange der Stra3en ,Vorstadt” und ,Nordstra3e”.

Im Allgemeinen Wohngebiet ,WA2” wird die Hbhenlage, der an das jeweilige Grundstiick
grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache, bestimmt durch lineare Interpolation der
in der Planzeichnung festsetzten Héhenbezugspunkte.

2.4  Die Gebdudehéhe (GH) wird definiert als der héchste Punkt der Dacheindeckung. Bei der
Ausbildung einer Attika wird die Geb&udehéhe (GH) definiert als der héchste Punkt der At-
tika.

2.5  Die Traufhéhe (TH) bei Satteldéchern wird definiert als Schnittpunkt der Au3enseite der Au-
Benwénde mit der Oberkante Dacheindeckung.

2.6 Die Traufhohe (TH) bei Pultddchern wird definiert als Schnittpunkt der AuBenseite der nied-
rigeren AuBBenwand mit der Oberkante Dacheindeckung.
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Gemaf} §2 Abs. 6 BauO NRW sind Vollgeschosse oberirdische Geschosse, die eine lichte Hohe von
mindestens 2,30 m tUber mehr als drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses
aufweisen. Im Umkehrschluss ist trotz Festsetzung von zwei Vollgeschossen ein drittes Geschoss in
Form eines ,Nichtvollgeschosses” zuléssig. Um eine von Flachdachbauten mit drei Geschossen aus-
geldste, bedrickende Wirkung im 6ffentlichen Straflenraum zu vermeiden und eine optisch anspre-
chende Héhenstaffelung in Richtung der rickwértigen Gartenbereiche zu férdern wird festgesetzt,
dass das entsprechende Geschosse nur dann zuléssig sind, wenn diese gegenlber der vorderen und
rickwartigen Fassade um mindestens 2,0 m zuriickspringen. Bei Sattel- und Pultdachern ist eine ent-
sprechende Regelung nicht erforderlich. Bei diesen wird die oben beschriebene Wirkung bereits
durch die Festsetzung einer Traufhdhe erzielt.

2.7  Beider Ausbildung von Flachdéchern ist ein drittes Geschoss nur dann zuldssig, wenn dieses
gegenlber der vorderen sowie riickwértigen AuSenwand des darunter liegenden Geschos-
ses um mindestens 2,0 m zurlickspringen.

Unter Beachtung der vorgenannten Festsetzungen dirfe der héchste Punkt von Flach-déchern die
jeweils festgesetzte Traufhdhe nicht Gberschreiten. Dies wirde einem dritten, gegentber den darun-
ter liegenden Vollgeschossen zurlckspringenden Geschoss entgegenstehen. Da eine von entspre-
chend zurtickspringenden Geschossen ausgeldste, stédtebauliche Fehlentwicklung nicht erkennbar
ist, wird festgesetzt, dass bei Flachdéchern ausschlielich die Gebdudegesamthdhe gilt.

2.8  BeiFlachddchern gilt nur die Festsetzung fur die Geb&dudehdhe (GH).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Diese halten einen Re-
gelabstand zu den &ffentlichen Verkehrsflachen von 3,0 m ein. Dieser entspricht dem bauordnungs-
rechtlichen Mindestmaf der Abstandsflachen. Somit kdnnen auch in denjenigen Bereichen, die die-
sen Abstand unterschreiten, bauliche Hauptanlagen nicht ohne weiteres naher als 3,0 m an die &f-
fentlichen Verkehrsflachen heranricken.

In bereits bebauten Bereichen wird vom Regelabstand abgewichen, um die bestehende Bebauung
planungsrechtlich abzusichern. Hierbei werden die bestehenden Gebaudekdrper eng durch Bau-
grenzen umfasst. Ein Gebdude im Sudosten des Plangebietes wird von den Baugrenzen nicht erfasst,
da dieses perspektivisch, aus Grliinden der Verkehrssicherheit, entfallen soll (vgl. Kapitel 4.6 dieser
Begrindung).

Die Baufenster verfligen Uber keine einheitliche Regeltiefe. Die Baufenster entlang der Nordstraf3e
sowie der Strafie ,Vorstadt” werden mit einer Tiefe von tUberwiegend 19,0 m festgesetzt, wohingegen
die Baufenster im Bereich der Ein- und Zweifamilienhduser tber eine Tiefe von 17,5 m verfligen. Ent-
lang der geplanten Stichstraf3e verfigen die Baufenster Uber eine Tiefe von 21,0 m. Die Festsetzung
der unterschiedlichen Baufenstertiefen tragt dazu bei, die Umsetzung der geplanten Wohnformen zu
unterstiitzen. Im Ubrigen orientieren sich die Baufenster an dem der Planung zugrundeliegenden,
stédtebaulichen Entwurf. Um die beabsichtigte Hohenstaffelung abzusichern (vgl. Kapitel 4.3 dieser
Begriindung), werden die Baufenster in einen vorderen Bereich sowie einen riickwértigen 5,0 m tie-
fen Bereich untergliedert.
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Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)

Zur Férderung der stddtebaulichen Ordnung sowie einer ansprechenden Durchgrinung des Bauge-
bietes, sollen die ruckwartigen Gartenbereiche nicht durch Garagen und Stellplatze Gberpréagt wer-
den. Der optische Eindruck einer ,Hinterhofgarage” oder eines ,Stellplatzhofes” soll aus Griinden des
Nachbarschutzes vermieden werden, insbesondere da die Gartenbereiche zum Teil an bestehende
Bebauung anschlieen. Andererseits sind die Gartenbereiche aus der freien Landschaft einsehbar.
Eine Uberprégung des Ortsrandes durch Garagenbauten oder Stellplatze soll vermieden werden.

Ferner sollen Garagen den Hauptgeb&uden raumlich zugeordnet werden und zu keiner Uberpragung
des &ffentlichen Straenraumes fihren. Daher wird deren Zul&ssigkeit auf die Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen beschrankt. In Bezug auf Stellplatze ist eine mit Garagen vergleichbare Uberpragung
des Straflenraumes nicht zu erwarten. Aus diesem Grund werden diese sowohl in den tUberbaubaren
Grundstucksflachen als auch in den durch ,Fléachen fur Stellplatze” definierten Vorgérten zugelassen.

3.1 Garagen und Uberdachte Stellplétze (Carports) sind nur innerhalb der (berbaubaren Grund-
sticksfldchen sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Fldchen flr Garagen” zulds-
sig.

3.2 Nicht liberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlicksfldchen, in-

nerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Fldchen fir Stellpldtze” sowie innerhalb der zeich-
nerisch festgesetzten ,Fldchen fir Garagen” zuldssig.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Um im Bereich der ,Offentlichen Verkehrsflachen” eine gréBere Flexibilitat bei der spateren Ausbau-
planung der Parkplatze zu erhalten, setzt der Bebauungsplan zeichnerisch keine Bereiche fur Stell-
platze oder Baumscheiben innerhalb des &ffentlichen Straenraumes fest. Deren konkrete Anord-
nung erfolgt auf der spateren Ebene der Ausfihrungsplanung. Hiervon abgewichen wird im Bereich
des Wendehammers, da an dieser Stelle jedenfalls Stellplatze entstehen und Konflikte mit eventuellen
Grundstuckszufahrten ausgeschlossen werden sollen.

Eine besondere Zweckbestimmung wird ferner im Bereich des geplanten FuBweges getroffen. Um
eine Beeintrdchtigung angrenzenden Baugrundsticke durch &ffentlichen PKW-Verkehr sowie
Durchgangsverkehre zu vermeiden, wird fur diese Verkehrsflachen die besondere Zweckbestimmung
,FuB- und Radweg” getroffen.

Beseitigung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB i.V.m. § 44 LWG NRW)

Es wird beabsichtigt, dass auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser innerhalb
dieser Grundstilcke zu versickern. Eine entsprechende Versickerungseignung wurde gutachterlich
nachgewiesen (vgl. Kapitel 3.4). Zur Planungsrechtlichen Absicherung dieser Entwésserungskonzep-
tion wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

4. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende, unbelastete Oberfldchenwasser von Dach-
flachen ist innerhalb der privaten Grundstiicksflichen zu versickern. Private Wegefldchen,
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4.8

4.9

4.10

Hofflachen, Zufahrten, Stellplétze und Terrassenfldchen sind wasserdurchldssig (z.B. in was-
sergebundener Bauweise, mit Rasengittersteinen, Drainpflaster oder wasserdurchldssigem
Fugenmaterial) herzustellen.

Offentliche Griinflichen

(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Das auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll in hieran angrenzen-
den Mulden versickert werden (vgl. Kapitel 3.4). Zur planungsrechtlichen Absicherung dieser Mulden
werden die hierfiir vorgesehenen Flachen als ,Offentliche Griinflichen” festgesetzt.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Um den Eindruck einer durchgrinten Siedlung insbesondere am Landschaftsrand zu stdrken und aus
Grinden des dkologischen Ausgleichs sind die privaten Gartenflachen gartnerisch anzulegen. Die An-
lage von Kies- oder Splittflachen auBerhalb von Wegen ist im Rahmen der naturnahen Gartengestal-
tung nicht zuléssig. Das Unterbinden von Grinaufwuchs auf diesen Flachen gilt als vermeidbarer Ein-
griff in Natur- und Landschaft geméaB § 15 Abs. 1 BNatSchG. Der hohe Versiegelungsgrad solcher Gar-
ten fuhrt in der Summe zu einer starkeren Erwdrmung der besiedelten Bereiche im Hochsommer, zu
héheren Wasserabflissen bei Starkregen, zu einer geringeren Bindung von Feinstduben und zum
Verlust von Lebensrdumen u.a. zahlreicher Singvogelarten. Zumutbare Alternativen im Sinne des § 15
BNatSchG sind die Anlage von Rasenflachen oder die Bepflanzung mit pflegeextensiven Bodende-
ckern wie Storchschnabel, Pachysander, Efeu oder Stauden.

5. Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und
Schottergérten oder -schittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten wer-
den definiert als zusammenhéngende Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu
mehr als 10% bedeckt sind. Die Fldchen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schot-
tergérten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzich-
tet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite
von 0,5 m nicht Gberschritten wird, sowie Zufahrten und Wegefldchen.

Zugleich wird ein Teil der zugehorigen Festsetzung klarstellend in das Kapitel 4.10 Gbernommen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 BauO NRW)

Zur Schaffung eines deutlich sichtbaren, einheitlichen und optisch ansprechenden Ortsrandes ge-
genlber dem AuBenbereich sowie aus Grinden des dkologischen Ausgleiches wird entlang der nérd-
lichen Plangebietsgrenze eine Schnitthecke aus Buchen und Hainbuchen vorgesehen. Zur planungs-
rechtlichen Absicherung dieser Planungsabsicht werden die entsprechenden Flachen zeichnerisch
als ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt und
es wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

6.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strguchern
und sonstigen Bepflanzungen” ist eine Schnitthecke aus Buchen (Fagus sylvatica) und/ oder
Hainbuchen (Carpinus betulus) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je laufendem Meter
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4.1

sind drei Gehdlze in einer Mindestqualitdt Heckenpflanze, Z2xv., mit Ballen, Héhe 125-150 an-
zupflanzen. Die Hecken sind so zu pflegen, dass eine Wuchshéhe von 2,0 m nicht Gberschrit-
ten wird.

Im Rahmen der Ma3nahmen zur Vermeidung von Steingéarten wird ferner die nachfolgende Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.2  Die nicht Gberbauten Grundsticksfldchen sind, sofern sie nicht flr eine andere zuldssige
Nutzung verwendet werden, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die zeichne-
risch festgesetzten ,Flachen fir Stellpldtze” sind zu mindestens 40% gértnerisch anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Als gértnerisch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes
unversiegelte Fldchen, die Uberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden,
Kletterpflanzen oder Gehélzen). Die Regelungen unter 5. bleiben hiervon unberdiihrt.

Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Die gestalterische Freiheit bei der Bebauung der Grundstiicke wird - im Sinne der planerischen Zu-
rlckhaltung - nur in einem Mindestmaf eingeschrankt, das erforderlich ist, um ein harmonisches
Ortsbild im Zusammenwirken mit den umliegenden bestehenden Wohngebieten zu gewéhrleisten.
Um ein einheitliches, an dem Bestand orientiertes Ortsbild, insbesondere im empfindlichen Bereich
des Ortsrandes zu gewahrleisten, wird die folgende Festsetzung getroffen:

7.1 Doppelhauseinheiten sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dach-
eindeckung und Fassadenmaterialien auszufiihren.

Damit der Schutz der Privatsphéare auf den Wohngrundstlcken bei gleichzeitiger Vermeidung einer
vollkommenen Abschottung der einzelnen Grundsticke voneinander gesichert ist, wird fur die Ein-
friedungen auf den Baugrundstlicken eine Héhenbegrenzung auf maximal 1,7 m festgesetzt. Zdune
und Tore sind dabei nur transparent (mit einem Materialanteil von 20%) zulassig.

7.2 Einfriedungen auf den Baugrundstiicken sind nur bis zu einer Hohe von 1.7 m zuldssig. Zdune
und Tore sind nur transparent (mit einem Materialanteil von maximal 20%) zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gemaf} § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen,
gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaéler nach Landesrecht
in den Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fur
die stéddtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckméaBig sind. Das Plangebiet
wird vollstédndig von dem nach § 51 WHG festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet ,Amern | u. lII” Uber-
lagert. Zur Klarstellung der hiermit verbundenen Restriktionen wird ein entsprechender Hinweis in
den Bebauungsplan eingefugt (vgl. Kapitel 6). Da das Wasserschutzgebiet deutlich Uber die Flachen
des Plangebietes hinausgeht, kann eine Nachrichtliche Ubernahme des Trinkwasserschutzgebietes
nicht zeichnerisch erfolgen.

Ebenso befindet sich im Plangebiet das Baudenkmal ,Ehemaliges Schulgebdude Nordstrafe 7. Die-
ses wird daher nachrichtlich als ,Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale) die dem Denkmal-
schutz unterliegen” in den Bebauungsplan tbernommen.
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6 HINWEISE

Der nachfolgende Hinweis bezieht sich auf die Einsichtnahme von Vorschriften und wird aus Grinden
der Rechtssicherheit in den Bebauungsplan aufgenommen.

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DI
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Schwalmtal zu jedermanns Einsicht wéhrend
der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Vorsorglich wird zudem der folgende Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:
2. Baufeldfreimachung

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG sind Gehdlzentnahmen, Freischnitte von Vegetation sowie der Riickbau von Ge-
bduden auBerhalb der Aktivitdtszeit der potenziell betroffenen Arten, im Zeitraum vom 1.
November bis zum 28. Februar zu entfernen.

Der nachfolgende Hinweis wird aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Trinkwasser-
schutzgebietes Amern | u. Il aufgenommen:

3. Trinkwasserschutzzone IlIA 2

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig innerhalb der Schutzzone IlIA 2 des Trinkwasser-
schutzgebietes ,Amern | u. Il*. Damit verbundene Restriktionen sind zu beachten.

Die nachfolgenden Hinweise ergeben sich aus den durchgeflihrten Beteiligungsverfahren sowie der
Fortschreibung der ErschlieBungsplanung:

4. Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde ein Baugrundgutachten er-
stellt (vgl. Dipl.-Geol. Veronika Steinberg 2020). Demnach ist die Errichtung von Versicke-
rungsanlagen wie Mulden- oder Rohr-Rigolen-Systemen, mit Anschluss an die sandigen Se-
dimente in etwa 1,0 bis max. 2,7 m Tiefe aus gutachterlicher Sicht problemlos mdglich. Bei
Herstellung des hydraulischen Anschlusses ist darauf zu achten, dass schluffige Partien oder
durch Eisenhydroxid rot verfédrbte, verkittete Bereiche in den Sanden vollstandig entfernt
werden und nach dem Aushub keine Verschlammung der Sohle, z.B. durch Regenereignisse,
erfolgt. Die ggf. zum Bodenaustausch zu verwendenden Sand-Kies-Gemische mUssen
Durchléssigkeiten von mind. 1 x 10-5 [m/s] aufweisen. Somit kénnte das auf den privaten
Grundstlicken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser grundsétzlich im Plangebiet ver-
sickert werden.

5. Bergbau

Der réumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt (iber den auf Braunkohle ver-
liehenen Bergwerksfeldern ,Dilkrath 1“ und ,Horrem 91”, beide im Eigentum der RWE Power
AG (Stattgenweg 2 in 50935 Kéin).

6. StmpfungsmaBnahmen

Der rédumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Stimpfungsmafnah-
men des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbau-
lichen Sumpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch
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hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu
Schéden an der Tagesoberfliche fihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde so-
wie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksich-
tigung finden.

7. Kampfmittel

Die Bezirksregierung Diisseldorf / Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Uberprii-
fung des rédumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes auf Kampfmittel. Sofern es
nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 ab-
zuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehens-
weise wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten. Die Beauftragung erfolgt je-
weils Gber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der Be-
Zirksregierung Disseldorf.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusétzliche eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In
diesem Fall ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung
Disseldorf zu beachten.

8. Flurnahe Grundwassersténde
Innerhalb des Plangebietes kénnen flurnahe Grundwasserstédnde auftreten.
9. Erdbebengeféhrdung

Geméf DIN 4149:20065 ist der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erd-
bebenzone 1 und der Geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde
durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN
EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt. An-
wendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbau-
werke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Berticksichtigung der Bedeutungskategorien flir Bauwerke geméafB DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechen-
den Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.
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8.1

8.2

PLANDATEN

Unter Bericksichtigung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ergibt sich die nachfol-
gende Flachenbilanz.

Flachenbilanz
Flache in m2 (ca.)
Festsctzung Gesamt Teilflache Voraus'sichtliche
Versiegelung

Allgemeines Wohngebiet 13.553 - -

dme;:ijr;\ézr:;iglsgfnfléche (GRZ 0,4 bzw. 0,6 ) 8152 8132

davon unversiegelte Flache - 5.088 -

davon Flachen zum Anpflanzen - 333 -
Offentliche Verkehrsflachen 1.906 - -

davon offentliche Verkehrsflache - 1.806 1.806

davon FuBBgangerbereich - 100 100
Offentliche Griinflachen 407 - -
Raumlicher Geltungsbereich / Summe 15.866 = 10.037

Tabelle 1: Flachenbilanz

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltpriifung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geméas § 13b i.V.m. 13a BauGB aufgestellt. Ge-
mafB § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem Umwelt-
bericht sowie von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind abge-
sehen.

Artenschutz

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, i.5.d. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Unter Bericksichtigung des § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB werden von den vorgenannten Rege-
lungen jedoch nur die Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
erfasst. Kompensationserfordernisse nach anderen Regelungen, z.B. denen des besonderen Arten-
schutzes nach dem Bundesnaturschutzgesetz bleiben unberihrt.

Die Belange des besonderen Artenschutzes betreffen sowohl Tier- als auch Pflanzenarten. Da inner-
halb von NRW lediglich 6 planungsrelevante Pflanzenarten bestimmt wurden, diese sehr spezifische
Habitatanforderungen aufweisen und jeweils nur sehr wenige Vorkommen bekannt sind, besteht




Gemeinde Schwalmtal
Begriindung zum Bebauungsplan Am/38 ,Pastorskamp”

VDH

zunachst kein Anfangsverdacht fir ein Vorkommen dieser Arten im Plangebiet. Ein diesbezlgliches
Eintreten von Verbotstatbestdnden geméfl § 44 BNatSchG ist demnach unwahrscheinlich. Vor die-
sem Hintergrund wird die weitere Betrachtung auf das Schutzgut Tiere beschrénkt. Deren spezifische
Empfindlichkeit ist maf3geblich von der Habitateignung des Plangebietes potenziell vorhandener Ar-
ten abhéngig.

Eine Betrachtung von Jagdhabitaten kann dabei zunachst unbertcksichtigt bleiben (vgl. BVerwG, Be-
sch. V.13.03.2008 - 9 VR 10.07). Ausgenommen sind Jagdhabitate, durch deren Beeintrachtigung der
Fortbestand gesetzlich geschitzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten gefahrdet bzw. Individuen die
Nahrungsgrundlage in einer solchen Form entzogen werden kdnnte, dass diese verhungern und damit
indirekt getotet werden. Da das Plangebiet bereits heute nahezu vollstédndig in einem direkten Sied-
lungszusammenhang steht und teils bebaut und versiegelt wurde, stellt es allenfalls ein Nahrungsha-
bitat fir an den Siedlungsraum angepasste Arten dar. Diese Funktion wird auch nach Umsetzung des
Planvorhabens fortbestehen. Damit kann die Betrachtung vorliegend auf mégliche Fortpflanzungs-
und Ruhestatten beschrénkt werden.

Zur Ermittlung potenziell vorhandener Tierarten wurde als Informationsbasis die Liste der planungs-
relevanten Arten des LANUV (Landesamt fur Natur Umwelt und Verbraucherschutz NRW) fur den
Quadranten 2 des Messtischblattes 4703 ,Schwalmtal” hinzugezogen. Demgemas ist im Plangebiet
mit unterschiedlichen, planungsrelevanten Arten zu rechnen. Die Eignung des Plangebietes fir diese
Arten bzw. die hieraus gebildeten Artengruppen als Fortpflanzung- und Ruhestétte werden in der
nachfolgenden Tabelle zusammengefasst.

Habitateignung der planungsrelevanten Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 4703

Art Eignung des Plangebietes als Fortpflanzungs- und Ru-

hestatte

Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name

Saugetiere

Fledermause

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Pipistrellus pipistrellus

Zwergfledermaus

. . Breitflugelfleder- Bedingte Habitateignung

Eptesicus serotinus

maus Mit Ausnahme der Miickenfledermaus sowie dem Braunen

Myotis daubentonii Wasserfledermaus Langohr bevorzugen alle Arten Baumhoéhlen und nur selten

waldnahe Geb&udequartiere. Baumstrukturen sind auf

Nyctalus noctula Abendsegler dem Plangebiet allenfalls in den Randbereichen vorhanden

Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus | Und hier nur vereinzelt. Eine diesbeziiglich zu betonende

Eignung des Plangebietes als Fortpflanzungs- und Ruhe-

Pipistrellus pygmaeus Mlckenfledermaus | ststte ist vorliegend nicht gegeben. Die Miickenfledermaus

sowie das Braune Langohr bevorzugen dagegen Spalten-
verstecke an Geb&uden. Gebdude befinden sich im Be-
reich der sidlichen Plangebietsgrenze, sodass hier gege-
benenfalls Fortpflanzungs- und Ruhequartiere der Mi-
ckenfledermaus sowie dem Braunen Langohr vorliegen
kénnen.

Vogel
Arten der offenen oder halboffenen Feldflur
Accipiter nisus Sperber
Geringe Habitateignung
Alauda arvensis Feldlerche
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Athene noctua Steinkauz
Anthus trivialis Baumpieper
Passer montanus Feldsperling
Perdix perdix Rebhuhn
Vanellus vanellus Kiebitz

Das Plangebiet ist nahezu ringsum von Siedlungsstrukturen
umfasst. Rickzugsrdume, beispielsweise in Form von un-
gestorten, freiwachsenden Hecken, sind nicht vorhanden.

Gebaudebriter

Delichon urbica

Mehlschwalbe

Hirundo rustica

Rauchschwalbe

Tyto alba

Schleiereule

Sturnus vulgaris

Star

Bedingte Habitateignung

Die Mehlschwalbe bevorzugt ihrerseits freistehende,
mehrstdckige Geb&dude. Die im Plangebiet vorhandenen
Gebaude entsprechen diesen Strukturen nicht, sodass
eine Nutzung als Fortpflanzungs- und Ruhestétte nicht
wahrscheinlich ist.

Die Rauchschwalbe bevorzugt dagegen vereinzelte Ge-
bdude mit Einflugmdoglichkeiten, sodass ein Vorkommen
der Rauchschwalbe nicht pauschal ausgeschlossen wer-
den kann. Die Schleiereule bewohnt ebenso bevorzugt Ge-
baude in Einzellage, sodass ein Vorkommen vorliegend
ebenfalls nicht ausgeschlossen werden kann.

Der Star bevorzugt heute alle erdenklichen Formen der
Hohlen sodass auch diesbezlglich kein pauschaler Aus-
schluss stattfinden kann.

Wald- und Baumbriiter bz

w. in Horsten und Nestern anderer Arten

Accipiter gentilis Habicht

Phoenicurus phoenicurus | Gartenrotschwanz

Accipiter nisus Sperber

Asio otus Waldohreule Geringe Habitateignung

Buteo buteo Mausebussard Die Arten der Wald- und Baumbriter bauen ihre Nester/
] ] ] Horst in Waldstrukturen, gréeren Baumen oder Stangen-

Oriolus oriolus Pirol holz. Diese Habitatelemente sind im Plangebiet nicht vor-

Dryobates minor Kleinspecht handen. Lediglich im stidwestlichen Bereich befindet sich

] ein Einzelbaum sowie im Rahmen der Spielflache des Kin-

Dryocopus martius Schwarzspecht dergartens. Eine Nutzung dieser Einzelbdume ist aufgrund

Falco tinnunculus Turmfalke der Stérwirkungen unwahrscheinlich.

Falco subbuteo Baumfalke

Pernis apivorus Wespenbussard

Strix aluco Waldkauz

Arten der gewassernahen Strukturen

Acrocephalus scirpaceus

Teichrohrsanger

Alcedo atthis

Eisvogel

Pandion haliaetus

Fischadler

Geringe Habitateignung

Gewésserstrukturen sind im Plangebiet sowie in der direk-
ten Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.
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8.4

Rallus aquaticus Wasserralle

Luscinia megarhynchos Nachtigall

Arten mit Ausweichhabitaten in Garten

Serinus serinus Girlitz Geringe Habitateignung

Gartenahnliche Strukturen befinden sich auf dem Plange-
biet lediglich im Bereich der Spielflache. Daneben nur im
Umfeld des Plangebietes, sodass eine Nutzung der umlie-
Carduelis cannabina Bluthanfling genden Flachen als Fortpflanzungs- und Ruhestétte deut-
lich wahrscheinlicher ist.

Streptopelia turtur Turteltaube

Tabelle 2: Habitateignung der planungsrelevanten Arten fur Quadrant 4 im Messtischblatt 5405

Eine bedingte Habitateignung ergibt sich lediglich fur einige Fledermausarten sowie eine bedingte bis
hohe Habitateignung fir einige Vogelarten der Gebdudebriter. Aufgrund der direkt angrenzenden
Stérwirkungen durch die Straflenverkehrsflachen im Stiden und im Osten ist eine tatsachlich essen-
zielle Bedeutung des Plangebietes fir die vorgenannten Arten nicht zu erwarten, kann aber dennoch
nicht pauschal ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung eines planbedingten Eintritts der Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG sind daher
Regelungen zur Baufeldfreimachung zu treffen. Diese werden in Kapitel 6 aufgefihrt.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB (Umwidmungssperrklausel) besteht bei der Inanspruchnahme der nachfol-
gend aufgefuhrten Flachen eine Begrindungs- und Abwagungspflicht:

. landwirtschaftliche Flache im Sinne von § 201 BauGB
. Wald im Sinne des Waldgesetzes
. fir Wohnzwecke genutzte Flachen

Durch die Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen.
Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wird, ist eine gesonderte Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen. Insofern wird die Inanspruchnahme vorliegend unmittelbar durch das Bebauungsplan-
verfahren begrindet.

Das Plangebiet wird zu drei Seiten von Siedlungsnutzungen umschlossen und eignet sich somit nur
noch bedingt fur landwirtschaftliche Nutzungen. Eine Bewirtschaftung der Flachen ist somit bereits
zum jetzigen Zeitpunkt nur unter Erschwernissen moéglich, um die angrenzenden Anwohner nicht er-
heblich zu stéren. Derzeit wird das Plangebiet vorrangig fir den Grasanbau genutzt und unterliegt
somit nur bedingt einer typisch landwirtschaftlichen Nutzung. Vor diesem Hintergrund ist eine Inan-
spruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen vertretbar. Der Umsetzung des geplanten Vorhabens
wird daher eine héhere Gewichtung eingerdumt als dem Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen.

Altlasten

Aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes als landwirtschaftliche Flache kann ein Altlasten-
verdacht nicht pauschal ausgeschlossen werden. Es besteht jedoch kein Anfangsverdacht flr das
Vorhandensein von Bodenbelastungen, die Gber Ubliche Eintrége durch Dingemittel hinausgehen.
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Diese Begrundung lag dem Beschluss des Rates der Gemeinde zur Auslegung des Bebauungsplans
am 15.12.2020 zugrunde.

Schwalmtal, den 21.12.2020

Gez. Gisbertz Siegel

- BUrgermeister -

Diese Begriindung hat geméaf3 § 3 (2) BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung vom 24.12.2020 in
der Zeit vom 04.01.2021 bis 15.02.2021 &ffentlich ausgelegen.

Schwalmtal, den 18.02.2021

Gez. Gisbertz Siegel

- Burgermeister -

Die offentliche Auslegung dieser Begriindung gemaf § 10 (3) BauGB ist zusammen mit der Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses am 09.12.2021 erfolgt.

Schwalmtal, den 13.12.2021

Gez. Gisbertz Siegel

- Burgermeister -
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