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1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Schwalmtal beabsichtigt die Schaffung von Wohnbauland in der Ortslage Dilkrath. Der
Flachenbedarf flir die aktuelle Wohnraumnachfrage kann innerhalb des ,Allgemeinen Siedlungsbe-
reiches” (ASB) der Gemeinde, welcher die Ortslagen Waldniel und Amern umfasst, nicht mehr gedeckt
werden, da der Uberwiegende Teil der fir Wohnnutzungen geeigneten Flachen bereits in Anspruch
genommen wurde.

Laut des Regionalplanes flr den Regierungsbezirk Dusseldorf ist die Entwicklung von Wohnnutzungen
sowie deren Folgenutzungen im Sinne der Eigenentwicklung vorwiegend auf den ASB zu richten. In-
nerhalb kleinerer Gemeinden haben sich historisch oftmals exponierte Ortslagen entwickelt, die
heute nicht unter den ASB gefasst werden. Eine ausschlieflliche Konzentration auf die Ortslagen, die
innerhalb des ASB liegen, verwehrt kleineren Ortslagen somit eine zukunftsfahige Entwicklung und
steht damit insgesamt einer nachhaltigen, insbesondere stddtebaulichen, Entwicklung im l&ndlichen
Raum entgegen. Eine solche Ortslage stellt auch Dilkrath im Norden der Gemeinde Schwalmtal dar.
Die Siedlungsrénder zeigen sich innerhalb der Ortslage teils ungeordnet und kénnen mittels gezielter
Planung zur angrenzenden Landschaft arrondiert werden. Zudem ergaben die jingsten Erhebungen
in der Ortslage Dilkrath einen Bedarf von 30 Anfragen auf 9 zur Verfligung stehende Baullicken. Um
diesem Bedarf gerecht zu werden sowie zur Schaffung eines geordneten Landschaftsrandes beab-
sichtigt die Gemeinde Schwalmtal demzufolge die ErschlieBung von Bauland.

Die Flachen des Plangebietes bieten sich fur die geplante Nutzung besonders an, da sie in Richtung
Westen, Stden und Osten unmittelbar an die bestehenden Siedlungsstrukturen der Ortslage angren-
zen. Insofern wirde die Planung zur stddtebaulich kompakten Arrondierung der Ortslage beitragen.
Zudem bestehen diverse Mdglichkeiten zur Anbindung des Plangebietes an die bestehende Infra-
struktur, sodass die Planung an dieser Stelle zur Vermeidung zusatzlicher Infrastruktur und damit
verbundenen Eingriffen beitragt.

Geméafl dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht méglich.
Die Flachen sind Uberwiegend als AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu bewerten. In diesem
Zusammenhang ist die Aufstellung des Bebauungsplans Am/38 ,Pastorskamp” erforderlich. Es be-
steht ein Planungserfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist zunachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Baugebietes durch Aufstellung eines Bebauungsplanes. Weitere wesentliche Planungsziele be-
stehen in der Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse und der Ausbildung eines stadtebaulich geord-
neten Landschaftsrandes sowie eines harmonischen Ubergangs zu den bestehenden Siedlungs- und
Freiraumstrukturen. Ferner soll ein attraktives Wohnflachenangebot fur die zukinftige Entwicklung
der Ortslage Dilkrath und damit der Gesamtgemeinde Schwalmtal bereitgestellt werden.
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1.3

1.4

Beschreibung des Plangebietes

o b 100 2y = WL y
(Land NRW, 2020)

Abbilduﬁg 1: Luftbild mit Abgrenzung des réumlichen Geltungébereichs (gelb-gestrichelte Linie)

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Ortslage Dilkrath und umfasst eine Flache von
ca. 1,6 ha. Derzeit unterliegt das Plangebiet unterschiedlichen Nutzungen. Ca. 0,95 ha des raumlichen
Geltungsbereiches stellen sich als Ackerflachen dar und unterliegen derzeit einer landwirtschaftli-
chen Nutzung. Im Bereich der sudlichen Plangebietsgrenze befinden sich &stlich Wohnnutzungen
sowie westlich angrenzend daran ein Jugendheim und ein Kindergarten mit Spielplatz. Zwischen Ju-
gendheim und Kindergarten verlguft von Osten nach Stden ein FuBgéngerweg, der an das umliegende
Straflennetz anbindet.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Stdlich des Plangebietes verlauft die Nordstrafle.
Angrenzend schlieBen Wohnnutzungen an, die durch eine eher kleinteilige Bebauung gekennzeichnet
sind. Ostlich des Plangebietes verlauft die StraBe Vorstadt. Angrenzend schlieBen Wohnnutzungen
und landwirtschaftliche Flachen an. Nérdlich des Plangebietes befinden sich weitere Grinflachen
sowie entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze und im Bereich der nordwestlichen Plangebiets-
grenze kleinteilige Wohnnutzungen. Westlich des Plangebietes grenzen Wohnnutzungen, Gehdfte
und im Anschluss die freie Feldflur an.

Planverfahren gemaf} § 13b BauGB

Im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuches von 2017 hat der Gesetzgeber mit dem § 13b
BauGB ein Instrument geschaffen, mit dem Bebauungsplane auch flr sogenannte Au3enbereichsfla-
chen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kénnen. Die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zur ,Einbeziehung von AuBenbereichsflachen im Rahmen des beschleunigten Verfahrens” gem.
§13b im eigentlichen Sinne des § 13a BauGB, i.V.m. § 13 BauGB ist an strenge Zugangsvoraussetzungen
gebunden. Das Vorliegen dieser Zugangsvoraussetzungen wird nachfolgend geprift.
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il Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens i.S.d. § 13b BauGB ist nur bis zu einer Grund-
flache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von weniger als 10.000 m2 moglich.

,Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfléche noch eine Gréfe der Grund-
flache festgesetzt, ist bei Anwendung des [§13a Abs. 1] Satzes 2 [BauGBI die Fldche maf3geblich,
die bei Durchftihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.” Wird hingegen eine
Grundfléche im Bebauungsplan festgesetzt, so ist bei der Bewertung der Frage, ob die zulés-
sige Grundflache Uberschritten wird, allein die voraussichtlich versiegelte Flache in den Bau-
gebieten mafigeblich. Die Versiegelung anderer Flachen, z.B. von Verkehrsflachen, ist in die-
sem Fall unerheblich. (vgl. BVerwG, Urt. v. 8.12. 2016 - 4 CN 4.16)

Vorliegend ist mit einer versiegelten Flache im Umfang von ca. 5.722 m? (GRZ 0,4) innerhalb
des ,Allgemeinen Wohngebietes” zu rechnen. Eine Grundflache von 10.000 m2 wird nicht tber-
schritten.

1 Durch den betreffenden Bebauungsplan muss die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fla-
chen begriindet werden, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen.

,Weder Gesetzeswortlaut des § 13b Satz 1 BauGB noch die Gesetzesbegrindung legen sich
hinsichtlich des Begriffs der Wohnnutzung auf einen bestimmten Baugebietstyp nach der
Baunutzungsverordnung fest, so dass beide Gebietstypen grundsétzlich méglich sind. Im Hin-
blick auf die Art. 3 Abs. 3 Plan-UP-RL sind jedoch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO wegen ihres mdglichen Beeintrdchtigungspotentials
auszuschlieBen.” (VGH Minchen (2. Senat), Beschluss vom 09.05.2018 - 2 NE 17.2528) Der vor-
liegende Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet” fest.
Die Ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf3 § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO werden zusatz-
lich durch textliche Festsetzung gesteuert (vgl. Kapitel 4.2). Somit wird der Tatbestand einer
~Wohnnutzung” im Sinne des § 13b BauGB erfullt.

Zudem grenzt der geplante Bebauungsplan sowohl im Osten und Westen als auch im Studen an
































































