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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Schwalmtal beabsichtigt, den Bebauungsplan Wa/7 IV ,Waldnieler Heide — Sid“ zu
andern. Grund der Anderung ist der Wunsch der im Geltungsbereich ansassigen
Grundstuckseigentimer, ihre Grundsticke im ruckwartigen Bereich mit Wintergéarten,
Terrasseniberdachungen oder dhnlichem bebauen zu kénnen. Aufgrund der GrundsticksgréfRe
wird die derzeit festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 weder von den baulichen Hauptanlagen
noch von den Nebenanlagen in Ganze ausgenutzt. Die durch die Anderung betroffenen Bereiche
der Grundstucke stellen sich derzeit als Hausgarten dar und sind von der Allgemeinheit kaum
einzusehen.

Die Anderung ist erforderlich, um die Errichtung von riickgelagerten Wintergarten zu erméglichen.
Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung ist daher die 4. Anderung des Bebauungsplans Wa/7
IV erforderlich. Es besteht ein Planungserfordernis gem. § 1 Abs. 3 BauGB.

2 DERZEITIGE STADTEBAULICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Im Folgenden wird das Plangebiet hinsichtlich der stadtebaulichen und planungsrechtlichen
Situation beschrieben.

21 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Wa/7 IV befindet sich im
Sldosten der Ortslage Waldniel. Er umfasst die Grundstlicke 498 — 505, allesamt Flur 55,
Gemarkung Waldniel und hat eine GréRe von etwa 4.600 m2 Die genaue Abgrenzung ist der
Planurkunde zu entnehmen.

2.2 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Schwalmtal im Ortsteil Waldniel. Die Gemeinde liegt im
Westen von Nordrhein-Westfalen am linken Niederrhein und gehdért dem Kreis Viersen an. Sie
grenzt an die Stadte Viersen, Nettetal Monchengladbach und Wegberg sowie an die Gemeinden
Briggen und Niederkrichten.

Das Plangebiet liegt im Stdosten der Ortslage Waldniel, nérdlich der A 52, in der sogenannten
Rosler-Siedlung. Diese dient Wohnzwecken und ist Uberwiegend von Freiflachen (Agrar- und
Waldflachen) umgeben.
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Abbildung 1 Luftblld Plangeb|et |n rot mark|ert Quelle E|gene Darstellung nach Land NRW 2019

Das Plangebiet ist bereits heute mit Wohngebauden und zugehdérigen Nebenanlagen bebaut. Direkt
an das Plangebiet angrenzend schlielen weitere Wohnbauflachen an. Im westlichen Teil befindet
sich derzeit eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit angrenzenden Waldflachen, die durch die
Bernhard-Roésler-Strale sowie die anliegende Bebauung vom Plangebiet abgegrenzt wird. .

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Regionalplan

Am 13.04.2018 ist der neue Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf (RPD) mit der
Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW in Kraft getreten und hat
damit den bisher glltigen Regionalplan GEP 99 fiir den gesamten Planungsraum Dusseldorf
abgelo6st.

Gemall des RPD liegt das Plangebiet im allgemeinen Freiraum und Agrarbereich, die
Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung“ wurde jedoch
zurickgenommen, sodass das Plangebiet nicht mehr von dieser Darstellung uberlagert wird.
Insgesamt diirfte somit auch nach der Neuaufstellung des Regionalplans eine Ubereinstimmung
des Vorhabens mit den Zielen des RPD gegeben sein.
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Abbildung 2 Auszug aus dem RPD, Plangebiet in rot markiert; Quelle: Eigene Darstellijﬁ'g nach Bezirksregierung Diisseldorf 2018

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwalmtal wird das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt. Im nordlichen Bereich Uberlagert die Grenze des Larmschutzbereiches Fluglarm (Zone
C) die Darstellung. Aufgrund der Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes gilt die
geplante Anderung des Bebauungsplans als aus diesem entwickelt.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Plangebiet rot markiert; Quelle: Eigene Darstellung nach Gemeinde Schwalmtal
2006
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3.3 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Wa/7 IV der Gemeinde Schwalmtal.
Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fur die Flursticke 489 — 505 ein Allgemeines Wohngebiet
fest. Fir dieses Gebiet wird die zulassige Grundflachenzahl auf das Hochstmald von 0,4 gemaf
§ 17 BauNVO und die zulassige Geschossflachenzahl auf 0,5 festgesetzt. Die Uberbaubaren
Flachen sind mittels einer Baugrenze definiert.

Weiterhin wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese definiert, dass bauliche Anlagen
(Einzel- oder Doppelhauser) mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. In der vorderen und
rickwartigen Fassade sind hierbei Vor- und Ruickspringe, auch an der gemeinsamen
Grundstucksgrenze zulassig.

Gemal der zeichnerischen Festsetzungen ist im Plangebiet eine eingeschossige Bebauung (=ein
Vollgeschoss) zulassig. festgelegt. Als Dachform sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35
bis 45° zulassig.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Wa/7 1V, Plangebiet in rot markiert; Quelle: Eigene Darstellung nach Gemeinde
Schwalmtal 1980

3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 1 ,Mittleres
Schwalmtal® des Kreises Viersen. Dieser stellt fur die in Rede stehende Flache das
Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung der Landschaft* dar. Der Schwerpunkt dieses Ziels liegt auf der
Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswurdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden
Elementen. GemaR § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW tritt ein Landschaftsplan in Bereichen, in denen
der Flachennutzungsplan eine bauliche Nutzung vorsieht, aul3er Kraft, sobald ein Bebauungsplan in
Kraft tritt.
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Da bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, ist der Landschaftsplan mit seiner Wirkung im
vorliegenden Fall bereits zurlickgetreten. Der Landschaftsplan steht der Planung somit nicht
entgegen.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Landschaftsplan 1 ,Mittleres Schwalmtal* des Kreises Viersen, Plangebiet in rot markiert; Quelle: Eigene Darstellung
nach Kreis Viersen 1982

3.5 Schutzgebiete

Zur Bewertung der in dem Umfeld des Plangebietes vorhandenen Schutzgebiete wird auf den
Dienst ,GEOporta. NRW* zurickgegriffen (IMA GDI.NRW 2019). Gemal} dieser Datenbank
befinden sich zwar im Plangebiet selbst keine Biotope, in dessen Umfeld kdnnen jedoch mehrere
Biotope ausfinden gemacht werden.

Im direkten Umfeld liegen die Biotope BK-4703-124 ,Laubmischwald und alte Buchen am Hohlweg
westlich von Steeg“ in 0,2 km nordwestlicher Entfernung, BK-4703-125 ,Feldgeholz aus alteren
Eichen bei Hostert* in 0,5 km 6stlicher Entfernung und BK-4703-107 ,Laubholzmischbestande in der
Umgebung von Eschenrath-Hochfeld” in 0,6 km norddéstlicher Entfernung.

In einer Entfernung von mindestens 1,0 km befinden sich zudem die folgenden Schutzgebiete:

o BK-4703-093 ,Laubmischholzbestande in der Umgebung von Mackenstein® in 2,3 km
nordoéstlicher Entfernung,

o BK-4703-108 ,Feldgehdlz nérdlich Naphausen® in 1,9 km nordéstlicher Entfernung,

o BK-4804-505 ,Villen mit parkahnlichen Garten in Hardt in 2,2 km siddstlicher Entfernung,

o BK-4804-088 ,Kiesgrube im Hardter Wald® in 2,3 km suddstlicher Entfernung,

o BK-4803-097 ,Laubwald westlich Fischeln® in 1,0 km slidlicher Entfernung,

o BK-4803-0004 ,Laubwald sudlich des Vennbachhof bei Ungerath® in 1,3 km sudlicher
Entfernung,

o BK-4703-0025 ,Laubmischwald stidwestlich Ungerath® in 1,3 km sidwestlicher Entfernung,

e BK-4703-123 ,Niederungsbereich des Kranenbaches bei Waldniel in 1 km westlicher
Entfernung.

Das nachste Vogelschutzgebiet befindet sich in rund 3 km Entfernung im Suden, Sidwesten und
Westen des Plangebietes und wird unter der Kennung ,VSG Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald
und Meinweg®“ gefiihrt und ist gleichzeitig als FFH-Gebiet DE-4703-301 ,Schwalm, Knippertzbach,
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Raderveekes und Luttelforster Bruch® sowie als Naturschutzgebiet ,NSG Schwalmbruch,
Mihlenbach- und Knippertzbachtal“ ausgewiesen.

Insgesamt liegen keine Anhaltspunkte vor, die zu der Annahme fuhren wirden, dass die
vorhandenen Schutzgebiete von der Planung beeintrachtigt werden kénnten. Dies ist insbesondere
durch die Entfernung zum Plangebiet sowie die Beschrankung des Eingriffs auf die
Plangebietsflache zurickzuflhren.

Wasserschutzgebiete (§§ 51 und 53 WHG), Natura-2000-Gebiete (§ 10 Abs. 8 BNatSchG),
Nationalparks (§24 BNatSchG), Biospharenreservate (§ 25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG), geschiitzte
Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG) oder geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind innerhalb
des Plangebietes sowie dessen Umfeld nicht vorhanden und somit durch die Planung nicht
betroffen.

4 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Die Anderung des Bebauungsplanes Wa/7 IV ist rein textlicher Natur. Die zeichnerischen
Festsetzungen bleiben hiervon unberthrt. Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen erfolgt
einerseits eine redaktionelle Uberarbeitung, andererseits eine inhaltliche Anderung. Die
redaktionellen Anderungen betreffen die Zuordnung der korrekten Ermachtigungsgrundlagen fiir die
jeweilige Festsetzung, die Zusammenfassung mehrerer textlicher Festsetzungen unter dem
gleichen Themenschwerpunkt sowie die Uberarbeitung nicht mehr zeitgemaRer (d.h. nicht mehr
rechtssicherer) Festsetzungen. Die inhaltlichen Anderungen betreffen lediglich den Bezugspunkt fiir
die Hohe baulicher Anlagen, die Bauweise sowie die Uberbaubare Grundstiicksflache. Die Gbrigen
Festsetzungen bleiben in inhaltlicher Hinsicht unberthrt.

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der vorliegende Bebauungsplan bestimmt die Art und das MalR der baulichen Nutzung Uber die
Festsetzung des Gebietstyps, der Grund- und Geschossflachenzahl, der maximalen Zahl der
Vollgeschosse sowie die Hohe von Teilen der baulichen Anlagen. Es erfolgen lediglich Anderungen
hinsichtlich der H6he baulicher Anlagen sowie der Geschossigkeit.

4.1.1 Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Hohe bestimmter baulich-
gestalterischer Elemente (Drempel- und Sockelhdhe), setzt jedoch keinen Bezugspunkt fur die
Ermittlung dieser Hohen fest.

Da die aktuelle Rechtsprechung jedoch fordert, dass Bezugspunkte flr die Hohen hinreichend
bestimmt sind, erfolgt die Festsetzung eines solchen Bezugspunktes. Der gewahlte Bezugspunkt
wird durch die gemittelte Hohe der Strale an der gebaudeseitigen Stralenbegrenzungslinie
ermittelt. Da die ErschlieBung bereits fertiggestellt ist und somit nicht ohne weiteres eine
Veranderung der Hoéhe vorgenommen werden kann, gilt die vorliegende Festsetzung als
hinreichend bestimmt.

4.1.2 Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung, Vollgeschosse
(§ 31 Abs. 1 BauGB und § 20 BauNVO)

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan sieht i.S.d. § 17 Abs. 5 BauNVO 1968 vor, dass flr
Gebaude, die eine Dachneigung von mindestens 45° aufweisen, ein zusatzliches Vollgeschoss im
Dachraum zulassig ist, sofern dadurch die zuldssige Geschossflachenzahl nicht GUberschritten wird.
Die heute giltige Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) kennt keine direkte
Ermachtigungsgrundlage flir eine derartige Festsetzung. Um den im Plangebiet vorhandenen
Bestand planerisch zu sichern und somit Nachteile flr die Grundstiickseigentimer gegentber dem
heute anzuwendenden Planungsrecht auszuschlieBen, wird eine gleichlautende Festsetzung als
Ausnahme i.S.d. § 31 Abs. 1 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.
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4.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt eine abweichende Bauweise fest und definiert die
Uberbaubaren Grundstucksflachen mittels Baugrenzen. Beide Festsetzungen werden vorliegend
einer Anderung unterzogen.

4.2.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise wird gegenuber dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan neu definiert. Im
Ursprungsplan wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen (Einzel- und Doppelhduser) in der
abweichenden Bauweise mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden mussen. Dabei sind Vor-
und Ruckspringe in der vorderen und ruckwartigen Fassade, auch an der gemeinsamen
Grundstlicksgrenze, zuldssig. Weiterhin werden Schwimmhallen auch an der seitlichen
Grundstlicksgrenze zugelassen. Mit der vorliegenden Anderung wird die bestehende Festsetzung
zur Bauweise beibehalten, jedoch um eine Beschrankung der maximalen Gebaudelange auf 20 m
erganzt, um die stadtebauliche Gestalt der Siedlung zu sichern.

4.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache kann im Bebauungsplan gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt werden. Im derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan ist die Gberbaubare Grundstlicksflache mittels Baugrenzen definiert.
Bauvorhaben kdnnen somit hinter den Baugrenzen zurtckbleiben, wodurch eine gewisse Flexibilitat
bei der Bebauung ermdoglicht wird. Da die gewahlten Baufenstertiefen den Anbau von Wintergarten,
Terrasseniiberdachungen o0.3. jedoch nicht erméglichen, wird die Uberschreitung der Baugrenzen
durch Anbauten untergeordneter Bauteile (z.B. Terrassenuberdachungen, Balkone, Loggien,
Wintergarten) in Teilbereichen der Baufenster zugelassen. Diese Festsetzung betrifft die Flurstiicke
499 bis 505. Lediglich fiir das Flurstiick Nr. 489 wird eine Uberschreitung der Baugrenzen nicht
zugelassen, da dieses Grundstlick bereits heute nahezu vollstandig durch das Baufenster erfasst
wird. Die gewahlten Baugrenzen, die Uberschritten werden durfen, orientieren sich jeweils zu den
Hausgarten, sodass eine Beeintrachtigung des Ortsbildes wirksam vermieden werden kann. Als
maximal zulassige Uberschreitung wird eine Tiefe von 3,0m festgesetzt. Durch diese
Beschrankung wird einerseits die Errichtung von Wintergarten ermdglicht, andererseits eine
Sicherung der Privatgarten vor einer Ubermafig pragenden Bebauung mit Nebenanlagen
vorgenommen.

4.3 Flachen fur Stellplatze und Garagen (§9 Abs.1Nr.4BauGB i.V.m. §12
BauNVO)

Die Festsetzung zu Flachen fir Stellplatzen und Garagen erhalt keine inhaltliche Anpassung, ihr
wird lediglich die korrekte Rechtsgrundlage zugeordnet.

4.4  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Eine wesentliche inhaltliche Anpassung der ortlichen Bauvorschriften erfolgt nicht, die in der
Originalfassung des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen werden lediglich aus Grinden
der Ubersicht geordnet bzw. thematisch zusammengefasst.

4.5 Hinweise
Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Schwalmtal zu jedermanns Einsicht wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.
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5 UMSETZUNG DER PLANUNG

5.1  ErschlieBung

Die in Rede stehenden Grundstlcke sind bereits Uber die Bernhard-Rosler-Stralte erschlossen. Im
Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Wa/7 IV kommt es daher zu keiner Uberplanung
zukUnftig nicht erschlossener Bereiche.

5.2 Entwasserung

Die Entwasserung der in Rede stehenden Grundstlicke ist bereits gesichert. Mit der Planung ist
keine wesentliche Erhohung des anfallenden Niederschlags- bzw. Abwassers verbunden, weshalb
keine Anderungen hinsichtlich des Entwasserungskonzepts vorzunehmen sind.

5.3 Freiraumkonzept

Da aufgrund der vorliegenden Planung keine wesentlichen Eingriffe in das derzeitige
Freiraumkonzept fur den Geltungsbereich des Wa/7 IV zu erwarten sind, wird im Zuge der 4.
Anderung dieses Bebauungsplanes kein Freiraumkonzept erarbeitet.

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1  Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Planung wird der Anbau von Wintergarten, Loggien, Balkonen oder Ahnlichem im
rickwartigen Bereich der Baugrundstiicke ermdglicht. Hierdurch kommt es zu Auswirkungen
hinsichtlich der stadtebaulichen Gestalt des Plangebietes. Wahrend die betroffenen Bereiche bisher
unbebaut sind und auf Grundlage des derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplanes einer Uberbauung
nicht zugénglich sind, ist nach Durchfiihrung der Planung eine Uberbauung dieser Bereiche
moglich. Da diese jedoch lediglich im rickwartigen Bereich der Grundstlicke maoglich ist, der sich
der Einsicht von der Bernhard-Rdsler-Stralle aus aufgrund der bereits vorhandenen baulichen
Hauptanlagen sowie der angepflanzten Vegetationsstrukturen weitestgehend entzieht, und lediglich
untergeordnete Anbauten zuldssig sind, ist nicht von einer erheblichen Beeinflussung des
Ortsbildes auszugehen.

Auf den Verkehr innerhalb des Plangebietes und dessen Umfeldes wird die Planung ebenfalls keine
Auswirkungen haben, da durch die Errichtung von Wintergarten, Balkonen oder Loggien keine
Zunahme an Verkehren (Bewohner oder Besucher) begrindet wird.

Insgesamt verursacht die Planung daher keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen.

6.2 Umweltauswirkungen

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Wa/7 IV wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt, im Rahmen dessen die Erstellung des Umweltberichtes entfallt. Die Umweltbelange
werden aus diesem Grund im Rahmen der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt.

Mit Durchfiuhrung der Planung wird die zusatzliche Versiegelung bisher unversiegelter Flachen
ermoglicht. Hiermit sind vor allem Eingriffe in die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Boden
verbunden. Auf nachgelagerter Ebene kdnnen hiervon, da mit den vorgenannten Schutzgutern
durch das Wirkungsgefiige verbunden, auch die Schutzgiter Wasser, Klima und Luft betroffen sein.
Das Schutzgut Tiere kann durch die Beseitigung von Habitaten beeintrachtigt werden. Da die
Flachen, auf denen eine Uberbauung ermdglicht wird, jedoch derzeit als Hausgarten genutzt
werden, ist mit einer strukturarmen Biotopausstattung zu rechnen. Aufgrund dessen sowie des
hohen anthropogenen Stoérgrades bedingt durch die Bewohner der Hauser, liegt bereits eine
Vorbelastung der im Plangebiet ansassigen Fauna vor. Aufgrund der mit der Planung verbundenen
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geringen Eingriffe sowie der geschilderten Vorbelastung ist eine erhebliche Beeintrachtigung der
Fauna daher nicht zu erwarten.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Hausgarten — und somit einer strukturarmen Vegetation, die
uberwiegend von Rasenflachen und fremdlandischen Geholzen gekennzeichnet ist — ist eine
wesentliche Beeintrachtigung der vorhandenen Vegetationsstrukturen aufgrund der Durchfiihrung
der Planung ebenfalls nicht zu erwarten. Zudem ist die vorhandenen Vegetation nahe der
rickwartigen Grundstlicksgrenzen, abgewandt von den Hauptgebduden, angeordnet, sodass die
Eingriffe vor allem in Bereichen zugelassen werden, die derzeit nicht von wesentlichem
Vegetationsaufwuchs gekennzeichnet sind.

Die Versiegelung zusatzlicher Flachen bedingt grundsatzlich einen Eingriff in den Boden und
dessen Funktionsfahigkeit. Aufgrund der geringen zusatzlich zuldssigen Uberbauung sowie der
noch nicht vollstandig ausgenutzten GRZ, geht jedoch auch hier keine das vertretbare Mal}
Uberschreitende Beeintrachtigung von der Planung aus.

Auf die lediglich indirekt betroffenen Schutzguter Wasser, Klima und Luft sind aufgrund der lediglich
geringfigigen Auswirkungen auf die direkt betroffenen Schutzgiter keine wesentlichen
Auswirkungen zu erwarten.

Die Bedeutung des Plangebietes fir den Menschen ist derzeit ebenfalls vergleichsweise gering, da
es sich um Privatgrundstiicke und nicht um eine offentlich zugangliche Freiflache handelt.

Auch von einer umweltbezogenen Auswirkung des Planvorhabens auf Kulturglter und sonstige
Sachguter ist nicht auszugehen.

Weitere Umweltauswirkungen sind mit der vorliegenden Anderung nicht zu erwarten.

6.3 Ausgleich

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ist keine wesentliche Erhéhung des zuléssigen Eingriffes in
Natur und Landschaft verbunden. Weiterhin wurde die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 bisher
nicht vollstandig ausgeschdpft. Eine Bilanzierung der zulassigen Eingriffe sowie ein Ausgleich
dieser ist daher nicht erforderlich.

7 PLANVERFAHREN

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt. Gemal
§ 13 BauGB ist das vereinfachte Verfahren dann anwendbar, wenn in einem bereits mit einem
Bebauungsplan Uberplanten Gebiet durch die Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplanes
die Grundzlige der Planung nicht berlhrt werden. Weitere Zugangsvoraussetzungen bestehen
darin, dass durch die Planung keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen, keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG) bestehen und keine Anhaltpunkte dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Gegenliber einem Regelverfahren bietet das vereinfachte Verfahren einige Vorteile. Im
vereinfachten Verfahren kann gemafl § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung der Offentlichkeit und Behérden abgesehen werden. Der betroffenen Offentlichkeit
sowie den berUhrten Behdérden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange kann geman
§ 13 Abs. 2 Nr.2 und 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben werden oder die Beteiligung nach § 3 Abs.2 beziehungsweise § 4 Abs. 2 BauGB
durchgeflhrt werden. Im vorliegenden Verfahren wird von der Mdéglichkeit des Verzichts auf die
frihzeitige Beteiligung Gebrauch gemacht. Darliber hinaus wird im beschleunigten Verfahren von
der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der zusammenfassenden Erklarung und dem Monitoring
abgesehen. Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
kann im beschleunigten Verfahren gemafly § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB bereits aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geadndert wurde. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen. Dies ist im vorliegenden Verfahren jedoch nicht erforderlich, da der
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Bebauungsplan auch in der Fassung der vorliegenden Anderung als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt anzusehen ist.

Das Vorhaben erfullt die Zugangskriterien nach § 13 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB, da die vorliegende
Planung die Bebauung aufllerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch untergeordnete
Anbauten in geringem MalRe ermoglichen soll. Die Grundziige der Planung — Ausweisung eines
Allgemeinen sowie grundsatzliche Aufteilung des Plangebietes in Bauflachen, Verkehrsflachen etc.
— werden durch diese Verschiebung nicht berthrt. Weiterhin unterliegt die Planung nicht der Pflicht
zur Durchflihrung einer UVP gem. Anlage 1 zum UVPG. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete, die ein beschleunigtes
Verfahren gemal § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ausschlielen wirden, bestehen aufgrund des
begrenzten Wirkradius‘ und der Entfernung der nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete nicht. Mit der
Planung wird weiterhin kein Vorhaben zugelassen, das schwere Unfélle nach
§ 50 Satz 1 BNatSchG verursachen kann, weshalb keine Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen solcher Unfalle zu erflllen sind.

8 KOSTEN

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Wa/7 entstehen der Gemeinde Schwalmtal keine
Kosten flr die Erarbeitung des Bebauungsplans. Eine Kostenlibernahme der Planungskosten ist
Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager geregelt.

9 FLACHENBILANZ

Da es sich bei der vorliegenden Bebauungsplananderung um eine rein textliche Anderung handelt,
erfolgt keine Veranderung hinsichtlich der Flachenanteile. Eine Flachenbilanz ist somit nicht
erforderlich.
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Verfahrensvermerke

Diese Begrindung lag dem Beschluss des Rates der Gemeinde zur Auslegung des
Bebauungsplans am 21.05.2019 zugrunde.

Schwalmtal, den 23.05.2019.

- Blrgermeister - gez. Pesch Siegel

Diese Begrundung hat gemaR § 3 (2) BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung vom 29.05.2019
in der Zeit vom 11.06.2019 bis 11.07.2019 6ffentlich ausgelegen.

Schwalmtal, den 15.07.2019

- Blrgermeister - gez. Pesch Siegel

Die offentliche Auslegung dieser Begrindung gemall § 10 (3) BauGB ist zusammen mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 02.10.2019 erfolgt.

Schwalmtal, den 07.10.2019

- Blrgermeister - gez. Pesch Siegel
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