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1. Umweltbericht

Das Baugesetzbuch (BauGB) schreibt in § 2 (4) die Durchfiihrung einer Umweltpriifung grundsatzlich
fur alle Bauleitplanverfahren vor. Nur in Ausnahmeféllen kann von einer Umweltpriifung abgesehen
werden (vgl. § 13 (3), § 34 (4), § 35 (6) sowie § 244 (2)).

Die Umweltpriifung hat nach § 2 (4) dafiir Sorge zu tragen, fiir die Belange des Umweltschutzes sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Deren Darstellung und Bewertung erfolgt in einem Umweltbe-
richt. Dieser ist nach § 2a der Begriindung des Bauleitplans beizustellen, wobei sich der Umweltbericht
als eigenstandiger Bestandteil darstellt. Die regelmafig zu erarbeitenden Inhalte des Umweltberichts
ergeben sich aus der BauGB-Anlage zu § 2 (4) und § 2a.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Eingriffsregelung des § 1 a (3) BauGB i.V.m. § 14
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Im Rahmen der Umweltprifung werden daher die
genannten gesetzlichen Vorgaben mit den Ergebnissen des im Zuge des Bauleitplanverfahrens erar-
beiteten Landschaftspflegerischen Fachbeitrages sowie den entsprechenden Festsetzungen im Be-
bauungsplan bericksichtigt.

Die in diesem Umweltbericht dargestellte Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes des
Bebauungsplangebietes erfolgte unter Berlicksichtigung der nachstehenden Grundlagen und Erhebun-
gen:

- Bebauungsplanentwurf zum Bebauungsplan WA/69 ,Entwicklung 4. Bauabschnitt Baugebiet Zum
Burghof* — Gemeinde Schwalmtal (rheinruhr.stadtplaner, Stand August 2020)

- Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schwalmtal (rheinruhr.stadt-
planer, Stand August 2020)

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) zum Bebauungsplan WA/69 ,Burghof 4. BA* — Ge-
meinde Schwalmtal (hermanns landschaftsarchitektur/'umweltplanung, Stand Marz 2020)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Vorpriifung (ASVP) zur 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes WA/69 ,Entwicklung 4.
Bauabschnitt Baugebiet Zum Burghof* - Gemeinde Schwalmtal (Stand Februar 2020) (hermanns
landschaftsarchitektur/umweltplanung 2020)

- Schalltechnisches Gutachten zur Gerauschsituation im Gebiet des Bebauungsplans Wa/69 "Ent-
wicklung 4. Bauabschnitt Baugebiet Zum Burghof" der Gemeinde Schwalmtal, Accon, 12.12.2019,
KélIn, Fortschreibung August 2020 vom 20.08.2020

- Baugrund- und hydrogeologische Erkundung zum Bauvorhaben: Schwalmtal, Bebauungsplan
Wa/62 BA 3 und 4, ,Weiterentwicklung Baugebiet zur Burghof*, Ingenieurgesellschaft Quadriga
mbH, 21.11.2014, Wirselen
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- StralBenbautechnische Ausfiihrungsplanung zum Neubaugebiet ,Burghof 4. Bauabschnitt”, Ingeni-
eurbiro Gietemann, Juli 2019, Geilenkirchen

- Verkehrstechnische Untersuchung, ErschlieRung Neubaugebiet "Zum Burghof" 3. / 4. Bauabschnitt,
Gemeinde Schwalmtal, Ingenieurbiiro Gietemann, Oktober 2014, Geilenkirchen

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) zum Bebauungsplan WA/62 ,Weiterentwicklung Bau-
gebiet Zum Burghof* — Gemeinde Schwalmtal (hermanns landschaftsarchitektur/'umweltplanung,
Stand November 2016)

1.1 Beschreibung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

[analog zu Pkt. 1 a) Anlage 1 BauGB]

Nachstehend wird das geplante Vorhaben kurz nach Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund
und Boden beschrieben.

Angaben zum Standort

Das Plangebiet des Bebauungsplans WA/69 wird im Osten begrenzt durch die Grinstrukturen, die mit
den beiden ersten Bauabschnitten des Burghof-Gebietes hergestellt wurden (Bebauungsplan Wa/58
und Wa/60). Im Norden verlauft die Grenze parallel zur Stralke Zum Burghof des Bebauungsplans
Wa/62. Die westliche Grenze bildet der Larmschutzwall und die Grinflache des selben Bebauungspla-
nes.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan WA/69 ,Burghof 4. BA* — Gemeinde Schwalmtal soll eine bislang ackerbau-
lich genutzte Flache geordnet und planungsrechtlich fir die Nutzung als Wohngebiet inkl. der erforder-
lichen Flache fir den Strallenverkehr gesichert werden. Parallel zur Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Wa/69 wird auch der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwalmtal in diesem Bereich gean-
dert. Das Plangebiet stellt den vierten und letzten Bauabschnitt des Neubaugebiets ,Burghof dar. Be-
reits im Zuge des 3. Bauabschnitts (Bebauungsplan WA/62) wurden die Flachen fiir den erforderlichen

Schallschutz und die Eingriinung entlang der Nordtangente K9 festgesetzt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet weist eine GréRe von ca. 3,2 ha auf. Durch die stadtebauliche Neuordnung werden
von dieser Flache

- ca. 6.823 m? als StralRenverkehrsflachen,

- ca. 24.801 m? als Allgemeines Wohngebiet (WA),

Durch den Bebauungsplan kénnen gemal GRZ und neuer Stralenverkehrsflachen insgesamt ca.
21.170 m? Bodenflache dauerhaft neu versiegelt werden (siehe hierzu Kap. 1.3.4)
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Abb. 1 Geltungsbereich des B-Planes WA/69 ,Entwicklung 4. Bauabschnitt Baugebiet Zum Burg-
hof“, Quelle: TIMonline

Hauser Feld

1.2 Beschreibung, wie die Umweltpriufung vorgenommen wurde

1.2.1 Angewandte Untersuchungsmethoden

[analog zu Pkt. 3 a) Anlage 1 BauGB]

Mit Hilfe der Beschreibung der verwendeten Untersuchungsmethoden zur Ermittlung und Bewertung
der nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung wird der Offentlichkeit sowie den Behérden darge-
legt, welche Verfahren angewandt wurden. Die Darstellung der Priifmethodik ermdglicht es nachzuvoll-
ziehen, dass die Ergebnisse der Umweltprifung auf einer bestimmten Informationsgrundlage nach all-
gemein anerkannten Prifverfahren erarbeitet worden sind.

Grundlage fiir die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
bildet der durch das Biro h e r m a n n s landschaftsarchitektur/lumweltplanung vorgelegte Land-
schaftspflegerische Fachbeitrag fir den Bebauungsplan WA/69 ,Entwicklung 4. Bauabschnitt Bauge-
biet Zum Burghof‘ — Gemeinde Schwalmtal. In diesem erfolgt auf der Grundlage einer aktuellen Bio-
top- und Nutzungstypenkartierung sowie der Darstellung und Bewertung weiterer Bestandteile des Na-
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turhaushaltes eine Bewertung des Ausgangszustandes des Plangebietes sowie eine Prognose der
Auswirkungen des Vorhabens inkl. des hieraus abgeleiteten Kompensationsbedarfes. Fiur das Plange-
biet wurde weiterhin ein separater Artenschutzfachbeitrag erstelit.

Die Ergebnisse des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages und der Artenschutzuntersuchung flos-
sen im Rahmen der Umweltprifung in die Entwicklung von geeigneten MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen ein.

Fir das Plangebiet wurden weiterhin ein verkehrs-, ein schall- sowie ein geotechnisches Gutachten er-
stellt, deren Ergebnisse nachfolgend erlautert werden.

1.2.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-

chen Informationen

[analog zu Pkt. 3 a) Anlage 1 BauGB]

Im Rahmen der Umweltpriifung ist es nicht immer moglich samtliche Zusammenhange sachgerecht zu
erfassen und zu bewerten; dariber hinaus sollte die Erfassung der Grundlagendaten in einem der Pla-
nung angemessenen Umfang erfolgen. Daher ist es wichtig, im Umweltbericht auf evtl. vorhandene
Licken im Kenntnisstand bzw. auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von notwendigen Unter-
lagen hinzuweisen. Hierdurch wird der Offentlichkeit und den Behérden die Mdglichkeit gegeben mit
zusatzlichen Hinweisen zur Beseitigung dieser Llcken beizutragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes eine Bio-
toptypenkartierung durch mehrere Einzelbegehungen durchgeflhrt wurde. Detaillierte Untersuchungen
zu einzelnen Artenvorkommen standen nicht zur Verfligung und wurden nicht durchgefihrt. Im Rah-
men der Bearbeitung wurde jedoch eine artenschutzrechtliche Betrachtung vorgenommen, deren Er-
gebnisse in diesem Bericht wider gegeben werden.

Einzelne Angaben beruhen auf allgemeinen oder grundsatzlichen Annahmen. So z.B. die Beschrei-
bung einzelner Auswirkungen hinsichtlich Reichweite und Intensitat z.B. bei der Prognose der Beein-

trachtigung meso- und mikroklimatischer Verhaltnisse.

1.2.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes
[analog zu Pkt. 1 b) Anlage 1 BauGB]

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes nach BauGB

Nach §1(5) des Baugesetzbuches (BauGB) sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und Umwelt schitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln, den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu for-
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dern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und

zu entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemafR §1(6) Nr. 7 BauGB insbesondere folgende Umwelt-

schutzziele einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen:

a)

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,
umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgdter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Im-
missionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung von bin-
denden Beschllssen der Européischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten wer-
den,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Ferner enthalt die Auflistung in §1(6) BauGB weitere, auf die Schutzglter bezogene Aspekte:

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevolkerung,

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und
Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes

§1a BauGB enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden [...]

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in §1(6) Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung zu beriicksichtigen. Es werden Re-
gelungen zum Ausgleich (iber Darstellungen, Festsetzungen oder Vertrage) beschrieben. Ein Ausgleich ist nicht er-
forderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach
Satz 1 ist in der Abwagung nach §1(7) zu beriicksichtigen.

Fachgesetze

Die nachstehende Tabelle stellt die in Fachgesetzen formulierten Ziele des Umweltschutzes auf die

Schutzgiter bezogen dar.

Schutzgut Quelle Zielaussage
Mensch schall | TAL&rm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge.
Bundesimmissions- Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-

schutzgesetz (BImSchG) | hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
inkl. Verordnungen Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).
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Erholung

DIN 18005 Als Voraussetzung filir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

BNatSchG/ Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-

LNatSchG NRW

bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft.

Tiere und
Pflanzen,
biologische
Vielfalt,
Landschaft

Flache

Boden

Wasser

Luft

Kulturelles

Erbe (vorm.:
Kultur- u. Sachgi-

ter)

Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG)

BNatSchG

FFH-Richtlinie
VogelSchRL

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundes-
Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG), Landeswasser-
gesetz NRW

Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG)

inkl. Verordnungen

TA Luft

Baugesetzbuch

Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG)

Landesdenkmalschutz-

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln
und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- u. Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts und die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer ge-
sichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft (§1 BNatSchG).

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht ver-
meidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen oder, soweit dies nicht még-
lich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren (§13 BNatSchG).

Der §44(1) BNatSchG definiert Verbotstatbestande fir die européisch geschiitzten FFH-Anhang IV-Arten und die euro-
paischen Vogelarten (u.a. Verbot des Fanges, der Verletzung und der Tétung von wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten). Auch dirfen Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht beschédigt oder zerstért werden. Bei den
streng geschiitzten Arten und den europaischen Vogelarten gilt zuséatzlich ein Stérungsverbot wahrend der Fortpflan -
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Es ist ferner verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu

beschadigen oder zu zerstéren.

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.
Schutz und Erhaltung sémtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung, MaBnahmen der Innenentwicklung

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbe-

sondere als
° Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
° Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
® Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
° Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
. Standorte fiir Rohstofflagerstéatten, fiir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und &ffent-

liche Nutzungen.
Dariiber hinaus

* der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
® Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen und
* die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverénderungen und Altlasten.

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Be-
wirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintréchtigungen ihrer ékologischen

Funktionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Bertlicksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, der erhaltenswerten Orts-
teile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer und stédtebaulicher Bedeutung und der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes (§1(6) Nr. 5); Berlicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturgiter- und
sonstige Sachguter (§1(6) Nr. 7d)

Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verun-

staltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen (§1(4) Nr. 1)

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen; bei 6ffentlichen Pla-

gesetz nungen und MaRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege angemessen zu berticksichti-
gen (§1(1) und §1(3))
UVPG ,Schutzgliter im Sinnes des Gesetzes sind [...] 4. kulturelles Erbe und sonstige Sachguter.”
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Ferner zu beachten ist die Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996 zur Beherrschung
der Gefahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen, auch Seveso-lI-Richtlinie genannt. Sie
dient der Verhitung schwerer Betriebsunfalle mit gefahrlichen Stoffen und der Begrenzung der Unfall-
folgen. Seit dem 1. Juni 2015 ist sie durch die am 24. Juli 2012 im Amtsblatt der EU veréffentlichte
Richtlinie 2012/18/EU, auch Seveso-llI-Richtlinie oder Storfall-Richtlinie genannt, ersetzt. Die nationale
Umsetzung erfolgte mit der Storfallverordnung (12. VO zur Durchfiihrung des BImSchG).

Fachplanungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zu dem Bebauungsplan durch das Buro
h e r m a n n s landschaftsarchitektur/umweltplanung ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
(LFB) sowie ein Artenschutzfachbeitrag erstellt. Deren Ergebnisse werden in diesem Umweltbericht
bericksichtigt. Fur eine detaillierte Beschreibung der zu erwartenden Eingriffe und der festgesetzten
landschaftspflegerischen MaRnahmen sei daher auf die jeweiligen Fachbeitrdge verwiesen.

Der Regionalplan weist das gesamte Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich aus.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwalmtal, stellt in seiner derzeit rechtskraftigen Fassung
den Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans sollen der Flachennutzungsplan geandert und die Flachen als Wohnbaufla-
chen dargestellt werden.

Das Plangebiet liegt derzeit im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 1 ,Mittleres Schwalmtal®
des Kreises Viersen. Entlang der K9 (Roermonder Stral’e) wird die teilweise realisierte Festsetzung
4.1-16 (Bepflanzung der K 9 mit Winterlinden) dargestellit.

Die Lindenallee entlang der K8 (Nordtangente) ist im Alleenkataster des Land NRW unter der Nr. AL-
VIE-0029 als geschiitzte Allee gemal §47a LG NW eingetragen.

Fir den Bereich gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete) und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes.

Wasserrechtliche Schutzgebietsausweisungen bestehen fiir das Plangebiet nicht.

1.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes/Bewertung der Um-

weltauswirkungen der Planung

[analog zu Pkt. 2 Anlage 1 BauGB]

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes des Plangebietes geschieht nachfolgend jeweils
schutzgutbezogen. Als Grundlage fiir die spatere Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung dient der Zustand des Plangebiets zu Beginn des Aufstellungsverfahrens.

Bei der folgenden Beschreibung der Umweltauswirkungen handelt es sich um die Berlicksichtigung
der Belange gemalf § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB. Andere Belange werden erst bei der Berlicksichti-
gung aller Belange in die Abwagung einbezogen.
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Die Bewertung bezieht sich gemaf § 2 (4) Satz 3 BauGB auf ,das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-

plans angemessenerweise verlangt werden kann®.

Ein Bauvorhaben kann sich auf unterschiedliche Weise auf die Umwelt auswirken. Zu unterscheiden
ist regelmaRig in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen. Mégliche Auswirkungen der Bau-
leitplanung kdnnen u.a. sein:

Baubedingte Auswirkungen: - Bodenumlagerungen
Bodenverdichtungen
vorubergehender Flachenverlust
Larm- und Schadstoffemissionen

Anlagebedingte Auswirkungen: - Flachenverlust, Versiegelung
Visuelle Wirkungen
Randliche Effekte

Betriebsbedingte Auswirkungen: - Larm
schadstoffhaltige Abgase und Staube
schadstoffhaltige Abwasser
optische Reize

Durch Baubetrieb und Baustelleneinrichtung kann es zu zeitweisen, temporar begrenzten Beeintrachti-
gungen kommen. Bei den baubedingten Auswirkungen ist i.d.R. davon auszugehen, dass sich inner-
halb einer kurzen Zeit ein Zustand einstellt, wie er vor dem Eingriff bestand. Bei den anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen wird davon ausgegangen, dass diese dauerhaft wirken.

1.3.1 Schutzgut Mensch

[analog zu Pkt. 2 b) cc) und ee) Anlage 1 BauGB]

Bei der Betrachtung mdglicher Beeintrachtigungen sind zum einen gesundheitliche (i.d.R. vor allem
Larm, Immissionen und visuelle Beeintrachtigungen) sowie regenerative Aspekte (Erholungs-/Freizeit-
funktionen und Wohnqualitaten: hier ebenfalls Larm, Landschaftsbild und ggfs. Barrierewirkungen) von
Bedeutung. Daher erfolgt zur Einschatzung der Erheblichkeit méglicher Auswirkungen durch das Pla-
nungsvorhaben eine Beschreibung des aktuellen Potentials des Plangebietes in Bezug auf das Schutz-
gut Mensch.

Besondere Erholungs- bzw. Freizeitfunktionen erfillt das Plangebiet nicht.

Das Gebiet ist aktuell frei von Siedlungen und sonstiger Bebauung. Westlich an das Plangebiet an-
grenzend befindet sich hinter einem Gehdlzriegel (teilweise auf Erdwall) die Kreisstrafle 8 (Nordtan-

hermanns landschaftsarchitektur/umweltplanung Projekt 18-512 Stand 26.08.2020



Umweltbericht
zum Bebauungsplan WA/69 ,Entwicklung 4. Bauabschnitt Baugebiet Zum Burghof‘ — Gemeinde Schwalmtal

gente), nordlich des Gebiets befindet sich hinter den Wohnbauflachen des Baugebiets ,Burghof Il und
[lI* die Kreisstralle 9 (Roermonder Stral3e), die beide als potentielle LArmquellen betrachtet werden
mussen. Die Bundesautobahn A52 verlauft sidlich des Plangebiets in ca. 400m Entfernung (bezogen
auf die geplanten Wohnbauflachen).

Aufgrund der Vorbelastungen durch Verkehrslarm weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut

Mensch eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Bewertung:

Bereits im Jahr 2015 wurde eine schalltechnische Untersuchung fiir die Bauabschnitte 3 und 4 des
Baugebiets ,Zum Bughof“ durchgefihrt (Accon KowN GmeH 2015). Da am 2.1.2019 die DIN 4109, Aus-
gabe 2018 als technische Baubestimmung in NRW in Kraft getreten ist, dem Bericht jedoch noch die
damals gultige Ausgabe 1989 der DIN 4109 zugrunde lag, wurde eine Anpassung an die aktuelle Aus-
gabe der Norm erforderlich.

Am stadtebaulichen Konzept haben sich nur geringfiigige Anderungen bei der Geléandehéhe und der
Grundstiicksaufteilung ergeben, die im Weiteren berlcksichtigt worden sind. Weiterhin wurde das zu
erwartende Verkehrsaufkommen auf der PlanstralRe an die aktuelle Anzahl der geplanten Wohneinhei-
ten angepasst.

Das Bebauungsplangebiet wird gemal Gutachten insbesondere durch Immissionen des Verkehrs der
Nordtangente im Westen belastet.

Aufgrund der aktuell bauleitplanerisch vorbereiteten stadtebaulichen Entwicklung des ehemaligen Rés-
ler-Gelandes im Ortsteil Waldniel ist es erforderlich, dessen Fernwirkung durch veranderte Verkehre
auf der Nordtangente, die durch dieses gewerbliche Vorhaben ausgel6st werden, in die Bauleitplanung
fur das Plangebiet Burghof IV einzubeziehen.

Im Rahmen der derzeitigen Aufstellung des Bebauungsplans Wa/70 ,Gewerbe- und Logistikpark ehe-
maliges Résler Drahtwerk wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt, die das zuklnftige Ver-
kehrsaufkommen dieses Vorhabens ermittelt hat. Fir die bisherigen schalltechnischen Untersuchun-
gen zum Bebauungsplan Wa/69 lagen diese aktuellen zusatzlichen Verkehrsmengen noch nicht vor
und konnten dementsprechend in der o. a. schalltechnischen Untersuchung aus Dezember 2019 noch
nicht berticksichtigt werden. Insofern wurde eine Fortschreibung der Schall-Untersuchung mit den zum
Zeitpunkt der Erstellung aktuellsten Datengrundlagen durchgeflihrt (Fortschreibung vom August 2020).
Vergleichend kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass die durch den Gewerbe- und Logistikpark
zu erwartenden Mehrverkehre auf der Nordtangente Pegelerh6hungen im Einwirkungsbereich dieser
Schallquelle von ca. 1,5 dB(A) erwarten lassen. Die Gerauschsituation im Plangebiet unter Berilicksich-
tigung dieses Planfalls andert sich gegeniiber der urspriinglichen Betrachtung insofern relativ wenig.
Gleichwonhl ergeben sich geanderte Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan in Bezug auf
die aus den Aulenlarmpegeln abzuleitende Bau-Schall-Dammmalie.

Das Gutachten kommt bei Zugrundelegung eines 3m hohen Larmschutzwalls am westlichen Plange-
bietsrand (Bestandteil des Bebauungsplans Wa/62) zu folgenden Ergebnissen:
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- Der schalltechnische Orientierungswert fir WA-Gebiete der DIN 18005 von tagstber 55 dB
(A) wird bei freier Schallausbreitung in grofden Teilen des Bebauungsplangebietes um nicht
mehr als 5dB(A) Uberschritten, im Ostlichen Bereich wird der Orientierungswert unterschritten.
Der Orientierungswert fur die Nacht von 45 dB (A) wird im westlichen Plangebiet um bis zu ca.
10 dB(A) iberschritten.

- Bei Zugrundelegung der geplanten Bebauung zeigt sich, dass an vielen Fassaden deutlich
gunstigere Verhaltnisse zu erwarten sind, da hierbei auch die Eigen- und die gegenseitige Ab-
schirmung der Gebaude realistisch beriicksichtigt werden. Mit Ausnahme der Westfassaden
an der westlichen Baugebietsgrenze, den Slidfassaden an der sudlichen Baugebeitsgrenze
und zum Teil an den Fassaden der Hauser an der ErschlieBungsstra’e kann in vielen Fallen
tags der Orientierungswert von 55 dB(A) eingehalten oder unterschritten werden. Nachts lie-
gen die zu erwartenden Immissionspegel etwa 7-8 dB(A) niedriger, sodass aufgrund des um
10 dB(A) strengeren Orientierungswerts entsprechende Uberschreitungen zu erwarten sind.
Die Ostfassaden weisen generell glinstigere Verhaltnisse auf, als die Westfassaden.

- Fur die AuBenwohnbereiche sind ebenfalls Anforderungen tagsuber zu stellen. Das OVG
NRW hat in seinem Urteil vom 16.03.2008 zum zulassigen Dauerschallpegel flir AuRenwohn-
bereichsflachen ausgeflihrt, dass Dauerschallpegel bis zu 62 dB(A) hinnehmbar seien, da die-
ser Wert die Schwelle markiere, bis zu der unzumutbare Stérungen der Kommunikation und
der Erholung nicht zu erwarten seien. Im Plangebiet liegen die Immissionspegel bei dem zu-
grunde gelegten stadtebaulichen Entwurf tags weitgehend in der Grélkenordnung des Tages-
orientierungswerts der DIN 18005 fur WA-Gebiete (55 dB(A)) oder darunter. Insofern ist die Si-
tuation in AuRenwohnbereichen als glnstig zu bezeichnen. An hdher gelegenen Balkonen,
Terrassen oder Loggien ist mit ahnlichen Verhaltnisse zu rechnen. Lediglich an der westlichen
Plangebietsgrenze sind je nach Stockwerk Uberschreitungen um bis zu 7-8 dB(A) zu erwarten.
Wie den Gebaudelarmkarten des Gutachtens fir den Tageszeitraum zu entnehmen ist, wird
der als zumutbar angesehene Wert von 62 dB(A) an zwei Fassadenabschnitten im 2. Oberge-
schoss (Dachgeschoss) um max. 1 dB(A) Uberschritten; allerdings handelt es sich bei einer
Fassade um einen Bereich fUr Eigenheime, wo ein ruhiger AulRenwohnbereich im EG, also fur
die Terrasse zu ermdglichen ist. Hier betragt fir alle an der westlichen Baugebietsgrenze vor-
gesehenen Eigenheim-Grundstiicke der Wert zwischen 58 und 60 dB(A) aufgrund der Wirk-
samkeit des Larmschutzwalls. Im Bereich der geplanten Mehrfamilienhauser im stidwestlichen
Plangebiet ist nur eine nach Nordwesten zur Nordtangente ausgerichtete Teil-Fassade im 2.
Obergeschoss eines Gebaudes betroffen (63 dB(A)). Im 1. Obergeschoss wird der Wert von
62 dB()A erreicht bzw. unterschritten. Beeintrachtigungen im 2. Obergeschoss kdénnen hier
ausgeschlossen werden, wenn Balkone einer hier errichteten Wohnung nach Siidosten ausge-
richtet wirden, oder — wenn die grundrisstechnisch nicht mdglich ware - z. B. transparente
Schallschutzelemente oder verglaste Loggien die Situation schalltechnisch verbessert werden.
Nachweise kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht werden.
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- Fazit: Da die Gerauschbelastung wesentlich durch die K9 (Nordtangente) verursacht wird, sind

an den oberen Stockwerken der Westfassaden der westlichsten Hauser die hdchsten Larmbe-
lastungen zu erwarten. Mit zunehmendem Abstand zur Nordtangente nimmt daher auch die
Larmbelastung ab. Allerdings erhdhen sich zum Teil die Immissionspegel wegen des kleinen
Abstands an den Erschlielungsstrallen, insbesondere an der in Ost-West-Richtung verlaufen-
den Haupterschliefungsstrae (Zum Burghof). Insgesamt ist von einem mafig belasteten Ge-
biet auszugehen, wobei nachts das Konfliktpotential etwas hoher ist. Nur an den direkt zur
Nordtangente zugewandten Fassaden im westlichen Plangebiet liegt die zu erwartende Ge-
rauschbelastung hoher, wobei jedoch die gesundheitlich bedenklichen Werte von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts deutlich unterschritten werden.
Die Wirkung des Larmschutzwalls wirkt sich letztlich nur an den Erdgeschossen und in den
AuRenwohnbereichen im westlichen Plangebiet aus. Wegen der dort jedoch gleichzeitig
héchsten Belastung ist jede mit verhaltnismaRigem Aufwand zu realisierende Larmminde-
rungsmafinahme sinnvoll.

Neben der bereits im Bebauungsplan Wa/62 berlcksichtigten aktiven Larmminderungsmaflnahme des
Larmschutzwalls entlang der Nordtangene mit einer Mindesthéhe von 3,0 m (Bezugspunkt ist die je-
weilige Hohe des ausgebauten Fahrbahnrandes der Nordtangente ) gibt das Schallgutachten Empfeh-
lungen zu passiven Larmminderungen im Plangebiet, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan
Ubernommen werden.

Die Wirkung des Larmschutzwalls wirkt sich jedoch nur an den Erdgeschossen und in den Aulen-
wohnbereichen im westlichen Plangebiet aus. Wegen der dort jedoch gleichzeitig hdchsten Belastung
ist jede mit verhaltnismaRigem Aufwand zu realisierende Larmminderungsmafnahme sinnvoll.

Im Plangebiet erfolgt eine Festsetzung zum erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schall-
damm-Mal der AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume aufgrund der mafigeblichen AuRenlarmpegel.
Die entsprechenden Isophonenlinien der maf3geblichen Au3enlarmpegel gemafk der DIN 4109-1:2018-
01 wurden im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt.

Die exakte Festlegung der Anforderungen an die Bauteile erfolgt im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens nach DIN 4109, Teil 2, wobei die Bauausfiihrung, Raummalfe und Fens-
teranteile mit in die Berechnung eingehen. 1.d.R. sind je nach Lage der Gebaude deutlich geringere
Anforderungen ausreichend, da hierbei die Pegelminderungen durch Grundrissgestaltungen und Ge-
baudeausrichtungen beruicksichtigt werden.

Die Gesetzgebung fordert zur Energieeinsparung bereits unabhangig von der akustischen Situation
den Einbau doppelschaliger Fenster. Die Anforderungen nach DIN 4109 fiir Bereiche mit mafRgebli-
chen Aufienlarmpegeln bis zu 65 dB(A) werden also in der Regel - sachgerechte Bauausflihrung vor-
ausgesetzt - bereits durch die erforderlichen doppelschaligen Fenster erfillt.
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Zum anderen setzt der Bebauungsplan textlich fest, dass in Bereichen mit Beurteilungspegel
>48 dB(A) nachts in allen eventuellen Schlaf- und Kinderzimmern Fenster mit integrierten schallge-
dampften Luftungen vorzusehen sind oder ein fensteréffnungsunabhangiges Liftungssystem zu instal-

lieren ist, um die nach DIN 1946 anzustrebende Bellftung sicherzustellen.

Erganzend zu den im Bebauungsplan dargestellten Festsetzungen empfiehlt das Gutachten, Wohn-
raume und Aulienwohnbereiche (Terrassen, Balkone) auf den Ost- und Siidseiten der Gebaude anzu-
ordnen und durch eine entsprechende Gebaudeausrichtung und Grundrissgestaltung ruhigere Seiten
zu schaffen. Dies gilt insbesondere fir Wohnnutzungen in den Obergeschossen der westlichen Hau-
ser nahe der Nordtangente. Inwiefern diese Empfehlungen im Rahmen der Ausbauplanung Beriick-
sichtigung finden, ist vom jeweiligen Bauherrn zu entscheiden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. von Freistellungsverfahren gem. §67 BauO NRW
ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nach-
weis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu
erbringen.

Die vorgenannten Festsetzungen sind als Verminderungsmafinahme anzusehen. Im Hinblick auf das
Schutzgut Mensch/Larm ist bei dem Gebiet von einem maRig belasteten Gebiet auszugehen, bei dem
das Konfliktpotential nachts etwas hoher ist. Bei Umsetzung der 0.g. MalRnahmen reduzieren sich die
Auswirkungen auf das Schutzgut jedoch soweit, sodass nach Aussagen des Larmgutachtens das
Plangebiet dann zur Entwicklung als Wohngebiet geeignet ist. Daher wird bezogen auf das Schutzgut
Mensch/Larm nicht von erheblichen Auswirkungen ausgegangen.

Mit dem Baugebiet einher geht eine Zunahme des Anliegerverkehrs, mit dem eine Zunahme der be-
triebsbedingten Larm- und Schadstoffemmissionen verbunden ist. Von erheblichen Belastungen ist je-
doch aufgrund der GrofRRe des geplanten Baugebiets nicht auszugehen, sodass sich die bestehende Si-
tuation nur geringfligig verandern wird.

Erhebliche Auswirkungen auf das Erholungspotential sind nicht zu erwarten.

Hinweise auf Kampfmittel sind nicht bekannt. Es ist aber nicht auszuschlief3en, dass bei Grindungs-
arbeiten Kampfmittel oder Militareinrichtungen zutage treten kénnen. Beim Auftreten von Kampfmitteln
sind die Erdarbeiten unverziiglich einzustellen und die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Bei Beachtung dieser Hinwei-
se wird nicht von erheblichen und/oder nachhaltigen umweltbezogenen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Mensch und seine Gesundheit durch das Vorhaben ausgegangen.

Im unmittelbaren Umfeld des Planbereiches des Bebauungsplanes WA/69 sind keine Betriebsbereiche

entsprechend der Storfall-Verordnung / Seveso llI-Richtlinie bekannt. Erhebliche Beeintrachtigun-
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gen evil. schutzbedirftiger Nutzungen im Sinne der Seveso-Il und llI-Richtlinie sind demnach nicht zu

erwarten.

Auswirkungen durch Strahlung sind im Plangebiet nicht bekannt.

1.3.2 Schutzgut Tiere/Pflanzen

[analog zu Pkt. 2 b) bb) Anlage 1 BauGB]

Das Untersuchungsgebiet wird vollstandig landwirtschaftlich genutzt.

Im Rahmen der Vorbereitung der Bauleitplanverfahren wurden auch die artenschutzrechtlichen Belan-
ge naher betrachtet und das Plangebiet im Hinblick auf das mdgliche Vorkommen planungsrelevanter
Arten eingeschatzt.

Nachdem aus den Jahren 2011 und 2013 bereits firr die Baufelder ,Burghof I“ und ,Burghof II* Arten-
schutz-Gutachten vorliegen, wurde im Rahmen des Bebauungsplans Wa/62 im Jahr 2016 eine ASVP
fur den Bauabschnitt ,Weiterentwicklung Zum Burghof* erstellt, die im Zuge des Bebauungsplans
Wa/69 nun nochmals auf Aktualitdt und Gultigkeit hin Uberprift wurde.

Zusammenfassend kann Folgendes festgehalten werden: Grundsatzlich gelten die 2016 im Arten-
schutzfachbeitrag zum Bebauungsplanes WA/62 ,Weiterentwicklung Baugebiet Zum Burghof* getrof-
fenen Aussagen.

Dem Plangebiet kommt insgesamt eine allgemeine faunistische Bedeutung zu.

Bewertung:

Der dauerhafte Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache und damit der Verlust der Funktionen als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen ist als erhebliche, jedoch kompensierbare (vgl. LFB) Beeintrachti-
gung im Sinne des §1a(3) BauGB zu beurteilen.

Eine Geféahrdung der potentiell vorkommenden planungsrelevanten Arten kann vermieden werden, in-
dem im Einzugsgebiet gentigend Ackerflachen und somit der Landschaftscharakter weitgehend erhal-
ten bleiben und alle Bauarbeiten zur Vorbereitung des Baufeldes auf3erhalb der Brutzeit vorgenommen
werden.

Typische Gefahrdungen oder Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten, wie z.B. der Verlust von

(pot.) Quartieren/ Fortpflanzungs-/ Ruhestatten werden durch das Vorhaben nicht ausgeldst.

In den vorangegangenen Artenschutzbetrachtungen zum Gebiet ,Burghof* wurde bereits festgestellt,
dass das Plangebiet, eine intensiv genutzte Ackerflache, keiner der fiir das MTB 4703 aufgefiihrten,
planungsrelevanten Arten einen geeigneten Lebensraum bieten kann. Wahrend der drei Ortstermine
wurden nur zwei planungsrelevante Arten am Rande der Flache (Feldsperling [Passer montanus]) bzw.
auf einem benachbarten Acker (Feldlerche [Alauda arvensis]) beobachtet. Generell ist einigen Arten
eine Nutzung des Plangebietes als Nahrungshabitat oder Rastplatz mdglich, eine Besiedlung durch Of-
fenlandarten wird durch randstandige Gehdlze, intensive Bewirtschaftung und Bebauung vermutlich

weitgehend unterbunden.
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Insgesamt sind somit keine artenschutzrechtlichen Griinde erkennbar, die der oben genannten Pla-
nung entgegenstehen, wenn alle Arbeiten zur Vorbereitung des Baufeldes aullerhalb der Brutzeit
durchgefihrt werden.

Fur spatere Planungen auf angrenzenden, unmittelbar auferhalb liegenden Agrarflachen sollte der
Flachenverlust des Plangebietes fiir den Artenschutz (Offenlandarten) berlicksichtigt werden, um auch
in Zukunft rastenden Zugvogeln und britenden Offenlandarten vor Ort geniigend Raum zur Verfligung
stellen zu kdnnen.

Nach Auswertung des Messtischblattes sowie Analyse der Begehung ist somit davon auszugehen,
dass planungsrelevante Arten von dem Vorhaben nicht betroffen sind.

Von vornherein auszuschlieRen ist das Vorkommen besonders geschitzter Pflanzenarten. Eine Be-
wertung nach §44(1) Nr. 4 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Typische Gefahrdungen oder Beeintrachtigungen planungsrelevanter Tierarten, wie z.B. der Verlust
von (pot.) Quartieren/ Fortpflanzungs-/ Ruhestatten werden durch das Vorhaben — insbesondere bei
Beachtung der o0.g. Hinweise - nicht ausgel6st. Diese Hinweise sind auch in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen.

Bei den ubrigen (im Rahmen der Artenschutzbetrachtung zu berticksichtigenden) (Tier-) Arten handelt
es sich um Arten mit einem landesweit glinstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungsfa-
higkeit.

Fur diese wird davon ausgegangen, dass die Umsetzung des Vorhabens nicht gegen die Verbote des
§44(1) BNatSchG verstoflen wird, d.h. keine Beeintrachtigung lokaler Populationen und keine Beein-
trachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten ausgeldst werden. Verletzungen oder T6-
tungen koénnen bei Beachtung der allgemeinen Hinweise zum Zeitpunkt fiir die Rodungen und Nut-
zungsanderungen vermieden werden.

Insgesamt sprechen somit keine artenschutzrechtlichen Griinde gegen die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes WA/69. Nutzungsanderungen (insbesondere das Vorbereiten des Baufelds) sollten im Sin-
ne des Tierschutzes aullerhalb der Brut- und Setzzeiten, die von Marz bis September dauern (vgl.
Landschaftsgesetz NRW), durchgefiihrt werden.

1.3.3 Schutzgut Flache

[analog zu Pkt. 2 b) bb) Anlage 1 BauGB]

Entsprechend der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und den Umweltzielen der Bundesregierung soll
der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene insbesondere fur Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt
werden. Die Bodenschutzklausel nach §1a(2) BauGB verlangt eine mdglichst weitgehende Beachtung.
Ein grundsatzliches Ziel der Bebauungsplanung besteht darin, Umweltressourcen sparsam und effizi-
ent zu nutzten. Die Eignung der Flache fur Wohnbebauung wurde bereits auf der Ebene des Regional-
plans und der Ebene des Flachennutzungsplanes Uberprift. Infolge der Planung wird es innerhalb des

Plangebiets insgesamt zu einer Neuversiegelung von Bdden in einer Hohe von ca. 2,1 ha Flache kom-
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men. Dazu kommen weitere Flachen, die bereits im Rahmen des Okokontos fiir plangebietsexterne
Ausgleichsmallnahmen hergerichtet wurden (s.u. sowie LFB).

Bewertung:

Eine Flacheneinsparung ergibt sich in der vorliegenden Planung zunachst daraus, dass im unmittelba-
ren Anschluss an bebaute und bereits erschlossene Wohnflachen die bestehende Infrastruktur mitge-
nutzt werden kann. Die im Rahmen des Bebauungsplans WA/62 festgesetzten Flachen fiir Larmschutz
und Eingriinung kénnen ebenfalls herangezogen werden. Die externen, bereits hergerichteten Aus-
gleichsflachen des Okokontos der Gemeinde Schwalmtal kénnen zum Ausgleich von Beeintrachtigun-
gen herangezogen werden.

Die Moglichkeiten der Flacheneinsparung auf der Ebene der Bebauungsplanung werden weitestge -
hend ausgeschopft. Grundsatzlich handelt es sich jedoch bei der Neu-Inanspruchnahme von Flachen
um eine erhebliche Auswirkung, die durch die Extensivierung von Flachen (vgl. externe Ausgleichs-
malnahme E1) teilweise gemindert werden kann.

1.3.4 Schutzgut Boden

[analog zu Pkt. 2 b) bb) Anlage 1 BauGB]

Naturraumlich gehort das Plangebiet zur GroRlandschaft | — Niederrheinisches Tiefland und hier zur
Haupteinheit 571.10 — Schwalm-Nette-Platte mit der Schwalm-Ebene. Bei den Béden handelt es sich
im Bereich des Projektgebietes im westlichen Abschnitt um die Bodeneinheit L4702_K641, wobei es
sich um Typisches Kolluvium tGber zum Teil Typischer Braunerde, zum Teil Pseudogley-Braunerde,
zum Teil Gley-Braunerde handelt, was auf eine langjahrige Ackerbau-Nutzung der Flachen hinweist.

Im &stlichen Teilbereich liegen die Bodeneinheiten L4702 _Bh631 und L4702_Bh641 vor, wobei es sich
um Typische Braunerden, tiefreichend humos bzw. zum Teil Pseudogley-Braunerde, tiefreichend hu-
mos aus LoRablagerungen mit grotenteils schluffigem bis schluffig-lehmigem Sand handelt.

Die groBmafstablichere Bodenkarte 1:5000 (Bodenkarte zur Standorterkundung Verfahren: Schwalm-
tal (WRRL) (Landwirtschaft), Erfassungsmalstab 1 : 5 000, Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen,
Krefeld, 2011) verfeinert dieses Bild nochmals: Entlang der Nordtangente liegt die Bodeneinheit K63
(Kolluvisol) vor. Fur den Ubrigen Teil des Plangebiets wird die Bodeneinheit B64 bzw. im sidlichen Teil
auch B62a (jeweils Braunerde) dargestellt.

Die Béden zahlen zu den Béden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit mit ausgezeichneter Lebens-
raumfunktion aufgrund hoher Puffer- und Speicherkapazitat fiir Wasser und Nahrstoffe.

Laut GEOportal. NRW (www.geoportal.nrw) besteht die Schutzwiirdigkeit der Béden aufgrund einer

hohen Funktionserfiillung in Bezug auf die Regulations- und Kihlungsfunktion.

Durch bewirtschaftungsbedingte MaRnahmen (Pfligen etc.) sind die ackerbaulich genutzten Bereiche
Uberpragt. Sie weisen ein gestortes Bodenprofil sowie veranderte Bodeneigenschaften auf.
Bodenformen mit regional besonderer Standortfaktorenkombination sowie topographische Besonder-
heiten trifft man im Plangebiet nicht an.
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Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Gebiet nicht bekannt bzw. werden nicht erwartet.

Bewertung:

Mit Grund und Boden soll nach § 1a (2) BauGB sparsam und schonend umgegangen werden. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen bei der festgesetzten GRZ und den geplanten Stral3en-
verkehrsflachen eine Neuversiegelung von Bbéden in Héhe von ca. 21.170 m? erwarten. Dies wird als
erhebliche und nachhaltige Auswirkung gewertet, da in diesem Bereich die natirlichen Bodenfunk-
tionen dauerhaft verloren gehen. Betroffen sind Béden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit mit
ausgezeichneter Lebensraumfunktion aufgrund hoher Puffer- und Speicherkapazitat fir Wasser und
Nahrstoffe und die damit verbundene hohe Regulations- und Kihlungsfunktion. Innerhalb des Plange-
biets konnen aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Planung, die eine méglichst gute Ausnut-
zung der Flache fir Wohnzwecke vorsieht, keine besonderen Flachen fir den Schutz dieser Bdden
ausgewiesen werden. Dennoch sei darauf hingewiesen, dass u.a. durch erosionsmindernde und pro-
duktionsintegrierte MalRnahmen (wie dauerhafte Vegetationsbedeckung oder Nutzungsextensivierung,
vgl. z.B. MaRnahmen E1) eine Verbesserung der Bodenfunktionen (an anderer Stelle) erzielt wird. So
werden beispielsweise durch eine extensivere Nutzung mit aktiver Verbesserung der Bodenstruktur
und der physikalischen Bodeneigenschaften z.B. durch Aufforstung mit standortgerechten Bestanden
die Regelungsfunktion im Wasserkreislauf (Wasserspeichervermégen) und die naturliche Boden-
fruchtbarkeit erhéht. Durch die Reduktion bzw. den Verzicht auf mineralische Diingung und Pestizide
kann sich eine weniger hohe Beanspruchung des Bodens als Filter und Puffer fir Schadstoffe erge-

ben.

1.3.5 Schutzgut Wasser

[analog zu Pkt. 2 b) bb) Anlage 1 BauGB]

Das Schutzgut Wasser ist in Oberflachen- und Grundwasser zu unterteilen.

Oberflachengewasser sind im UG nicht vorhanden.

Wasserrechtliche Schutzausweisungen bestehen fur den Bereich des UGs nicht. Das Gebiet liegt nicht
in einer Trinkwasserschutzzone. Oberflachennahe Grundwasserflurabstande (d.h. < 2 dm unter Flur)

liegen nicht vor.

Bewertung:

Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nach dem heutigen Stand der Technik wei-
testgehend auszuschlielRen, sodass hier keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
Anlagebedingt kommt es zur Neuversiegelung von Infiltrationsflachen. Durch die vorgesehene ortsna-
he Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers steht dieses weiterhin zum Auffillen des
Grundwassers zur Verfigung. Die neu versiegelte Flache und damit der Verlust an Versickerungsfla-
che betragt insgesamt ca. 21.170 m?, die an die nachgeschaltete ortsnahe Versickerung angeschlos-
sen werden. Dennoch wird die Neuversiegelung als erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung
angesehen.
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1.3.6 Schutzgut Klima/ Luft

[analog zu Pkt. 2 b) gg) Anlage 1 BauGB]

Die mittlere Jahresniederschlagssumme liegt bei ca. 700 mm. Kennzeichnend sind milde Winter und
maRig warme Sommer.

Eine besondere Bedeutung der Flachen als Kalt- und/oder Frischluftentstehungsort ist nicht gegeben.
Ortlich bedeutsame Luftaustauschbahnen bzw. Frischluftleitbahnen sind nicht vorhanden.

Bewertung:

Das geplante Vorhaben befindet sich weder in bedeutenden Kaltluftentstehungsrdumen noch in be-
deutsamen Luftaustausch- und Frischluftversorgungsraumen. Das geplante Vorhaben wird das
Schutzgut Klima/Luft aufgrund seiner geringen Grdfle und der Begrenzung der baulichen Dichte daher
nur geringflgig beeintrachtigen. Die Veranderung der kleinklimatischen Verhaltnisse wird nicht zu er-
heblichen Beeintrachtigungen fiihren.

1.3.7 Schutzgut Landschaft

[analog zu Pkt. 2 b) bb) Anlage 1 BauGB]

Die Landschaftsbildqualitat des Plangebiets wird durch die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fla-
chen sowie die angrenzenden Verkehrsflachen in einer nahezu ebenen Topographie gepragt. Die na-
trliche Erholungsfunktion sowie die Landschaftsbildqualitdt sind bei einer gewissen Vorbelastung
durch die KreisstralRe 9 und die Nordtangente als eher gering einzustufen. Das Plangebiet zeigt keine
besondere landschaftliche Eigenart.

Bewertung:

Baubedingte Beeintrachtigungen flhren zu visuellen Stérungen des Landschaftsbildes sowie erhdhte
Larm- und Schadstoffemmissionen durch Baustellenverkehr und Baustelleneinrichtung. Da jedoch die
zligige Entwicklung und Vermarktung der geplanten Parzellen/ Grundstiicke angedacht (und aufgrund
der Erfahrungen aus den ersten Bauabschnitten auch zu erwarten) ist, handelt es sich um zeitlich be-
grenzte Beeintrachtigungen, die als nicht erheblich gewertet werden.

Durch das Planungsvorhaben kommt es nicht zu einem Verlust von pragenden Einzelbdumen oder
Gehdlzstrukturen. Betroffen sind ausschlieBlich Intensivackerflachen. Durch Festsetzung von Neu-
pflanzungen im Zuge des StralRenbaus sowie Festsetzung von o&ffentlichen Griinflachen zur Abgren-
zung der Wohnbauflachen zur Nordtangente hin (im Zuge des Bebauungsplanverfahrens WA/62) so-
wie aufgrund der Vorbelastungen des Landschaftsbildes wird daher nicht von einer erheblichen Um-
weltauswirkung ausgegangen.

1.3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe
[analog zu Pkt. 2 b) ee) Anlage 1 BauGB]
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Anthropogene Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archao-
logischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert sind (insbesondere denkmal-
geschutzte Objekte), sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bislang nicht bekannt.

Das Plangebiet ist in die Kulturlandschaft Schwalm-Nette einzuordnen. Durch die Planung sind jedoch
keine landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereiche gemaf kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zur
Landesplanung in NRW" bzw. dem Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Disseldorf? betrof-
fen.

Eine Recherche auf dem offentlich verfiigbaren Portal LVR-KuLaDig als Quelle fiir Flachenbewertun-
gen® ergab ebenfalls keine Hinweise auf historisch bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche im Plange-

biet bzw. dessen unmittelbarer Umgebung, die von dem Vorhaben betroffen sein kdnnten.

Bewertung:

Umweltbezogene Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kulturelles Erbe sind durch das Vorhaben nicht
zu erwarten. Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass bei Bodenbewegungen
auftretende, archdologische Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde,
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) der Gemeinde Schwalmtal (Untere Denkmalbe-
hoérde) und dem Landschaftsverband Rheinland (LVR) unverziglich anzuzeigen sind. Die Entde-
ckungsstatte ist in unverédndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG NRW). Unter Bericksichti-
gung dieser Aspekte wird zum jetzigen Zeitpunkt nicht von erheblichen und/oder nachhaltigen umwelt-
bezogenen Beeintrachtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgiter durch das Vorhaben ausgegan-
gen.

1.3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die vorgenannten und beschriebenen Schutzgiter beeinflussen sich i.d.R. gegenseitig. Hierbei kann
es zu Verstarkungen und Uberlagerungseffekten kommen, die im Rahmen der Umweltpriifung geson-
dert zu untersuchen und zu bewerten sind (vgl. § 1 (6) Nr. 7i BauGB).

Wechselbeziehungen bestehen z.B. regelmaliig zwischen den Schutzgiitern Boden und Tiere/Pflan-
zen. Der Verlust, d.h. die Versiegelung durch Wohnbauflachen geht mit einem Verlust an Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen einher. Durch die Neuschaffung von Gehdlzpflanzungen und Ansaaten (Maf3-
nahmen M1 und E1) entsteht andererseits neuer Lebensraum.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwir-
kungen sind fur das B-Plangebiet nach aktuellem Planungsstand nicht zu erwarten.

1.3.10 Umgang mit Energie, Abwasser und Abfallen (§ 1 (6) Nr. 7 e bis h)
[analog zu Pkt. 2 b) dd) und hh) Anlage 1 BauGB]

1 Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Landschaftsverband Rheinland (2007): Erhaltende Kulturlandschaftsentwicklung in Nordrhein-Westfalen. Grundlagen und Emp-
fehlungen fiir die Landesplanung. Minster, Kéin. 2007.
2 Landschaftsverband Rheinland: Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalplan Disseldorf — Erhaltende Kulturlandschaftsentwicklung. Kéin. 2013.

3 http://www.kuladig.lvr.de
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Z.Z. liegen keine Konzepte fir die Nutzung erneuerbarer Energien vor. Die Abwasser- und Abfallent-
sorgung geschieht entsprechend der glltigen Satzungen und Verordnungen.

Die eingesetzten Stoffe und Techniken zur Errichtung der Bebauung und StraRenverkehrsflachen ha-
ben aktuellen gesetzlichen Vorgaben zu folgen. Erhebliche Auswirkungen auf die Belange nach §1(6)

Nr. 7 a bis i werden hierdurch nicht erwartet.

1.3.11 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-

biete

[analog zu Pkt. 2 b) ff) Anlage 1 BauGB]

Bestehende Umweltprobleme von Vorhaben benachbarter Plangebiete sind derzeit nicht bekannt. Die
Nachbarschaft des Plangebiets wird durch Wohnbebauung und 6ffentliche Griin- und Verkehrsflachen
gepragt. Die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens wie Bodenversiegelung und Verlust an Le-
bensraum sind aufgrund ihrer Flachenausdehnung und der Auspragung der benachbarten Flachen
nicht in der Lage Effekte zu erzeugen, die sich mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-

biete aufsummieren kdnnten (im Hinblick auf mégliche Summationswirkungen).

1.3.12 Zusammengefasste Auswirkungsprognose

[analog zu Pkt. 2 b) Anlage 1 BauGB]

Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um die Entwicklung von Wohnbauflachen mit zugehdri-
gen Verkehrsflachen, Griinflachen und Flachen fiir den Larmschutz auf einer bislang ackerbaulich ge-
nutzten Flache entlang der Nordtangente in Schwalmtal-Waldniel. Die zu erwartenden erheblichen
Umweltauswirkungen liegen vor allem in dem zu erwartenden Verlust an Boden und dem damit ver-
bundenen Verlust der Bodenfunktionen (Regelungs-, Lebensraum-, Produktions- und Geschichtsfunk-
tion) durch Versiegelung. Hiermit geht ein dauerhafter Verlust von Gberwiegend Ackerflachen als po-
tentiellem Lebensraum infolge von Flacheninanspruchnahme und Versiegelung einher.

Aufgrund der Vorbelastung des Baugebiets durch Verkehrslarm hat die hinzuziehende Bevolkerung
Larmimmissionen hinzunehmen und bei der Gestaltung der Grundstiicke und Gebaude bauliche Mal}-
nahmen zu bericksichtigen.

Das Landschaftsbild wird aufgrund der vorgesehenen Pflanz- und Ansaatfestsetzungen in Teilberei-
chen neu gestaltet.

1.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

[analog zu Pkt. 2 c) Anlage 1 BauGB]

Die Bauleitplanung fiir sich betrachtet stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, jedoch
bereitet diese einen Eingriff vor. Hierflir wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, in
dem Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
zur Ubernahme in den Bebauungsplan entwickelt und den jeweiligen Beeintrachtigungen gegeniiber-
gestellt wurden.
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1.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Nach § 13 BNatSchG gilt bei einem Eingriff das Vermeidungs- bzw. Ausgleichsgebot. Die Verpflich-

tung zur Eingriffsvermeidung/-minimierung macht eine friihzeitige Berlicksichtigung von Umweltaspek-

ten in allen Planungsphasen notwendig. Ziel der Planung ist es, vorhandene Eingriffe in Natur und

Landschaft auf ein Minimum zu begrenzen.

Zur Vermeidung bzw. Verringerung moglicher erheblicher Beeintrachtigungen kdnnen verschiedene

bautechnische und landschaftspflegerische MalRnahmen herangezogen werden. Hierzu zahlen insbe-

sondere folgende MalRnahmen (vgl. LFB):

- Minimierung von baubedingten Larm-, Schadstoff- und Staubemissionen auf ein technisch mdogli-
ches Mal}; Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen nur auf befestigten Flachen;

- geringstmogliche Dimensionierung von notwendigen Baustelleneinrichtungsflachen und Einrichtung
der Flachen nicht auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, sondern nur innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans;

- rasche Bauabwicklung zur Begrenzung der temporaren Beeintrachtigungen auf ein Minimum;

- die schonende Oberbodenbehandlung sowie die Vermeidung bzw. Beseitigung baubedingter Bo-
denverdichtungen (Beachtung der DIN 18300 — Erdarbeiten — sowie der DIN 18915 — Bodenarbei-
ten).

- Baufeldfreimachung (insbesondere Rodung von Gehdlzen, vgl. § 39(5) BNatSchG) nur innerhalb
der gesetzlich erlaubten Zeitrdume;

- Nutzungsanderungen (insbesondere das Vorbereiten des Baufelds) sollten im Sinne des Tierschut-
zes aullerhalb der Brut- und Setzzeiten, die von Méarz bis September dauern (vgl. Landschaftsge-
setz NRW), durchgeflhrt werden.

Zur Vermeidung/ Verringerung von erheblichen Beeintrachtigungen durch den Verkehrslarm (insbe-
sondere der K8 — Nordtangente) auf das kiinftige Wohngebiet wurde bereits im Rahmen des Bebau-
gungsplanverfahrens zum Bebauungsplan WA/62 im unmittelbaren Einflussbereich der Roermonder
Stralle der Bau eines 3m hohen Larmschutzwalls als aktive MaRnahme zur Schallreduzierung im Be-
bauungsplan (Wa/62) festgesetzt. Dartiber hinaus erfolgt eine Festsetzung zum erforderlichen gesam-
ten bewerteten Bau-Schalldamm-Maf der Aulenbauteile schutzbediirftiger Raume aufgrund der maf-

geblichen AuRenlarmpegel zur Erreichung von zuséatzlichem baulichen Schallschutz (s.u.).

1.4.2 Art und AusmaR der unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen
Folgende unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen kénnen sich aus dem Vorhaben ergeben:
- Verlust und Beeintrachtigung von ca. 2,1 ha bislang unversiegeltem Boden, dadurch Verlust / Sto-

rung der Bodenfunktionen; Verlust der Lebensraumfunktion.
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1.4.3 MaBnahmen zum Ausgleich

Zum Ausgleich der unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen werden die folgenden Maf3nah-

men vorgesehen (siehe hierzu auch LFB):

- Anpflanzung von 20 StralRenbaumen innerhalb des Baugebiets (Maihahme M1)

- Verrechnung des verbleibenden Kompensationsdefizits von 29.353 Wertpunkten durch Abbu-
chung vom Okokonto der Gemeinde Schwalmtal bzw. durch Regelung in einem stadtebaulichen
Vertrag (Mallnahme E1).

Zur Berlcksichtigung der Larmschutzbelange werden Uber die bereits im Bebauungsplan Wa/62 er-

folgte Festsetzung eines Larmschutzwalls die oben im Rahmen der Vermeidung/Verringerung von Be-

eintrachtigungen angefiihrten passiven LarmschutzmalRhahmen im Bebauungsplan festgesetzt (s.o.).

Diese sind:

- Passive Schallschutzmalnahmen - Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsén-
derung von Gebauden sind nach auRen abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Aufent-
haltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass
sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mall R'w,ges gemafR DIN
4109-1 (2018-01) erfillen. Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Ma-
Re R'w,ges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Berlicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten und der maRgeblichen Aufienlarmpegel La nach DIN 4109 2
(2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle.

Anforderungen geman Fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Fur Burordume
DIN 4109 (2018-01) Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstéatten, und Ahnliches
Unterrichtsrdume und Ahnliches

Gesamtes bewertetes
Bau-Schallddmm-ManR La-30 La-35
R'w,ges in dB

Der maligebliche AuRenlarmpegel La ist in der Planurkunde durch Linien mit beigefligten
dB(A) - Angaben dargestellt. Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MalR ergibt sich aus der
Subtraktion des Raumnutzungswertes vom in der Plankarte ausgewiesenen maRgeblichen Aufien-
larmpegel-Wert. Liegen Fenster von Schlafraumen oder Kinderzimmern in Bereichen mit Beurtei-
lungspegel nachts >48 dB(A), sind in diesen Raumen Fenster mit integrierten schallgedampften
Liftungen vorzusehen oder es ist ein fensteréffnungsunabhangiges Liftungssystem zu installie-
ren. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit gutachterlich
nachgewiesen wird, dass ein geringerer malgeblicher Aufienlarmpegel La nach DIN 4109-2
(2018-01) vorliegt.

1.5 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

1.5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
[analog zu Pkt. 2 b) Anlage 1 BauGB]
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Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfuhrung der Planung ist ein zentrales Element der planerischen Entscheidung.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die unter 1.3 ermittelten Umweltauswirkungen
zu erwarten. Durch Festsetzungen im Bebauungsplan ergibt sich die Mdglichkeit der Kompensation
der Eingriffe in den Naturhaushalt, die Neuschaffung von Biotopstrukturen sowie die Neugestaltung

des Landschaftsbildes sowie eine Reduzierung der Immissionsbelastung fiir den Menschen.

1.5.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

[analog zu Pkt. 2 a) Anlage 1 BauGB]

In der Regel kann die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchflihrung der Planung in der Praxis mit ge-
ringem Aufwand festgestellt werden. Insbesondere, wenn bereits vor Beginn der Planung ein weitge-
hend gleich bleibender Zustand bestanden hat, kann in der Regel davon ausgegangen werden, dass
dieser sich auch kinftig ohne die Planung nicht grundséatzlich verandern wird.

Ohne die Realisierung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache
bestehen.

1.6 Ergebnis der Priufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

[analog zu Pkt. 2 d) Anlage 1 BauGB]

Mit der Prifung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind (Nummer 2 Buchstabe d
der Anlage 1 des BauGB), wurde die Verpflichtung zur sog. ,Alternativenprifung® ausdriicklich ins
Baugesetzbuch aufgenommen. Der Hinweis auf die Ziele und den raumlichen Geltungsbereich des
Plans verdeutlicht, dass es sich dabei um anderweitige Losungsmaoglichkeiten im Rahmen der beab-
sichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Plangebiets handeln soll und nicht etwa tber grund-
satzlich andere Planungen nachgedacht werden muss.

Bei der Planung handelt es sich wie auch bei den drei vorangegangenen Bebauungsplanen WA/62,
WA/60 und WA/58 um die Berlcksichtigung der Nachfrage nach individuell bebaubaren Eigenheim-
grundstiicken in Zentrumsnahe. Das Wohngebiet liegt in Fufl- und Radwegeentfernung zum Ortskern
Waldniel und seinen Versorgungseinrichtungen. Da es sich mit dem nunmehr vierten Bauabschnit um
die verbliebenen Flachen handelt, die bislang nicht entwickelt wurden und hiermit das Baugebiet ent-
sprechend der damaligen Strukturplanung abgeschlossen ist, wird auf eine weitergehende Alternati-
venbetrachtung verzichtet. Aufgrund der relativ geringen Grundstiicksgrofien und im Interesse der
Wirtschaftlichkeit erscheint eine zusatzliche festgesetzte Durchgriinung innerhalb des Plangebietes
nicht sinnvoll.

1.7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-

gen (Monitoring)

[analog zu Pkt. 3 b) Anlage 1 BauGB]
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Im Rahmen des Monitorings soll eine Uberwachung méglicher, erheblicher Umweltauswirkungen der
vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete MaRnahmen gewahrleistet werden. Dies
gilt insbesondere auch fir Auswirkungen, die auf Grundlage der bauleitplanerischen Aussagen nicht
oder nur unzureichend abgeschatzt werden kénnen. Folgende UberwachungsmalRnahmen werden vor
diesem Hintergrund vorgesehen:

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die in Folge der Realisierung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, sind hinreichend genau abschatzbar. Voraussetzung hierfiir ist jedoch, dass die vorgesehe-
nen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRahmen fachgerecht und rechtzeitig umge-
setzt werden und die vorgesehenen stadtebaulichen Festsetzungen Beachtung finden.

Eine Uberwachung der Umsetzung von passiven Schallschutzmafnahmen durch die Gemeinde ent-
fallt, da die Umsetzung der einzelnen MafRnahmen im Rahmen der erforderlichen Baugenehmigungen
sichergestellt werden muss.

Die Umsetzung der geplanten AusgleichsmafRnahmen zur Anlage von dauerhaften Vegetationsbestan-
den sowie deren Pflege sind durch die Gemeinde Schwalmtal regelmaBig zu tGberwachen. Die Uber-
wachung sollte spatestens drei Jahre nach Beginn der ersten ErschlieBungsmaf3nahmen durch Orts-
besichtigung erfolgen.

Weitere MaRnahmen werden nicht als notwendig erachtet, da die Uberwachung in erster Linie auf die

Umweltauswirkungen und nicht auf den Planvollzug abzielt.

1.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

[analog zu Pkt. 3 c) Anlage 1 BauGB]

Mit dem Bebauungsplan WA/69 ,Burghof 4. BA* — Gemeinde Schwalmtal wird eine landwirtschaftlich

genutzte Flache baurechtlich neu geordnet. Als vorgesehene Nutzung ist ein WA-Gebiet mit zugehoéri-

gen StraRenverkehrsflachen festgesetzt.

Der aktuelle Umweltzustand des Bebauungsplangebietes wurde u.a. auf der Grundlage eines Land-

schaftspflegerischen Fachbeitrags dargestellt und bewertet.

Mit Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen kommt es zu Konflikten, die im Umweltbericht

beschrieben werden. Sich aus dieser Planung ergebende voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkun-

gen gemal § 2 (4) BauGB sind insbesondere

- der Verlust an Boden mit seinen natirlichen Bodenfunktionen durch Neuversiegelung,

- die mit dem Bodenverlust einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate und der
erhohte Oberflachenabfluss,

- der Verlust von Uberwiegend Ackerflachen als potentieller Lebensraum von Tieren und Pflanzen in-
folge von Flacheninanspruchnahme und Versiegelung,

- Larmimmissionen fir die hinzuziehende Bevolkerung.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden in einem Landschaftspflegerischem Begleitplan als Land-

schaftspflegerischen Fachbeitrag nach der Methode der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung bewertet.

Hieraus wurde der notwendige Kompensationsbedarf ermittelt.
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Zum Ausgleich der erheblichen und/oder nachhaltigen Umweltauswirkungen stehen im Plangebiet kei-

ne ausreichend grof3en Flachen zur Verfligung, sodass zur Kompensation der Beeintrachtigungen ein

externer Ausgleich erforderlich wird. Die Kompensation erfolgt durch folgende MalRnahmen:

- Anpflanzung von StralRenbdumen (innerhalb des Baugebiets)

- Verrechnung des verbleibenden Kompensationsdefizits von 29.353 Wertpunkten durch Abbu-
chung vom Okokonto der Gemeinde Schwalmtal bzw. durch Regelung in einem stadtebaulichen

Vertrag.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Larm) werden durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan soweit minimiert, dass das Plangebiet nach Aussage des Larmgutachters als Wohnge-
biet geeignet erscheint.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beachtung der Malinahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die stadtebauliche Neuordnung
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vorbereitet werden.
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