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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 56.52
56.45 ° Art der baulichen Nutzung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) die Bestimmungen der Bauordnung NRW zu beachten.
und Ziffer 5 (Tankstellen) sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. . . } 179 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Auch aufRerhalb der Flachenkennzeichnung gemaR § 9 (5) Nr. 1 BauGB kann das Auftreten von
2. Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB) kc_)lluvialen Bdden nich_t génzligh_ausgeschlossen werdep. Jeder Bauherr hat daher in 182 56.57
2.1. Als Wandhdhe (WH) gilt die Hohendifferenz zwischen der geplanten dffentlichen Eigenverantwortung die Tragféhigkeit des Bodens zu priifen und ggf. entsprechende urchlass 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Verkehrsflache, die an den Vorgarten angrenzt, und dem Schnittpunkt der AuRenflache der Mafnahmen zu ergreifen. %EJ]? s 180 GRZ04 Grundfichenzahl
Wand mit der duReren Dachhaut. _ . . o o ) o 5654 57.24 & rundiiachenza
Im gesamten Planbereich befinden sich humose Oberbdden in einer Machtigkeit von mind. 0,4m o 56.48 . GFZ 0,8 Geschossflachenzahl
Als Gebaudehshe (GH) gilt die Hohendifferenz zwischen der geplanten dffentlichen Verkehrs- - 0,7m. Der humose Oberboden ist gemaf § 202 BauGB bei der Errichtung baulicher Anlagen in ) I Zahl der Voligeschosse (als HochstmaR)
flache, die an den Vorgarten angrenzt, und dem obersten Geb&udeabschluss. nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. 183 181
X Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Oberster Gebaudeabschluss ist bei Flachdachern die Oberkante der Attika des obersten Dieser Oberboden ist auch nicht fir die Abtragung von Bauwerkslasten geeignet. Er ist daher im RN WH  Wandhéhe (als Hochstmat)
Geschosses, bei Satteldachern der oberste Schnittpunkt der gegenlaufigen Dachflachen Bereich der Baumafnahmen abzutragen und einer im Sinne des § 202 BauGB entsprechenden 185 . - N
(Dachfirst) Wiederverwertung zuzufiihren. GH  Gebaudehdhe (als HochstmaR)
’ 57.73
Der untere Bezugspunkt ist dabei jeweils die gemittelte, im Bebauungsplan in Metern iiber NHN ~ SUimpfungsmafinahmen . ' _ 57,50 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflédchen
festgesetzte Hohe der das Gebaude erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache an der Der Vorhabenbereich ist nach den der Bezirksregierung Amsberg vorliegenden Unterlagen 184 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
gebdudeseitigen StralRenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der (Differenzenplane mit Stand: 01.10.2016 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der 57,77 186 ) .. i
Seitenwinde des Gebaudes mit der StraRenbegrenzungslinie. Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch 190 A nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
Siumpfungsmaflnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen Baugrenze
2.2 Springt das 2. Obergeschoss (Dachgeschoss) allseitig von den AuBenwénden des betroffgn. Fir die Stellungnahme wur.den folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von 56.85 e —— 9
darunterliegenden Geschosses um mind. 1,0 m zuriick, darf die Wandhéhe in den Allgemeinen ~ Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 98, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kdlner i 5
. . . Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Wohngebieten WA 1 und WA 3 bis zur maximalen Gebaudehdhe von 9,5 m und im Allgemeinen ~ Scholle, 05 Kdiner Scholle. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den KD 58.9
Wohngebiet WA 2 bis zur maximalen Geb#udehdhe von 10,0 m iiberschritten werden. Des fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch ber einen langeren Zeitraum wirksam 57.46 187
Weiteren muss dieses Geschoss an der ErschlieRungsseite (zum Vorgarten) mindestens 2,0 m bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwassersténde im Vorhabengebiet in den oo/ 57.93 StraRenverkehrsflachen
zuriickspringen. néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach ¢57.95
Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu -
3. Zuldssige Grundflache (§ 19 (4) BauNVO) erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei 58.06¢ ,/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die zulassige Grundflache durch Stellplatze und einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen 188 |
ihre Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 {iberschritten werden. mdglich. Diese konnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der 57.65 191
Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die Mdglichkeit ® Verkehrsberuhigter Bereich
4. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO) von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.
Die Lange von Gebauden darf hochstens 20,0 m betragen. Es wird empfohlen, diesbezlglich, zu zuklinftigen Planungen sowie zu Anpassungs- oder FuRgéngerbereich
Sicherungsmalnahmen bezlglich bergbaulicher Einwirkungen eine Anfrage an die RWE Power 58,14
5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO) AG, Stiittgenweg 2 in 50935 Kaln, §owie fur konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, 58,25 s StraRenbegrenzungslinie
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind auBerhalb der tiberbaubaren Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen. 57 84 _ _
Grundstiicksflache, im Anschluss an die hintere (gartenseitige) Baugrenze, eingeschossige 57 o’ 193 189 176 w—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Wintergarten und Terrasseniiberdachungen in einer Tiefe von bis zu 3,0 m zuldssig. Zu Bergbau ) ] ) ] i 204
angrenzenden 6ffentlichen Griinflachen ist ein Mindestabstand von 2,0 m zu wahren. Das Plangebiet liegt Giber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Niederkriichten 2" im sd 47 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne
Eigentum der RWE Power Ak.tiengesellschaft, Sti]ttgenwgg 2in 59935 KélIn, sowie tuber dem 58.50 ¢ 192 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
6. Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO) eber_1fa||s auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union 183" im Eigentum der RV ° G d Raeblichen AuRents linnerhalb der iiberbaub
6.1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind im seitlichen Grenzabstand von 3,0  Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, vertreten durch die RWE Power AG, Abt. -—s = G:ﬁ:g‘:ﬁi&;‘lgcﬁz ;cmgr[; t:xtﬁ}:hzrrr:ﬁ?:etg?:r I\?r 5 er uberbaubaren
m zu einer seitlichen Grundstlicksgrenze bauliche Anlagen, Nebenanlagen geman § 14 (1) Liegenschaften und Umsiediung in 50416 Koln. 194 58.58 ?(/ . g ) ) - 9nr o
BauNVO sowie Garagen und {iberdachte Stellplatze gemaR § 12 (6) ausgeschlossen; zulassig 02 o 7 & mafgeblicher AuRenlérmpegel fir den Uberbaubaren Bereich in dB(A)
sind Stellplatze und Zaunanlagen. Artenschutz ) (7 58,02 207
Die Baureifmachung des Plangebietes hat moglichst innerhalb der gesetzlich erlaubten Y 96 .
6.2. Die Festsetzung unter Punkt 6.1 gilt nicht fiirr Doppelhauser. Zeitraume von Anfang Oktober bis Ende Februar zu erfolgen, um evtl. briitende Offenlandarten - O, Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)
nicht zu gefahrden. Ist dies nicht der Fall, so ist vorab gutachterlich zu priifen, ob auf den 28 AN A Y T Bereich mit festaesstzter Hhenlage qemdt textlicher Festsetzung Nr. 11
6.3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist je Wohngebaude nur eine Zufahrt zu Stellplatzen und Projektflachen Végel briten. Fur diesen Fall ist der Ausflug der Jungvégel abzuwarten. % 4y g 8A N QV o NN AN A A 9 9eg g Ar.
Garagen zulassig. > VN 195
Ny 30 "592 festgesetzter H6henpunkt in Metern . NHN
6.4. Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze dirfen die hintere Baugrenze um max. 5,0 YN 5880
m Uberschreiten. Zur hinteren Grundstiicksgrenze ist ein Mindestabstand von min. 3,0 m zu S ' 58.94 WOA 3 I I Sonstige Planzeichen
wahren. SN ° 174
Zu der im Bebauungsplan mit =«=««= gekennzeichneten Grenze entlang der westlichen s < '- I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist ein Mindestabstand NN ©59.06 G RZ 4 8 I l Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
von min. 5,0 m zu wahren. : N 5&41 O! -
Zu der im Bebauungsplan mit ««=««= gekennzeichneten Grenze entlang der nérdlichen SO S5
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist ein Mindestabstand % S G FZ 0,8 Vorgarten
von min. 8,0 m zu wahren. ~ Q 7 196 WH 6 5 ° geplante Ausbauhodhe der festgesetzten 6ffentlichen
9.36 Verkehrsflache als Ca.-Hohe in Metern . NHN
6.5. In allen Baugebieten sind innerhalb der als Vorgarten festgesetzten Flachen Nebenanlagen ’ m 173
emal § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze nicht zulassig.
g §14() 9 P 9 G H 9 , 5 m Sonstige Darstellung
7. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 LWG) BN e Bereich mit einzuhaltendem Mindestabstand von Garagen, liberdachten
7.1. Das auf den privaten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in die S .0 I\ S Ea Wy o o x€L ™ S NL NG e Stellplatzen und Stellplatzen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 6.4
Niederschlagswasserkanalisation im 6ffentlichen StralRenraum einzuleiten. f g:. / 197
/
/ Kennzeichnung
7.2. Private Wegeflachen, Hofflachen, Zufahrten, Stellplatze und Terrassenflachen in den / / "‘)?
Wohngebieten und Wege in 6ffentlichen Griinflachen sind wasserdurchlassig herzustellen. *Z'}\ :ﬂ Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auRere Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
8. Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) .0 \ 198
Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden sind nach 58.73
aufien abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsr&umen nach DIN 4109 199
(2018-01) zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an 58,57
das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R'w,ges geman DIN 4109-1 (2018-01) erfiillen.
g ges 9 ( ) RECHTSGRUNDLAGEN
Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges der .
AuBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen ergibt sich unter Beriicksichtigung der gg;’geg‘gﬁ“fg (g’;‘;‘?B) Ilntd?r F?:Zu:tgdd?rr:?’zl:t?;'}tg‘ZCh“gg V(t’;" 3. Nrc:]vgm:er .
unterschiedlichen Raumarten und der maRgeblichen AuRRenlarmpegel La nach DIN 4109-2 200 oyl (BGBI- I S. 1728) zuletzt geéndert durcl ikel 2 des Gesetzes vom 8. Augus
(2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle. Sy ( -Is. )
S
£ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
Anforderungen geman Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Fir Burordume S, 04 .
DIN 4109 (2018-01) Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten, und Ahnliches 58.90 .05 0:9‘90 ) BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
Unterrichtsrdume und Ahnliches =1.0 58. G4 d 3786)
Gesamtes bewertetes AN Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
g?:‘-;zhianllggmm-Maﬂ ta-30 La-35 99,6 3 /3 ;§‘3 8'08 ®= 05 Planinhal:tsg(l';j’lanzeicheunverord:j]u?]g - Planqu)?/om 1L;3. Dezember 1;93 (BGBI. 1991
A =1.0 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
Der maR3gebliche AuRenlarmpegel La ist in der Planurkunde durch Linien mit beigeftigten dB(A)- A o 1057)
Angaben dargestellt. Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR ergibt sich aus der 3/ - 4=0.05 G indeord {iir das Land Nordihein-Westfaler (GO NRW) in der q
Subtraktion des Raumnutzungswertes vom in der Plankarte ausgewiesenen mafgeblichen )=1.0 B:I::l Gr}\l:tn?:;hz:ggvour; 135 JSI? 1993{ ((r;\?m,\]R\?vs S? %%é) Suletzt g)e:gn de; it 33::'1“9 er
A 13 I-Wert. : : - O
uleniarmpegel-We 59.0 114 Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)
Liegen Fenster von Schlafrdumen oder Kinderzimmern in Bereichen mit Beurteilungspegel # 0 d=0.05 . .
U .. L . « . SO — Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
D=1.0
nachts >h48 dS(A)' s',”td in ‘:‘eset” f‘;”men Fe“bsrt]‘?_r mit '“‘eLQ;'te”e” SCTa”ged?m‘t’ﬂl‘l’f“ Luftungen 5 %30 NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt geandert durch Artikel 13
vorzusehen oder es ist ein fensteréffnungsunabhangiges Liftungssystem zu installieren. N o A des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b)
Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit gutachterlich d=0.05 Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG-) in
naChgeWieSen wird, dass ein geringerer maBgebliCher AuBenIérmpegeI La nach DIN 4109-2 D=1.0 der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 926) zuletzt
(2018-01) vorliegt. ,§¢27 ® geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 29. Mai 2020 (GV. NRW. S. 376)
9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 ==1’.%5 59.2
BauGB) VERFAHREN
9.1 Anpflanzung von Strallenbdumen innerhalb des Baugebietes ©
Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen im Bereich 2 3 =0.05 ) - ) . )

. X . N =1.0 Es wird bescheinigt, dass 1. die Darstellung mit dem amtlichen Katasternach-
des Baugebietes sind mindestens 20 Alleebdume fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und 9 ) . L . «
dauerhalft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend zu ersetzen. Zu pflanzen sind o weis (Stand 22.11 .2018? uber.elnstm.m?t und 2. die Festlegung der stadtebau-
standortgerechte, groRRkronige, hochstimmige Alleelaubbdume der folgenden Baumarten . ’ —0.05 lichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Ordnung (3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm): =1.0 59,54 96 gez. Dipl.-Ing. Raimund Scholl  ObVI Siegel
Acer platanoides Spitzahorn ® Viersen, den 09.11.2020
Tilia cordata Winterlinde =0.05
Tilia platyphylios Sommerlinde 7 =10 < Der Rat der Gemeinde Schwalmtal stimmte am 15.12.2020 diesem
Quercus robur Stieleiche $ Bebauungsplan mit Begriindung zu und beschloss die éffentliche
10. Externe AusgleichsmaRnahmen (§ 9 (1a) BauGB) dD==1’%5 J Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB.
Das verbleibende Kompensationsdefizit von 29.353 Wertpunkten wird durch folgende
MaRnahmen extern ausgeglichen: ;0 o) " ® ko.87 Schwalmtal, den 21.12.2020
1. Abbuchung von 9.353 Wertpunkten vom Okokonto der Gemeinde Schwalmtal ) ,/ = 5 Y 95 v Bernd Gath Siegel
. 2 =1. i.V. gez. Bernd Gather iegel
Die MaRnahmen des Okokontos beziehen sich auf Flachen im Gebiet der Gemeinde 7 1? /’ WA 1 I I Blrgermeistor
Schwalmtal, Gemarkung Waldniel, Flur 60 auf Flurstiick 117, Eigentiimerin ist die Gemeinde , O]
Schwalmtal. Es handelt sich um folgende MafRnahme: =00 Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat geman § 3 (2) BauGB
Entwicklung einer artenreichen Mahwiese mit stark zeitlicher Bewirtschaftungseinschrankung. - G RZ 0,4 Q nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 24.12.2020 in der Zeit vom
® h 04.01.2021 bis einschlielich 04.02.2021 6ffentlich ausgelegen.
2. Inanspruchnahme von 20.000 Wertpunkten aus einer privaten ékologischen MalRnahme ° 71 ==01’%5 59.9 G FZ O ’ 8 % [\
. N
Die MafRnahme ist eine Entsiegelung und Aufforstung eines ehemaligen Sportplatzes inmitten hwalmtal 2 2021
eines Waldgebietes im Gebiet der Gemeinde Schwalmtal, Gemarkung Amern, Flur 2, Flurstiick © WH 6 ’ 5 m o > PP Schwalmtal, den 08.02.20
23. Fir die Manahme wurden seitens des Kreis Viersen, Untere Naturschutzbehérde (UNB), =0.0%r: 86 %
; ; e di ; ; : =1 - i.V. gez. Bernd Gather Siegel
insgesamt 26.921 Biotopwertpunkte anerkannt. Fur die rechtliche Sicherung erfolgt ein 60.31 GH 9 5 m > ! d 9 ¢}
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags gem. § 11 BauGB zwischen dem o ¢ 9 ) 93 Birgermeister
Grundsttickseigentimer und der Gemeinde Schwalmtal sowie eine zusatzliche Sicherung durch -0
Eintragung einer Baulast gem. § 85 BauO NRW. A A0 60.2 J Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit
® § 7 GO am 02.03.2021 vom Rat der Gemeinde Schwalmtal als
.. ® Satzung beschlossen.
11. Héhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB) =705
<1.0
Innerhalb der mit gekennzeichneten Flache ist das kiinftige Gelande maximal in der 9e Schwalmtal. den 08.03.2021
Hohe der in der Planzeichnung festgesetzten Héhenpunkte herzustellen. Zwischen den 87 ’
Héhenpunkten ist das Gelande zu interpolieren. 60, 49440 05 . .
=1.0 i.V. gez. Bernd Gather Siegel
BG -
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 89 BauO NRW) ==01~%5 60.5 Der Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Schwalmtal vom
02.03.2021 wurde gemafR § 10 (3) BauGB am 01.04.2021 ortsublich
L ° 88 bekanntgemacht.
1 Einfriedungen | 60.88 In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der §§ 44 (3)
Anderung nach Offenlage gem. Beschluss des Rates vom 02.03.2021 | d==01~%5 r% Satze 1, 2 und (4) sowie 215 (1) BauGB und § 7 (6) GO hingewiesen.
1.1. Einfriedungen auf den Baugrundstlicken sind nur bis zu einer Héhe von 1,7 m zuléssig. | Iy 1.07 86
Zaune und Tore sind nur transparent (mit einem Materialanteil von maximal 20%) zulassig, | II | Der Bebauungsplan hat am 02.04.2021 Rechtskraft erlangt.
Mauern sind unzulassig. | I I Y | 500 . 82 [\
| U s ] II 0 6 ’3?6: 61.22 % < Schwalmtal, den 06.04.2021
1.2. Als Sichtschutz der am Haus gelegenen Terrasse ist in einer Tiefe von maximal 4,0 m ein | lf,‘:r?; ,'o) | o, 61.04 Z
geschlossener Zaun oder eine Mauer von maximal 2,0 m Héhe zulassig. | 2 8l dD—=1~%5 N { ) rP i.V. gez. Bernd Gather Siegel
Pl ° & 61,30 <Q QU \ M.
1.3. In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind keine 1 ] [ ® ’ Qq
Einfriedungen zuldssig. | ,' 1’/ ] II | = 1,% N N
! 62,21 =1 r
il Bl % 6 J 83 N
1.4 Bei Eckgrundstiicken gilt die gestalterische Festsetzung Nr. 1.3 nur an einer der beiden an | ,l \l [ (-)d_ 05 Fﬁ q\JQ
die éffentliche Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksseiten. | NG ] | )=1.0 ' :
? e /7 85\ Ubersichtsplan
| ID= | | ° s
2. Vorgartengestaltung 1 — [ ® 61.44
2.1. Die Vorgartenflachen (siehe zeichnerische Signatur ,Vorgarten®) sind mit Ausnahme der E,' S,‘I' L;‘;" _ I dD= .05 Q Flur: 45
notwendigen Zuwegung zur Haustiir sowie Zufahrts- und Stellplatzflichen unversiegelt zu S g,‘+ N 2 I I =1.0 —
belassen. T ! + S | o
g ©
Unversiegelte Flachen im Vorgarten sind mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, Strauchern und | dL( s [P ,’ | =0.05 61.52
Baumen zu bepflanzen. Kiesflachen, Schotterflachen, Splitflichen und Steinfldchen sind nicht [ DFS%_ ] | 0 _=1 -0
zulassig. [ T | | I, 2.57 o Flur: 86
Die Pflanzen sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu " I (L] I —0.05
ersetzen. | II I L ,l | =1.0 N
— I 5wl 74
[ Ll 8
e )
I I I , S ] + + Geneschen
HINWEISE TN | | 62,78
D lg=pa— 1] ! <
) SR ll ® \
Bodendenkmaler [ | | dD=_1.%5 ﬂ
Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde sind diese der Gemeinde Schwalmtal | | | | | : | ’ Q Q
als Untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AufRenstelle || I . | | 61;97 J
Xanten unverziglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW). Bodendenkmal und | || | —1'3 | | W A 2 I I dD=O’05 Littelforster Strape
Fundstelle sind in unveréandertem Zustand zu erhalten. ‘ | /JI/F’j | || 94 4 =1.0
» | g
[ © N /S’ ‘
Erdbebenzonen || | \ ' “ G RZ O ’4 dD=—O1’%5 P % )‘ AN
GemalR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik I ‘82%8 \ G FZ O 8 62.6 =1 />
Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Karte zu DIN 4149 Bauten in by \ ’ o) 0/5
deutschen Erdbebengebieten - Fassung April 2005) befindet sich das Plangebiet in [ | 62'.80 —0.05 < N\
Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse S. (I gl WH 7,0 m dD_=1’.0 62.24 Y (®
RE=2 ° N Ly 73
Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand | |‘ ‘|( o) G H 1 O y 0 m 62.53 dD= .05 118 Q />\
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