Rasterl%rmkarte 5 m

Nebenzeichnung L%rmmit <berlagerung der Baugrenzen und des Geltungshereiches

Darstellung der L%rmpegelbereiche gem. DIN 4109:1989
,.G.; ohne Ber cksichtigung der abschirmenden Wirkung der Plangeb%ude

Verfahren

Es wird bescheinigt, dass 1. Die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis
(Stand 30.11.2017) ,bereinstimmt und 2. die Festlegung der st%dtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.
D,sseldorf, den 30.11.2017

gez. R. Blinken Siegel

AuBenlarmpegel

und

Larmpegelbereiche
nach DIN 4109

Der Rat der Gemeinde Schwalmtal stimmte am 12.12.2018 diesem Bebauungsplan
mit Begr,ndung zu und beschloss die “ffentliche Auslegung gem%fl 8 3 (2) BauGB.

Schwalmtal, den 17.12.2018

B,rgermeister gez. Pesch Siegel
Larmpegel-  AuBenlarm-
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i 61 bis 65 Bekanntmachung vom 20.12.2018 in der Zeit vom 02.01.2019 his einschliefllich
- e 04.02.2019 “ffentlich ausgelegen.
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— Dieser Bebauungsplan wurde gem%fl 8 10 BauGB in Verbindung mit 8 7 GO am
% 0 “56,7 m NN 0,9 gebtéu?je 21.05.2019 vom Rat der Gemeinde Schwalmtal als Satzung beschlossen.
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1241 Der Satzungsheschluss des Rates der Gemeinde Schwalmtal vom 21.05.2019 wurde
gem%fl 8 10 (3) BauGB am 25.07.2019 orts,blich bekanntgemacht. In dieser
Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der BB 44 (3) S%tze 1, 2 und (4) sowie
215 (1) BauGB und B 7 (6) GO hingewiesen.
Der Bebauungsplan hat am 26.07.2019 Rechtskraft erlangt.
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Pflanzliste A
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ,,?”.Z'f_fiName | Deutscher Name | Mindestqualitit
Biume I1. Ordnung 8§.3.4 S mpfungsmafinahmen
PLANZEICHENERKLfRUNG 1, Art der baulichen Nutzung B 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Crataegus laevigata, Pauls’s Scarler | Rotdom HIS., StU: 16-18 cm, 3xv., m B. Der Bereich des Plangebietes ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen
. 1.1 Sondergebiet (SO) (R 11 BauNVO) mit Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum Acer compestre Teldatom T o cm, v mo (Differenzenpl%ne mit Stand vom 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der
/ Bestandsdarstellung mit Hausnummer Corylus colirna Baumhasel HSL. StU: 1618 cm; 3xv. m B, Grundwasserabsenkungen , des Sammelbescheides Az.:61.42.63 2000-1-) von durch
. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 HSK STHOGISRY SIS SSamUHong- e {200 =3 MeNErpIanztim:: S mitSaion S,mpfungsmafinahmen des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. F r
Geb%udeabriss BauNVO . Sranslito B die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965)
o ame e betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 5,09, 07 K'Iner Scholle, 05 K'Iner Scholle. Die
Anzahl der Vollgeschosse Zul%ssig sind: Bodendecker ' i Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Yinca riner Kleines Immergrin Braunkohletagebaue , noch  ber einen I%ngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
1658 Flurst ck . . . . . Centaurea montana Bergflockenblume . ) ; . . . ,
; " Einzelhandelshetriebe mit einer maximalen Gesamtverkaufsfl%che von 1.900 m2, Primula malacoides Kissenprimel Beeinflussung der Grundwasserst¥%nde im Planungsgebiet in den n%chsten Jahren ist nach heutigem
If;l’;';fglzy%g;”a'zs Kigz:::ﬁ:h“abe‘ Kenntnisstand nicht auszuschlieflen . Ferner ist nach Beendigung der berghaulichen
Flurst,cksgrenze Zu Sicherung einer st%dtebaulich geordneten Entwicklung wird das Sondergebiet des Lonicera crassifolia ricchende Heckenkirsche S,mpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
s672 hand Seltondeh he ber NN Nahversorgungszentrums in zwei Teilbereiche gegliedert: "Teilbereich 1 Lebensmitteldiscounter” und Heimische Stuuden S Grundwasserabsenkung f,r den Braunkohletagebau, als auch bei einem sphteren - ) |
’ vorhandene Gelnaen ne DEr "Teilbereich 2 Drogeriemarkt" . In den Teilbereichen sind baugrundst cksbezogen folgende i cions D By Grundwasserwiederanstieg , sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen m"glich . Diese k™nnen hei
Einzelhandelsbetriebe zul%ssig: Aster amellus Blue King' Sommer-Aster ,Blue King’ bestimmten geologischen Situationen zu Sch%denan der Tagesoberfl%che f hren. Die fnderungen der
FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES . , gj‘}’;‘r’l’;;if;::jjjef;;’l’;‘;’fgmcGlow, gee‘i?j(i‘g;di‘t‘e'l'a’“ Grundwasserflurabst¥%nde sowie die M"glichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
gem. B2 der Verordnung ,ber die Ausarbeitung der Bauleupl/oone und die Darstellung des " Teilbereich 1 Lebensmitteldiscounter: Ein Lebensmitteldiscounter mit einer max. Malva moschata Moschus Malve Vorhaben Ber, cksichtigung finden. Es wird empfohlen, dieshez glich zu zuk nftigen Planungen und
Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI | 1991 S. 58) - Planzeichenverordnung - PlanzV90 Verkaufsfl%che von 1.150 m2 Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen hinsichtlich bergbaulicher Einwirkungen eine Anfrage an
" i i i ©OE ' it ei 2 RWE Power sowie fr konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6, 50126
Art der baulichen Nutzung Teilbereich 2 Drogeriemarkt: Ein Drogeriemarkt mit einer max. Verkaufsfl%che von 750 m 6 Vorkehrungen zum Schutz vor sch%dlichen Umwelteinwirkungen L%rmimmissionen 8 9 Bergheim zu ellon”
B9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Der Fl%chenanteil f,r nahversorgungsrelevante Sortimente laut Schwalmtaler Liste wird auf Abs. 1 Nr. 24 BauGB
o \ mind. 90 % der Gesamtverkaufsfl%che festgesetzt. - 8.3.5 Ingenieurgeologie
SO Sondergebiet "Nahversorgungszentrum" (B 11 Abs. 3 6.1 BL%orl;nschutzmafInadhmen auf dem Z'angeb'etl gegebn Vgrﬁehrsl%orm 1allsch inah Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von Baumafinahmen der Baugrund objekthezogen zu
BauNVvo) Nahversorgungsrelevante Sortimente gem. Schwalmtaler Liste sind: Gem. B9 Abs. 1 Nr. 23a un 024 BauGB werden im Geltungs ereich passive Schallschutzmafinahmen untersuchen und zu bewerten. Zur Kl%rungvon Fragen mglicher bergbaulicher Einwirkungen ist eine
Dt der baulichen Nt f.r die gekennzeichneten Fl%chen (siehe Nebenzeichnung) gem%fl DIN 4109 festgesetzt. Anfrage bei der Bezirksregierung Arnsberg Abt. 6-Bergbau und Energie in NRW zu stellen.
all der paulichen Nutzung ' Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel . . .
B9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . Reformwaren EOS bestehen Anforderungen an die Schalld%mmung der Auflenbauteile der Geb%uqdezwmcher: den Hinweis zum Auskunftssystem Gef%hrdungspotenziale des Untergrundes in Nordrhein-Westfalen sind
] Drogerieartikel (Gesundheits- und K'rperpflegeartikel , Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel) L@rmpegelbere[chen [l und IV. In deln mit L9’oormpege|bere|chen [ und I\( gekenn'zelchneten Fl%chen im Landesintranet NRW (GDU-Beh'rdenversion) zu finden.
0,4 Geschossfl%chenzahl (B 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. B8 16 u. 20 BauNVO) ] Pharmazeutische Artikel Arzneimittel ’ ’ (siehe Nebenzeichnung), m,ssen die Auflenbauteile von Geb%udenbei der Errichtung, fnderung oder
; Schnittblumen ' Nutzungsk%nderung, in den nicht nur vor bergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen 8 4 Elurnahe Grundwasserst%nde
Grundfl%chenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. BB 16 u. 20 BauNVO) : Zeitungen und Zeitschriften . R%"#”l‘le”’hd'e nlachfolghebnd agfgef,hrten hAnfordgrungfen an das Schal||.d9’oomfm|r|nafll nach der DIN 4109 Bei der Detailplanung ist zu ber cksichtigen , dass im Bereich des Plangebietes flurnahe
aximal 20liessige Trauiiche ber NN (89 Abs. N1 BauGE Ly Schallschutz im Hochbau des Deutschen Instituts f.r Normung Berlin, erf llen: Grundwasserst%nde auftreten k> nnen .
aximal Zulmssige 1ral ¢ .her S f. al Ly m. 2 Mafl der baulichen Nutzung # 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
TH1 max. 63,2 m.‘ NN BB 16 AbS 2 Nr 4 u. AbS Nr 2 u. 18 BauNVO) I g I I Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (gilltig fiir ein Verhltnis Sw.r / Sc = 0,8) 85 Entw%osserung
] , 5 21 H*he der baulichen Anlagen srete : : : Rau:m : Aufgrund der erheblichen Auslastung der Kan%lein der Roermonder Strafle und Lange Strafle kann
auwelse, baugrenzen | , Innerhalb des Sondergebiets werden f,r die Teilbereiche folgende maximale Traufh*hen festgesetzt: gt e Aupieerma voraussichtlich nur ein Teil der vorgesehenen befestigten Flkochean das “ffentliche Kanalnetz
B9 Abs. 1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit B8 22 u. 23 BauNVO ’ zele | Lampogolberih et | cangnrsalonura | Oparschiainen | Bororkme ) angeschlossen werden. Ein Erschlieflungs- und Entwksserungskonzept unter Ber,cksichtigung und
" Teilbereich 1 Lebensmitteldiscounter: TH1 max. 63,20 m NN Unterrichisréume u.8. _| Inanspruchnahme von Versickerungsm™glichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches ist in der weiteren
L Baugrenze . Teilbereich 2 Drogeriemarkt: TH2 max. 62,20 m NN 1 , — ! ~ B Ausbauplanung zu erstellen und mit den Schwalmtalwerken fr hzeitig abzustimmen.
2 L} 56 bis 60 35 30 30
Verkenrsfl¥ochen 2.2 Technische Dachaufbauten : £ ik “ > z 8.6  Kampfmittel
B9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Ausnahmsweise sind innerhalb des Sondergebietes neben der festgesetzten maximalen Traufh’he : V T 5 e m Sofern whhrendder Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
, , gem%fl & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit B 16 Abs. 2 Nr. 4 und 8 18 BauNVO fr 6 Vi 76 bis 80 B) 50 45 einzustellen und die zust%ndige Ordnungsheh”rde oder eine Polizeidienststelle unverz,glich zu
A4 Ein- und Ausfahrtsbereiche architektonische Gestaltungselemente und fr einzelne technische Aggregate einschliefllich deren T o L c S = & verstkndigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
0 Einhausung, Bauh*hen bis zu einer H*he von 2,0 m ber Dachhaut zul%ssig sofern diese weniger als ’ g;@}%ﬁ?;an”J?!?nl‘é_”uEEe_“r;”ee%aﬁil%f}i?;%?Z:L?n"Eﬁin”giiE%?ZZ?L"ilf‘elff%v'i?é’e‘ieéilfﬁnef?,ﬁi’r“JESZfS22?;"?.‘9" Pfahlgr,ndungen , Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das
Mafinahmen und Fl%chenf;r Mafinahmen zum Schutz und zur Pflege von 10 % der jeweiligen Dachfl%chen entsprechen. Lo Aloroerungen g er avlgnnd der oenen Seoebennenen aimesen Merkblatt f r Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes unbedingt zu beachten.
Natur und Landschaft T;t;zlllteegderDI:l 4109: KorrektL;rwertefurdase:orderliche resinierendeSchalfémm-MaB nacI;TabelleBinAb7héngigkeitvomBVerhéI(nisS[w.;,g/SG 5
B9 Abs.1Nr. 20, 25a u. 25b BauGB 3. Fl%chenfr Nebenanlagen im Sinne & 14 BauNVO und Fl%chenf r Stellpl%tze gem%fl B 9 1 SwnlSe | 25 20 | 16 | 13 o o 06 05 | os 8.7 Straflenbaurecht und Leitungen
) . Abs 1 Nr. 4 BauGB SZ/s K°"Zke‘:;mméche;:;Auﬁenbame*”:emesAufem;aisraumesinm*f M T . B Ggf. erforderliche Anpassungsarbeiten an der Kreisstrafle K9 sind im Vorfeld mit dem
©0000; Umgrenzulng von Fl%chenzur Anpflanzung von B%umen, Str¥%uchern So . Grundiache eines Aufenthaltsraumes in m* Straflenbaulasttr%ger abzustimmen und kostenm%flig vom Verursacher zu tragen.
20000 und sonstigen Beptlanzunger 3.1 Nebenanlagen Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund von aktiven L%rmschutzanlagen : ; : ; ;
, _ Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. & 14 BauNVO sind nur innerhalb der  berbaubaren , ) g g . . ’ grun ° gen, Auf dem Grundst,ck befinden sich Versorgungsleitungen- und kan%le verschiedener Tr%ger. Etwaige
Sonstige Planzeichen Grundst,cksfl%chen und auf den gesondert ausgewiesenen Flchen zul%ssig Elgﬂenabbllscg]|rmur}|ger|10 ausgef,?rter hGeb@oudek rperdu. dgl. nachweislich dauerhaft geringere Verlegungen oder Anpassungen sind fr hzeitig mit dem jeweiligen Versorgungstrwger abzustimmen
! o shent 1 Stellolt 4 Nebenan! o abs 1 mafigebliche Auflenlkrmpegel nachgewiesen werden. und diese ber die Baumafinahme zu informieren .
- - ng4reanan§ .v\;)n Boofzen arB 1e4 g ? mgn ebenanlagen | > 3.2 Selbststkndige Werbeanlagen 6.2  Eine Nachtanlieferung zwischen 22 und 6 Uhr ist nicht zuldssig. , , o _ ,
f. 2 Baubs 1. v.m. un auNvo) Selbst%ndige Werbeanlagen sind ausschliefilich innerhalb der mit W1 oder W2 bezeichneten Bei der Ausf,hrung der Arbeiten sind die geltenden technischen Regelwerke aus den Bereichen
St m. I()Emschneb f,r Kennzeichnung Fl%che zul%ssig. Innerhalb der mit W1 oder W2 festgesetzten Fl%cheist insgesamt eine 7. Gestalterische Festsetzungen gem. B8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW allgemeiner Tiefbau, Elektrobau, Rohrleitungsbau und Straflenbau zu beachten.
W1/W2 ) FIOA]ochenf,r Stellplo%otzg selbststndige Werbeanlage mit einer maximalen H"he von 6 m zul%ssig Zul%ssig sind
Brunnen : F'f’“he”fs’ selbsthndige Werbeanlagen eingebunden in einen Gesamtpylon - hinterleuchtete , angestrahlte oder selbst leuchtende Schilder mit 7.1 Dachformen Bei einer m"glichen Verlegung der auf dem Grundst ck vorhandenen Telekommunikationsleitungen ist
unne - Fl'oche Nebenanlage Brunnen Schriftz_gen und Logos der Betreiber der Gesch%fte. Es wird festgesetzt, die D%cherder Geb%ude als Flachd%cher mit einer Dachneigung von 0 bis max. 10 die Telekom Deutschland GmbH so fr,h wie m°glich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, 'ber die
_ Zu errichten. Baumaflnahmen schriftlich zu informieren.
TR Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (B9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 33 Lagerplttze
,,,,,,,,, , Auflenlagerfl%chen bzw. Lagerpl%tze sind grunds%tzlich ausgeschlossen . 7.2 Solarenergieanlagen 8.8 Erdbebengef¥%hrdung
2 Leitungsrecht (B9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Auf den Dachfl%chen sind photovoltaische und solarthermische Anlagen zul%ssig, Informationen hinsichtlich der Erdbebengef%hrdung sind der Karte der Erdbebenzonen und
777777777 3.4 Stellpl%tze geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350 000, Bundesland
. . , Stellpl%tze sind nur innerhalb der als Stellpl%tze umgrenzten Fl%chen und innerhalb der 7.3 Werbeanlagen an Geb%uden Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006), zu entnehmen .
Umgrenzung der FI/chhen, bei deren Bebauung besondere bauliche ‘berbaubaren Grundst cksfl%che zul%ssig. Werbeanlagen sind im Sondergebiet nur an der St%tte der Leistung zul%ssig.
Vorkehrungen gegen Huflerer Einwirkungen oder bei denen besondere 8.9  Allgemeine Schutz- und Vermeidungsmafinahmen zum Artenschutz (V'gel)
bauliche Sicherungsnafinahmen gegen Naturgewalten notwendig sind 3.5  Nebenanlage Brunnen Freistehende Werbeanlagen sind ausschliefllich in den mit W1 oder W2 gekennzeichneten Fl%chen Um den Vorschriften des B 44 Abs.1 BNatSchG zu entsprechen und eine T'tung europ%ischer
(gem. 85 Abs.3 Nr. 1 BauGB, B 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB) Innerhalb der gekennzeichneten Fl%che "Brunnen” ist die Aufstellung des historischen Brunnens der zul%ssig (vgl. Festsetzung Nr. 3.2). Vogelarten grunds%tzlich auszuschlieflen , d rfen Rodungsmafinahmen bzw. die Entfernung von
. L . ehem. Schlossbrauerei zul%ssig. Vegetation nur auflerhalb der Brutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgef hrt werden.
Fl%ochef,r Versorgungsanlage - Elektrizitht (Transformatorstation) gem. 8. Nachrichtliche <bernahmen , Kennzeichnungen und Hinweise Sollte dies nicht mglich sein, sind die Best%nde direkt vor Beginn der Arbeiten auf (Brut-)Vorkommen
D B9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. B 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu ,berpr,fen . Die Untere Naturschutzbehrde des Kreises Viersen ist ber das Ergebnis der
. , 4.1 Im gekennzeichneten Bereich GFL1 wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein 4 m breiter §.1 Fl%chen zum Ausgleich gem. [ 1a Abs. 3 BauGB <herpr fung schriftlich zu informieren; bei Besatz ist die weitere Vorgehensweise mit der Unteren
Grenze des rkoumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes Streifen mit einem Geh- und Fahrrecht fr den Eigent,mer des r ckw¥%rtigen Grundst, cks F,r die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden Ausgleichsmafinahmen Naturschutzbeh’rde abzustimmen.
— (B9 Abs. 7 BauGB) Roermonder Strafle 11 festgesetzt. durchgef hrt . Da es sich im vorliegenden Fall um in weiten Teilen voll- bzw. teilversiegelte Fl%chen
. handelt, ist es m"glich , den erforderlichen Ausgleich durch Begr ,nungsmaflnahmen wie die
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Abgrenzung des Mafles der 4.2 Im gekennzeichneten Bereich L2 wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Leitungsrecht fr Dachbegr,nung , die Anpflanzung von B%umenund das Straflenbegleitgr,n innerhalb des
e Nutzung innerhalb eines Baugebietes (B1 Abs.4 BauNVO, B9 Abs. 1 den Erschlieflungstr¥ger und den Eigent.mer des r ckwlkrtigen Grundst cks Roermonder Strafle 11 Geltungsbereiches zu erbringen. Ein Ausgleich auflerhalb des Geltungshereiches ist nicht erforderlich .
BauGB i.V.m. £ 16 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt. Das Leitungsrecht beinhaltet auch das Recht zur Durchf hrung von Unterhaltungs- und
, 80Im Instandhaltungsmafinahmen an den Leitungen (Telefon, Erdgas, Wasser, Abwasser nebst 8.2 Transformatorstation
Bemaflung Reinigungssch¥%chte). Im Plangebiet befindet sich eine Transformatorstation , die gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als
Versorgungsfl%che (Elektrizitht) mit der Zweckbestimmung "Transformatorstation" gekennzeichnet ist.
5. Gr,nordnerische Festsetzungen gem. R 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB
RECHTSGRUNDLAGEN 8.3 Boden/Baugrund

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) ge%ndert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) ge%ndert worden ist.

Sofern in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke,
DIN-Normen VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art, k"'nnen diese im Bauamt der Gemeinde
Schwalmta, Markt 20, 41366 Schwalmtal w%hrend der Dienststunden eingesehen werden.

5.1 M1: Extensive Dachbegru nung

Gem%f R 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b Bau GB sind 60 % der Dachfl%chen extensiv zu
hegr,nen. Es wird festgesetzt, als Bepflanzung Sedum-Arten mit Flachballen zu verwenden. Die
Begr,nung und Pflege sind gem%fl der Dachbegr nungsrichtlinie der FLL (2008) als
Extensivbegr,nung auszuf hren .

5.2 M2: Baumpflanzung

Gem. B 9 Abs. 1 Nr. 25 a wird festgesetzt, innerhalb des Geltungsbereichs mind. 15 hochstkmmige
B%umemit einem Stammumfang von mind. 16 c¢cm zu pflanzen. Die Artenauswahl erfolgt gem%fl
nachstehender Pflanzliste A. Dar ber hinaus sind die Gr nfl%chen unterhalb der B¥%ume mit
Bodendeckern entsprechend der Pflanzliste B zu begr,nen.

Im Bereich der geplanten Gr nfl%chen/Baumstandorte ist eine durchwurzelbare Bodenschicht im
Sinne des B 12 BBodschV in einer M%chtigkeit von mindestens 60 cm unter Ber,cksichtigung der
geplanten Gel%ndeh“hen aufzubringen. Die aufzubringenden B"den m, ssen Vorsorgewerte gem%fl
Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV einhalten.

5.3 M3: Straflenbegleitgru n ohne Geh"lzbestand

Gem. R 9 Abs. 1 Nr. 25a und h BauGB sind Fl%chen zum Anpflanzen von B%umen Str%uchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Fl%chensind als Rasenfl%chen anzulegen und mit
Bodendeckern gem%fl nachstehender Pflanzliste B zu bepflanzen und regelm%fligen
Pflegemaflnahmen zu unterziehen.

8.3.1 Allgemein

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grunds¥tzlich die einschi%gigen DIN-Normen (z.B. DIN 4020, DIN
1054) zu ber,cksichtigen . F,r das Planungsvorhaben wird eine objektbezogene, geotechnische
Baugrunduntersuchung empfohlen.

Eventuell im Rahmen der Bauarbeiten bekanntwerdende Bodenkontaminationen sind unverz glich dem
Amt fr Technischen Umweltschutz des Kreises Viersen mitzuteilen, einzugrenzen, zu bewerten und ggf.
Zu sanieren.

8§.3.2 Humose Boden

F,r den gem. R 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB bzw. 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichneten Bereich werden
bei einer Bebauung ggf. besondere Maflnahmen, insbesondere im Gr,ndungshereich , erforderlich. Hier
sind die Bauvorschriften der DIN 1054 Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau und der
DIN 18196 Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fr bautechnische Zwecke sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

8.3.3 Bergbau

Das Plangebiet liegt ber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld Union 278, im Eigentum der
RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG Abtl.
Liegenschaften und Umsiedlung K'In.

Gemeinde Schwalmtal
Bebauungsplan Wa/ 63 -
"Ehemalige Schlosshrauerei”
M 1:500

Satzungsbeschluss gem. 10 BauGB
Stand 23.04.2019

fnderungen/Erg%nzungen nach der Offenlage in roter Schrift wurden vom Rat der Gemeinde
Schwalmtal am 21.05.2019 beschlossen.
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