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Textliche Festsetzungen:
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsvweise zulzssigen

Nutzungen Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5
§1(6) BauNvo

Bebauungsplans.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Béume |. Ordnung

otbuche  Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petraca
Stieleicne  Quercus fobur

Esone  Fraxinus excelsior

9. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Lirm

(59 (1) Nr. 24 BauGB)

9.1. In den Allgemeinen Wohngebieten an der Amemer Strale sind an
den Geba

Gemah § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf

Zufarten, im Sinne des.

bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiache um bis zu
25% dberschritten werden.

notwendig

9.2. Larmpegelbereioh i

3 lichen Anlagen (§ 8 (1) Nr. 1
3.1. Die Trauf- und

n il
Fir Auenbauteile zu Aufenthatsriumen in Wohnungen sind
tionen mit einem Rwyres

als Hochstmafie festgesetzt. Als Traufhhe git die
5 hen der

. die an
den Vorgarten angrenzt und dem Schnittpunkt der Autsenfléche.
der Wand mit der Zueren Dachhaut. Als Gebaudehdhe git die

3508 i
Rwres 308,

9.3. Die Werte gelten auch fiir Dachilachen, sofem sie Aufenthaltsréume
nach auBen abschiefien

den Vorgarter abersten

Straie an der geba i
zwischen den Schnittpunkten der Verigngerung der
Gebaudes mit d

3.2, Wird das Dachgeschoss als Staffelgeschoss ausgebildet,
muss dieses an der ErschiieBungsseite (zum Vorgarten)
mindestens 1,50m zurickspringen.

3.3, Die Sockelhéhen sind in der Planzeichnung als Mindest-
und Hochstmatt festgesatzt. Als Sockelhdhe git die
Honendifferanz zwischen der fertigausgebauten Strate, die an
den Vorgarten angrenzt und der EFH (Eingang -
Fertigfuiboden - Hahe). Der Bezugspunit ist dabel jewsils die
gemittelte Hohe der Straie an der gebaudeseligen

Vertangerung der Seitenwande des Gebaudes mit der
StraSenbegrenzungsiine.

4. Hochstmat der zulissigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden (5 9 (1) Nr. 6 BauGB)

o Zah der
auf zwel Wohneinheiten beschrankt. Dabei st eine
Doppelnaushélfte als ein Wohngebaude defiert

5. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen Anlagen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB)

5.1.In den

94,
und

allen L tgesetzt, Die
Festsetzung git, sofern diese Riurme keine Fenster auf
95. Himveis:
Von den 2um Schutz vor Lir
Moglichieit, im Rahmen bauordnungsrechticher

durch e
dass unter
Mafinahmen zur Gewahrieistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse genligen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(59 (4) BauGB 1.V. mit § 86 BauO NRW)

1. Einfriedungen
1.1, Einfriedungen auf den Baugrundsticken sind nur bis zu einer Hohe
von 1,70m zulassig.

1.2. Im seitichen Grenzabstand sind Z&une und Tore zum Gffentichen
Strafienraum hin nur transparent (mit einem Materiafanteil von maximal
20%) und bis 2u einer Hhe von 1,70m zulissig. Hecken sind hier
ebenfalls zuldssig.

2. Vorgérten
2.1, In den in der Planzeichnung festgesetzten Vorgartenbereichen sind
keine

einem Abstand von 3m zu den seitichen Grundsticksgrenzen
bauliche Anlagen, Nebenanlagen gema § 14 (1) BauNVO
sowi n und iiberdachte Stellpléize gemst § 12 (6)
ausgeschiossen. Zuldssig sind Hecken, Zaune und Tore
ensprechend der gestalterischen Fesisetzungen, sowie ¢in
Stellplatz je Baugrundstick.

5.2 Ausnahmsweise kann in den auf maximal 1 Geschoss

2.2 Als Aograbungen im Vorgarten sind nur in einem Abstand bis zu
2,0m von der straRenseitigen Baugrenze zuldssig.

HINWEISE:
Bodendenkmler
Beim Auftreten

begrenzten per
werden. Als Voraussefzung darf jedoch die Gesamlbreite der

als

Rneinischen Amt fir Bodendenkmalpfiege, Auenstelle Xanten

unverziiglich anzuzeigen. (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW)
ind in nd

i nécnstens 70% in
werden.

6. Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen
(59 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

6.1. Stellpiatze,
gema § 12 (6) BauNVO aufierhalb der Gberbaubaren
Grundstlicksflachen ausgeschiossen.

6.2 Nebenanlagen gem § 14 BauNVO sind in den in der
Planzeichnung als Vorgarten gekennzeichneten Flichen
ausgeschlossen.

7. Beseitigung von Niederschlagswasser
(59 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 51a LWG)
7.1. Das auf den privaten i

eratten.
.
7y
7 .
we2 . .,
deutig ist. "

Viersen, den ', #2: ZC42

geman § 3 (2) BauGB.

istin
im Sffentlichen Straenraum einzuleiten.

7.2, Private Wegeflachen, Hoffiachen, Zufahren, Stelloatze
und Terrassenfiachen in den Wohngebieten und Wege in
&ffentiichen Grinflachen
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Zoitvom

8. Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
8.1. Hecken

2.0, 200
25.:.94...24€4... bis einschiielich .2, &3, 9. sffentlich

Auf den im
in einer Hahe von 1,70m fachgerecht zu pfanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzqualitit mindestens: Heister, 2x verpflanzt, onne Ballen,
Hhe 125-150cm.

Pflanzart: Hainbuche ~Carpinus betulus
WeiRdom ~ Crataegus monogyna
Rotbuche  Fagus sylvatica

82 im o
zentralen Griinflache (Quartiersplatz).

In den vorgenannte Fldchen sind mindestens 67 Baume |
Ordnung und 87 Baume Il Ordnung fachgerecht 2u pllanzen
und daverhaft zu erhalten

Pflanzqualitét mindestens: Hochstamm, 4x verpflanzt,

mit Ballen

Stammumfang 18-20cm
Pflanzarten entsprechend der Pflanziiste (Punit 8.4)
8.3 Pilanzungen in den dffentlichen Griinfiachen im Siden,
Westen und Nordwesten des Plangebets.

In den vorgenannten Fliche sind mindestens 30 Baume |
Ordnung, 40 Baume Il. Ordnung und 720
1

oo e

Dioser Babauungsplan wurde gomat § 10 BauG8 in Verbin-
Gung it § 7 GO am .. 2491, vom Rat der Gereinde Schwairial
als Satzung beschlossen. .
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Dor Satzungsboschiui des Ratos der Gemeinde Schwalal
Vom ..21,2T5.26%5.... wurde gemats § 10 (3) BauGB am

27,4 2@y, . onsiiblich bekannt
In dieser Bekannimachung wurde auf die Vorschriien der §§ 44 (3)
Séize 1,2 und (4) sowie 215 (1) BauGB und § 7 (6) GO hingewcsen.

0:27.

imjapden 0208, 2e0y

G,

56761195531
5676102.8399
56761010230

5676082.5141
676065.8222

Pikt-Nr | Rechtswert | Hochwert
25183104166 | 5675998.2064
25183088721 | 5675094.7106
25182993490 | 56759615416
25183637692 | 5675909.9574
2518438.7437 | 5675912.0785
25184871933 | 56759262735

[1 25185283868 | 5675930.3399
[2 2518537.2256 | 56759285684
[2 2518556.1666 | 5675919.1198
[2 25185626279 | 5675914.2994
[2 25185817160 | 56758914404

Legende der verwendeten Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
50t smen

MaB der baulichen Nutzung
@301 8GR 6 8m0)

I 2ahi der Vollgeschosse (als Hochstmat)
04 Grundilachenzahl (GR2)

Hohe der baulichen Anlagen
nact)

atmra o
TH  Traufhohe (als Hochstmag)

GH  Gebaudehshe (als Hochstmad)

S Sockelhohe (als Mindest- u. Hochstmat)

Bauweise, iberbaubare Grundsticksflichen
155002 B, 1 2200 238001

i izl Doppalhbiser
L e

Baugrenze
Verkehrsfachen
G0N
Stuaenverkehrsfiachen

Straenbegrenzungslinie

Offentliche Grunflachen
390015

Zweckbestimmung: Parkanlage, Kinderspiciplatz,
Pflanzmalinahmen und Regenwasserversickerung

- Anpflanzen von Hecken 1,70m
P

Sonstige Planzeichen

F—Joms

neve Grenze des Landschaftsschutzgebietes

SchalischutzmaBinahmen
S50 Ne2emnn

<—Ill—>  Larmpegelhereich. 2. B. Il (gem3 texticher Festsetzung)

V) v

Darstellungen o Normeharakter

Baume vorhanden (al Hinweis)

vorgeschlagens Baumpflanzungen

nimachung 152141, b B3 19881

137). ulez: gesinder:durch Veroranung vom 05,04 2002 (BGB. 15, 1250)

s 4ns)

60

estolen (GO)
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ten ncen s zun
aseungen

phlanzen

Pflanzqualitét mindestens.
‘Béume: Hochstamm, 4x verpfianzt, mit Ballen
‘Stammumfang 18-20 om
Straucher: verpflanzte Straucher, onne Ballen,
3. , Hohe 60-100cm
Pflanzarten entsprechend der Pflanzliste (Punkt 8.4

Die Flachen zur Regenwasserversickerung sind als
‘wechselfeuchte Mulden mit einer gras- und

Flora zu entwickeln, Fir di tist
die Regelsaatgutmischung RSM 7.3 " Landschaisrasen -
Feucntiagen" mit einer Aussaatmenge von 10 g/ zu
verwenden. Die Fliche ist dber eine maximale Mand alle 2-3
Jahre extensiv zu entwickeln.

Bereiche der
Versickerungsmulden sind als extensiv bewirtschaftete

Krautflachen anzulegen und zu unterhalten. Fir die Ansaat ist
die Regelsaatgutmischung RSM 8.1 "Biotopféchen" mit einer

von 10mir
eine maximal zweischirige Mahd extensy zu entwickeln,

8.4, Planzliste
Straucher

Schneevall  Vibumum opulus
Hasel us avellana
Weildom  Crataegus monogyna
Plaffenhitchen Euonymus europaeus
Haririegel  Comus sanguinea
Faubaum  Rahmnus frangula
Schiehe Prunus spinosa

Hundsrose  Rosa canina

Béume II. Ordnun

Vogelkirsche  Prunus avium
Eberesc rbus aucuparia
Carpinus betulus
Acer campestre

Gemeinde Schwalmtal
Bebauungsplan Wa/52

(Westlich Amemer Strale)
. Ausfertigung

Ubersichtsplan




