Gemeinde Schwalmtal

"Waldnieler-Heide-Sud"

Bebauungsplan Wa/7 IV, 3. vereinfachte Anderung

. Ausfertigung

t:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

I

MaRstab 1:1.000 B
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

41

4.2

Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt flir die Ermittiung der Héhen gilt jeweils die gemittelte Hohe der StralRe an der gebaudeseitigen
StraRenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwénde des Gebaudes mit der
Strallenbegrenzungslinie.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Generell gilt im Bebauungsplangebiet die ,abweichende Bauweise. Bauliche Anlagen - Einzel-oder
Doppelhéuser - sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der genannten Hausformen darf
hdchstens 20 m betragen.

In der vorderen und riickwértigen Fassade sind Vor- und Riickspriinge, auch an der gemeinsamen Grundstlicks-
grenze zulassig.

Schwimmhallen sind an der seitlichen Grundstiicksgrenze zulassig. Die (iberbaubare Flache fiir Schwimmhallen
beginnt 6,0 m hinter der zeichnerisch festgesetzten vorderen Baugrenze. Sie sind in einer Tiefe von max. 12,0 m
zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze durch Anbauten untergeordneter Bauteile wie z.B.
Terrasseniiberdachungen, Balkone, Loggien oder Wintergarten ist bis zu einer Tiefe von maximal 3,0 m als
Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 BauNVO)

Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO)

Garagen und Stellplatze dirfen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet oder angelegt werden.

Ausnahmsweise kdnnen Garagen auch aulerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen an der seitlichen
Grundstticksgrenze zugelassen werden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Im WR-Gebiet sind aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen keine Nebenanlagen zuléssig.
Davon ausgenommen sind:

o die in § 14 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen,

o Mauern und Pergolen zur Errichtung fremder Einsicht entzogener Sitzplatze im Garten,

o Trennmauern auf der gemeinsamen Grenze von Doppelhausern,

o Wasserbecken im Garten und unterirdische Badeanlagen sowie

o Einfriedungen.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Sockelhohe

Die Sockelhdhe darf eine Hohe von 0,5 m iber dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

Drempelhéhe

Als Drempelhdhe gilt der Abstand zwischen der Erdgeschossdecke und dem &uRReren Schnittpunkt von Dachhaut
und Aulkenwand. Die Drempelhéhe darf 0,7 m nicht (iberschreiten.

Mauern

Trennmauern zwischen Baueinheiten dirfen eine Hohe von 1,80 m tber dem Bezugspunkt und eine Lange von
5,00 m nicht dberschreiten.
Ansonsten darf ein Maf von 2,0 m nicht Gberschritten werden.

Vorgarten

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Bauflucht. Die Flache darf zur
StraRe hin nur durch Rasenkantensteine begrenzt werden.

Einfriedungen

AulRerhalb der Vorgarten sind Einfriedungen nur mit einem bis zu 1,25 m hohen Zaun mit Bepflanzung zulassig.
Bei Eckgrundstiicken bzw. Grundstiicken, auf denen die Wohngarten einer Strafle bzw. einem Wohnweg
zugeordnet sind, kdnnen hinsichtlich der Einfriedigung und ihrer Gestaltung Ausnahmen zugelassen werden.

Baukorper

Doppelhduser und Hausgruppen missen die gleiche Dachneigung erhalten. lhre Fassaden und
Dacheindeckungen sind in Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

Ausnahmen bei der Dachform

Die Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen, Firstrichtungen und Traufhéhen kénnen fir Baugruppen
zugelassen werden.

Schwimmhallen kénnen auch mit Flachdach zugelassen werden.

Hinweise

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)

werden im Rathaus der Gemeinde Schwalmtal zu jedermanns Einsicht wihrend der allgemeinen Offnungszeiten
bereitgehalten.
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057),

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom
14.07.1994, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV.NRW.S.966),

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der
Fassung vom 01.03.2000, zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2016
(GV.NRW.S.1162).

1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Schwalmtal hat am 27.02.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan Wa/7 IV "Waldnieler-Heide-Sud" zu andern.

Schwalmtal, den 05.03.2018

gez. Pesch (Siegel)

Burgermeister

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der
Gemeinde Schwalmtal am 01.03.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Schwalmtal, den 05.03.2018

gez. Pesch (Siegel)
Burgermeister

3. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwalmtal hat am 27.02.2018 beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begruindung geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Schwalmtal, den 05.03.2018

gez. Pesch (Siegel)
BlUrgermeister
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4. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begrundung gemalf} § 3 Abs. 2 BauGB nach ortslblicher Bekanntmachung
im Amtsblatt der Gemeinde Schwalmtal am 01.03.2018 vom 12.03.2018 bis zum 12.04.2018
offentlich ausgelegen.

Schwalmtal, den 16.04.2018

gez. Pesch (Siegel)
Burgermeister

5.erneuter Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwalmtal hat am 15.05.2018 beschlossen,
den Bebauungsplanentwurf samt Begrindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich auszulegen.

Schwalmtal, den 18.05.2018

gez. Pesch (Siegel)
Blrgermeister

6. erneute offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begrundung gemal} § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Schwalmtal am
24.05.2018 vom 04.06.2018 bis zum 19.06.2018 erneut offentlich ausgelegen.

Schwalmtal, den 22.06.2018

gez. Pesch (Siegel)
BlUrgermeister

7. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Schwalmtal hat den Bebauungsplan am 12.07.2018 gemaf
§ 10 BauGB mit Begrindung als Satzung beschlossen.

Schwalmtal, den 16.07.2018

gez. Pesch (Siegel)
BlUrgermeister

8. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan als Satzung am 19.07.2018 im Amtsblatt
der Gemeinde Schwalmtal gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.
Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Schwalmtal, den 23.07.2018

gez. Pesch (Siegel)
Burgermeister
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