TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
o) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 9.6 Anpflanzung von Alleeb&umen im Bereich des Spielplatzes KATASTERKOORDINATEN (ETRS89/UTM)
Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der
. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Zweckbestimmung ,Spielplatz” sind mindestens 5 Alleebdume fachgerecht zu pflanzen, zu
/ Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Ziffer 4 pflegen und dauerhalft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend zu ersetzen. Zu N Recht t Hoch t
b, (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) sind gemaf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil pflanzen sind standortgerechte, gro3kronige, hochstdmmige Alleelaubbdume der folgenden Summer NEcswers Z0CIWErt
des Bebauungsplans. Baumarten |. oder Il. Ordnung (3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm): 1 32308686.01 5676500.87
& 2 32308687.66 5676504.87
3 . .
< 2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB) . . 3 3230868823 5676509.64
2.1. Als Wandhohe gilt die Héhendifferenz zwischen der fertig ausgebauten Strale, die an Acer campestre Feldahorn Acer platanoides  Spitzahorn - -
den Vorgarten angrenzt und dem Schnittpunkt der AuRenfléche der Wand mit der &uReren Acer pseudoplatanus  Bergahorn Betula pendula Sandbirke 4 32308687.86 il
ilacghil{t- dehihe ailt die Héhendiff schen der ferti b Strafte. di Carpinus betulus Hainbuche Fraxinus excelsior Esche 5 32308686.85 5676525.56
/ .w/ s Gebaudehohe gilt die Hohendifferenz zwiscl hen der ertig ausgebauten Stra e, die an. Prunus avium Vogelkirsche Tilia cordata Winterlinde 6 32308683.57 5676540.66
> S & den Vorgarten angrenzt und dem obersten Gebaudeabschluss. Der Bezugspunkt ist dabei N i o 7 32308679.60 5676555.67
£ e/ \'\ \ WA1 Il jeweils die gemittelte Hohe der StraRe an der gebaudeseitigen StraRenbegrenzungslinie Tilia platyphyllos Sommerlinde Quercus robur Stieleiche : :
o / N, w zwischen den Schnittpunkten der Verldngerung der Seitenwande des Gebaudes mit der 8 32308677.39 5676571.41
ey ¢ ~ ini .
/ 2 e ~ - gRZ 0,4 Stralenbegrenzungslinie. 10. Externe Ausgleichsflachen (§ 9 (1a) BauGB) 9 32308677.91 5676588.22
4o %8 Fz0,8 ; . . . 10 32308679.51 5676604.32
J IS / “E&h N, 0 WH 6.5 2.2. Wird das 2. Obergeschoss (Dachgeschoss) als Staffelgeschoss ausgebildet, darf die II__)as verbleibende Kompensationsdefizit von 8.257 Wertpunkten wird durch Abbuchung vom
o/ r & & %5 ~ 2 M Jall= Wandhéhe, abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 2.1, im Allgemeinen Wohngebiet Okokonto der Gemeinde Schwalmtal verrechnet. 11 32308681.36 5676622.07
iss % s = - "‘74,0 \\ GH9,5m WA 1 bis zur maximalen Gebaudehdhe von 9,5 m und im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 bis 12 32308683.26 5676639.98
5 Y ] > . zur maximalen Gebaudehdhe von 10,0 m Uberschritten werden. Des Weiteren muss das .
2 - £50 é/o /! ~ : : : Die KompensationsmaRnahme des Okokontos ist die Entwicklung einer artenreichen 13 32308686.64 5676659.18
p ~ Staffelgeschoss an der ErschlieRungsseite (zum Vorgarten) mindestens 2,0 m o > " ; ; - N . .
S of = %3 20 : zuriickspringen Mahwiese mit stark zeitlicher Bewirtschaftungseinschrankung auf Flachen im Gebiet der 14 32308691.76 5676678.67
g’ @"/' %, s \.\ S ’ Gemeinde Schwalmtal, Gemarkung Waldniel, Flur 60 auf Flurstiick 117, Eigentimerin ist die 15 32308698.09 5676697.56
& e >, / . Zuldssige Grundflache s. 4 Bau ’ 16 32308705.97 5676717.59
Y/ 0l [ /s > 3. Zul Grundfliche (§ 19 Abs. 4 BauNVO) Gemeinde Schwalmtal
> 40 © n dem Allgemeinen Wohngebie arf die zulassige Grundflache durch Stellplatze un
) ;j . X & \\ In dem All i Wohngebiet WA 2 darf di lassige Grundflache durch Stellplat d 17 32308713.51 5676734.94
N ~ < & §74’0 o L ~. ihre Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 (iberschritten werden. Erginzung nach Offenlage gem. Beschluss des Rates vom 13.12.2016 18 32308721.89 5676754.05
~. /Q 4. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO) 11. Offentliche Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) 19 32308730.08 5676772.18
S o /\ é,‘? \\. /«?‘ 33 Die Lange von Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf hdchstens 20,0 m Innerhalb der &ffentlichen Griinflache zwischen der Nordtangente und dem allgemeinen 20 32308740.74 5676795.83
Lo 412 ® ,gg“/ - X ~NT N / betragen. \\//Vohngebiet(\jNA; ist nitj;dlich‘der IT]Ialr:)strlaBe ,f:? irrichtung elinerI 'grgfo—fgation zlur . 21 32308754.70 5676825.22
R175 - e g 0 N ersorgung des Baugebietes innerhalb einer Flache von maximal 3,0 x 4,0 m zul&ssig.
and / . 0 o V 5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO) 22 32308761.81 5676841.23
R0y ~, ® &5 S / *739 AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache sind, im Anschluss an die hintere Z3 32308764.12 5676847.10
% Nho e N & /- (gartenseitige) Baugrenze, eingeschossige Wintergérten und Terrassenlberdachungen in GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW) 24 32308760.68 5676846.57
R . < < %80 / /\ o, einer Tiefe von bis zu 3,0 m zulassig. o5 32308756.75 -
KR < . g 7> L
R7g6 / \\, / / 4 6. Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 1. Einfriedungen 26 32308747.39 5676821.46
: R72 5 140 / / oF / N BauNVvO) . . o o ) 1.1. Einfriedungen auf den Baugrundstiicken sind nur bis zu einer Héhe von 1,7 m zuléssig. 27 32308742.28 5676810.20
~L0 { / & g 6.1. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind im seitlichen Grenzabstand von 3,0 m zu einer Zaune und Tore sind nur transparent (mit einem Materialanteil von maximal 20%) zulassig. 28 32308708.52 5676825.21
/ £ 3 / 2o y seitlichen Grundstiicksgrenze bauliche Anlagen, Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO
o N / e / ; 93, sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze gemaR § 12 (6) ausgeschlossen, zulassig sind 2 32308712.80 5676836.09
N~ ~ ./9 \ * Stellplatze. 1.2. Als Sichtschutz der am Haus gelegenen Terrasse ist in einer Tiefe von maximal 4,0 m 30 32308713.35 5676855.36
‘OQ/ \\' L ) / / § ein geschlossener Zaun oder eine Mauer von maximal 2,0 m Héhe zulassig. 31 32308708.62 5676867.97
*‘/ ~ o / / 6.2. Die Festsetzung unter Punkt 6.1 gilt nicht fiir Doppelhauser. 30 32308709.15 5676886.48
~ X ; - 1.3. In den in der Planzeich kennzeichneten Vorgart ichen sind kei ' '
o S — , ) / / 6.3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Eiifrir;(;:ij:glenndzlész?;elc nung gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind keine 33 32308714.13 5676897.74
N \\ /! o~ Grundstiicksflachen sowie im seitlichen Grenzabstand zulassig. ' 34 32308727.28 5676910.51
N 2 ~/ ~ / o Erganzung nach Offenlage gem. Beschluss des Rates vom 15.05.2018 35 30308741.42 5676916.30
\ ~N ~ ;; % / g" / ) 6.4. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist je Wohngebaude nur eine Zufahrt zu Stellplatzen 1.4 Bei Eckgrundstiicken gilt die gestalterische Festsetzung Nr. 1.3 nur an einer der beiden 36 32308755.14 5676929'68
\ N, %0 - ¢ S . und Garagen zulassig. an die offentliche Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksseiten. : .
\ ~N ~ L%} ~N n, == s S [ 37 32308755.58 5676930.66
4,6:0' . ’*3,0'\ /' . /,/ %o? 6.5. Innerhalb_der als Vorgarte_r_1 festgesetzten FI?chen_sind N?belnanlagen gemal § 14 (1) HINWEISE 38 32308759.12 5676937.55
- 2, A ( ./ N y [ o m BauNVO, sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze nicht zulassig. 39 32308778.26 5676891.99
§ ) . ® " : .
&87\ § %,? \.\ % \ // 2 ) 7. Beseitigung von Nledersch!_agswasser (89 (1) Nr. 20 BauGBi. V. m. .§ 5_1a LWG) Bodendenkmaler 40 32308778.43 5676886.25
WA 2 " :6‘3,77 % / N 20 - \/. - 7/ o o n 7.1 Das auf den privaten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in die Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde sind diese der Gemeinde 41 32308784.59 5676873.94
o ~N . 5 Ni hl kanalisation im 6ffentlich t inzuleiten.
_ ,\ X N, %o // ® lederschlagswasserkanalisation im Gffentlichen Straenraum einzuleiten Schwalmtal als Untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmal- 42 32308785.31 5676871.57
#. ~ 4 . e .
GRZ 0,4 .g ~ ~ 40 ~. /, o - 7.2 Private Wegefléchen, Hofflachen, Zufahrten, Stellplatze und Terrassenflachen in den pI)Ber:jge,dAu&ensltellcz1 )éant(;ant u”nve.rz;gllch an;yz:lgrten. (Z§§ :5,;6 Der;]kr}:alschutzgesetz NW) 43 32308785.14 5676870.55
GFZ0,8 \ ~, o \\ 3, < hy Wohngebieten und Wege in 6ffentlichen Griinflachen sind wasserdurchlassig herzustellen. odendenkmal und Fundstefle sind in unverandertem 2ustand zu erhalten. 44 32308783.97 5676868.16
WH7,0m \ - & %, 5 N = ) 45 32308771.74 5676848.29
GH 10,0 m \ s © 7, e 8. Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Erdbebenzonen 46 32308774.31 5676849 19
~ ,ga° ,/Q 8.1 Aktive Schallschutzmafnahmen N ) : :
\ ~ ¥ Ve '/ h - Entlang der Nordtangente ist in dem im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Bereich Gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der 47 32308775.01 5676849.94
~. w L oo . M . L Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Karte zu DIN
- ein Larmschutzwall mit einer Mindesthdhe von 3,0 m zu errichten. Bezugspunkt ist die . ; . : ) 48 32308776.25 5676852.47
~. 2 - jeweilige Hohe des ausgebauten Fahrbahnrandes der Nordtangente (K8) 4149 Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Fassung April 2005) befindet sich das
- - \ N\ o 2,2 el ' Plangebiet in Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse S. 49 32308790.09 5676847.45
L) \ N\ ES 50 32308796.39 5676860.65
\ ‘ %o N 8.2 Passive SchallschutzmaRnahmen .
N / . ) . o Bauwerksabdichtungen
)%30_>~ /' %'59 ” Sem_aE der \éorlle_gr(]azder;\lscgflltech?|scci:_helr_1"Untersulcl:1ung Ergﬁrends'&h :jm ind Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit der Deckschichten ist zeitweise mit
- N ey P:nww _uEgs erelck er .orr1 atngerécal Ide' armgege_ ;relc_lf d un !Slehmt er aufstauendem Sickerwasser zu rechnen. Es wird daher empfohlen, die Keller in
L ne s, mase o s anzeichnung gekennzeicnnet sind. In diesen bereichen gilt, dass zum schulz vor wasserundurchlassiger Bauweise auszufiihren und gegen driickendes Wasser abzudichten.
schadlichen Umwelteinwirkungen von AufRenbauteilen, einschlieflich der Fenster, folgende
\ e bewertete Schallddmm-Malie R' w'res nach Tab. 8 der DIN 4109 einzuhalten sind (Korrektur
™ nach Tab. 9 der DIN 4109 sind zu beachten). Tragféhigkeit des Bodens
s %ar = - Die Bodenkarte NRW, Blatt 4702 Nettetal weist fiir den gemaR § 9 (5) Nr. 1 BauGB im Plan
- o Larmpegel- maBgeblicher Aufenthaltsraums in Blroraume als "Flache bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind" RECHTSGRUNDLAGEN
ha il ur < bereich AuBenlarmpegel Wohnungen, Uber- gekenr?zeichng-teln Te_ilbereich koIIuviaIe_ (tiefreichend schwach humose) Béden aus. _I_Z)ies
° LPB nachtungsraume, kann die Tragféhigkeit des Bodens beeinflussen. Innerhalb der gekennzeichneten Flache
- had e \b .|||||| Unterrichtsrdume sind daher die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Baugesetzbuch (BauGB)4in-derFassung-derBekanntmachung vom 23-69-2604
° und &hnliches Grundbau" und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische 03.11.2017 (BGBI. | S.2444-3634)
- ol - ) "l" I R'w,res R'w,res Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung NRW zu beachten.
- O " ‘ ""l‘“ ’“ “I || dB(A) dB dB Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
ha e L f I ) : . . . (Baunutzungsverordnung - BauNVO)-in-derFassung-derBekanntmachung-vorm
o, .||||||“ II{} 2(1538 Zg gg Auch auf&grhalb q.er Fla(.:henk?nn.zelchnung geman § 9 (5) Nr. 1 BauGB kann das Auftrt_aten 23-04-4996-21.11.2017 (BGBI. | S.4323786)
. |||' - - L o e BN 4100 B T A von kolluvialen Béden nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Jeder Bauherr hat daher in
-n 'wres = bewertetes Bau-Schalldamm-MaB nac , Beiblatt 1, Abschn. ; i Ahi ;i i1 . . . s .
™ “||||| a 11, des gesamten AuBenbauteiles (Wand + Fenster + Rolladenkasten + Luftung I'\:_/IlgznVErantwortung d.lfe Tragfahigkeit des Bodens zu priifen und ggf. entsprechende Verqrdnung uber d_'e Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
O +dgl.). Die Werte gelten auch fiir Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsraume alsnahmen zu ergreien. Planinhalts Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
% - o - ////// nach auBen abschlieBen®. 19911 8S. 58)
™ 4 Im gesamten Planbereich befinden sich humose Oberbdden in einer Machtigkeit von mind. G indeord fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der F d
ha . . . . L . L . 0,4 m - 0,7 m. Der humose Oberboden ist gemaR § 202 BauGB bei der Errichtung baulicher emeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
Fur Schlflf— und K.lnderzn'?mer, die ?us§chlleﬁllch Fe"nster in fassadep I’.T‘Ilt Larmpegelbereich Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV. NRW. 2023)
Il und hdher besitzen, miissen zusétzlich schallgedammte Liftungseinrichtungen schiitzen. Dieser Oberboden ist auch nicht fiir die Abtragung von Bauwerkslasten geeignet. Bauord fiir das Land Nordrheln-Westfalen Landesbatiord Bauo
vorgesehen werden. Er ist daher im Bereich der BaumaRnahmen abzutragen und einer im Sinne des § 202 N::,?; _nudng ;r as adn Bork " etln- ﬁs alen a0n1 S; ;;(;)Or gu\;]gN-R(V\?uS 256
e BauGB entsprechenden Wiederverwertung zuzufiihren. )in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03. GV e )
Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund von aktiven . .
Larmschutzanlagen, Eigenabschirmungen ausgefihrter Gebaudekdrper u. dgl. nachweislich _WZSS(T:rgesetz fgr dgs ll(_andt Norc;rhem— Westfalen (Lan;jgsov;azsgfégeéstz’\l—;\yvvcg)
dauerhaft geringere maBgebliche AuBenlarmpegel auftreten. Grundwasser in egsgassung er Bekanntmachung vom 26-06-1998-16.07. GV S
Das Plangebiet ist durch Simpfungsmallnahmen des Braunkohlentagebergbaus betroffen, 926 )
9. Agpf)lanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 wodurch es zu Grundwasserbeeinflussungen kommen kann. Die angegebenen Rechtsgrundiagen gelten jeweils in der zurzeit geltenden
BauGB F
; s assung.
9.1 Obstwiese Artenschutz
Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Grinflache A1 mit der Die Baureifmachung des Plangebietes hat moglichst innerhalb der gesetzlich erlaubten
Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache” sind mindestens 74 Obstbaume fachgerecht zu Zeitraume von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen, um evtl. briitende Offenlandarten Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
- ha pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend zu nicht zu gefahrden. Ist dies nicht der Fall, so ist vorab gutachterlich zu priifen, ob auf den Regelwerke - DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kdnnen
= ° ersetzen. Der Pflanzabstand betragt ca. 8 x 8 bis 10 x 10 m und 4,0 m Mindestgrenzabstand. Projektflachen Vogel briten. Fir diesen Fall ist der Ausflug der Jungvdgel abzuwarten. diese beim Bauamt der Gemeinde Schwalmtal, Markt 20, 41366 Schwalmtal,
1 % g Die Mindest-Pflanzqualitat ist: Hochstamm, Stammlange mindestens 1,8 m, Stammumfang Zimmer 209 wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
mindestens 8 - 10 cm. Es sind Obstarten und -sorten zu verwenden, die den traditionellen K fmittel
/ ha Belangen der Kulturlandschaft entsprechen. Zu verwenden sind die Obstarten Apfel, Birne, ampimitte
\ - ha Pflaume sowie SiiRkirsche gemaR folgender Pflanzliste: Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
' auf einen konkreten Verdacht auf Kampfmittel im Bereich des geplanten Kreisverkehrs.
Empfohlen wird eine Uberpriifung der Militireinrichtung des 2. Weltkrieges (Laufgraben).
10 | o Apfel 'Cox Orange' Apfel 'Goldparméane’ s fp h 1945 Auf ph"tt o ben hat.si gd di bi fdg G( s 3 . ) U berSiChtSplan
o , ’ , o ofern es nacl ufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau
' e - "PF,U:: Apfel ‘Jakob Lebel Apfel 'James Grieve von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung der weiteren Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit
R45,0 ., === Apfel 'Rhein. Bohnapfel' Apfel 'Winterglockenapfel' dem Kampfmittelrdumdienst zu vereinbaren.
\ Birne 'Gellerts Butterbirne' Birne 'Késtliche von Charneux' Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
- \"' - h Kirsche 'Hedelfinger Riesenkirsche' Kirsche 'Schneiders Spéte Knorpelkirsche' Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
® . . , , , Das Merkblatt fir Baugrundeingriffe ist zu beachten.
- Mirabelle 'Nancy Pflaume 'Hauszwetsche
#23 o
Y S
X L
= 675 \ - 9.2 Auflassen eines ehem. Schotterweges mit Anlage einer geschlossenen Gehdlzpflanzung
’ \ o, in den Anschlussbereichen VERFAHREN
8o b \ o Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Griinflache A2 mit der
- ol s Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache” ist der vorhandene geschotterte Wirtschaftsweg in den . . . . .
= 3 l@ﬂ nérdlichen und sudlichen Anschlussbereichen an die Verkehrsflachen auf einer Lange von Es wird be§che|nlgt, daft 1. Die D“arstel'lung mit dem amtlichen Katas-
2 © / ap " min. 10,0 m zuriickzubauen. Der Schotter ist herauszunehmen und durch eine Andeckung ternachweis (Stand 04.07.2014) Gibereinstimmt
- S aus min. 30 cm Oberboden zu ersetzen. In diesen Anschlussbereichen ist auf voller Breite und 2. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
L / \(,39 - (zwischen vorhandenem Geholzstreifen und neuer Pflanzung in Zusammenhang mit dem eindeutig ist.
CH begriinten Erdwall) eine mehrreihige Pflanzung fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und
** =y
% ’ao £ " Qauerhalft zu erhalten; ausfallende Pflan;en sind entsprﬂechend zZu ersetzen: Zu pflanzen ist Viersen, den 12.09.2016 Dipl. Ing. Scholl ObVI jouser Feld
2} o3 ] e L4 je 2,25 m? (Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m) ein Strauch gemaR folgender Pflanzliste:
A Der Rat der Gemeinde Schwalmtal stimmte am 27.09.2016 diesem
/ Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Mindestqualitat: v.Str., 5Tr.,100-150cm Bebauungsplan mit Begriindung zu und beschlof? die 6ffentliche Lattetforster S
" Attelforster Strafe
» Corylus avellana (Haselnuss) Mindestqualitat: v.Str., 5Tr.,100-150cm Auslegung geman § 3 (2) BauGB. ’
'S - O Crataegus monogyna (Weissdorn) Mindestqualitat: v.Str., 5Tr.,100-150cm
E () Prunus spinosa (Schlehe) Mindestqualitét: v.Str.,5Tr.,100-150cm iS\c/:hwaImtaI, den 30.09.2016
4 ag L] SV
E % haid Rosa canina (Hundsrose) Mindestqualitat: v.Str., 5Tr.,100-150cm
! © /°., Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)  Mindestqualitat: v.Str., 5Tr.,100-150cm gez.: Gather Siegel
(0]
2 . N
A w ¢ 9.3 Geschlossene flachige Gehélzpflanzung Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gemaR § 3 (2) BauGB
/‘?a Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Griinflache A3, zugleich nach O”SUb"_Che'_' Bekgnntmachung vom 2__9-09-?016 in der Zeit vom
- festgesetzte Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen 10.10.2016 bis einschlieBlich 10.11.2016 &ffentlich
o= - » - (hier Erdwall), ist eine mehrreihige Pflanzung fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und ausgelegen. M = 1 . 1 0-000 ORD
dauerhalft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend zu ersetzen. Zu pflanzen ist
= M 1 1 000 je 2,25 m? (Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m) ein Strauch gemaR Pflanzliste der textl. Festsetzung Schwalmtal, den 15.11.2016 -
> =1:1. Gemeinde Schwalmtal
9.4 Anpflanzung von StralBenbdumen innerhalb des Baugebietes gez.: Gather Siegel
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne Sonstige Signaturen Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten éffentlichen StraBenverkehrsfiachen im B e b a u u n g s p I a n Wal62
des Bundesimmiossionsschutzgesetz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) ] Bereich des Baugebietes sind mindestens 16 Alleebdume fachgerecht zu pflanzen, zu Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB in Verbin-
i ’ Offentliche Stral kehrsflach Koordinatenpunkt pflegen und dauerhalft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend zu ersetzen. Zu dung mit § 7 GO am 43-+2-2646 15.05.2018 vom Rat n . . .
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) entiiche Strabenverkenrstiache —E—®-  Grenze der Larmpegelbereiche gemé&R Festsetzung Nr. 7 ¢ pflanzen sind standortgerechte, groRkronige, hochstammige Alleelaubbdume der folgenden der Gemeinde Schwalmtal als Satzung beschlossen. e Ite re ntWI C U ng a U g e Iet
. ) ) 05. Baumarten I. Ordnung (3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm):
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) LPB Il  z. B. Larmpegelbereich Il X aufgehobene Festsetzung gem. Beschluss des Rates vom 15.05.2018 Sehwalmtal. den 17.05.2013 Zu B u rg h Of"
Offentliche StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung . L . ) ) ’ T l I I
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Kennzeichnung Acer platanoides Spitzahorn iV.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) hier: Larmschutzwall gemaft Festsetzung Nr. 7 Anderung nach Offenlage gem. Beschluss des Rates vom 13.12.2016 Gath Sieqel
5 . . Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen gez.: Gather iege
GRZ 0,4 Grundflach hi . - ) ) —Aeerpseudoplatanus———Bergahera—
GFZ 0.8 Greusr::hozcsflzr;flaenzahl Verkehrsberuhigter Bereich Sonstiae Pl ich auBere Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) - ] )
’ } N onstige Flanzeichen Tilia cordata Winterlinde Der Satzungsbeschlul des Rates der Gemeinde Schwalmtal
Il Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR) Stralenbegrenzungslinie '-ﬂ . . . Tilia p|atyphy||os Sommerlinde vom 15.05.2018 wurde gemaB § 10 (3) BauGB am .
\:’ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Quercus robur Stieleiche 19.07.2018 ortsiiblich bekanntgemacht Au Sfe rtl u n
Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 9 Abs.7 BauGB o : . g g
i gen (§ uGB) Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) I——l ® ) In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der §§ 44 (3) _—
WH Wandhohe (als Hochstmaly T A . . .
GH Gebéudehd(he (als Héchstm)al's) 9.5 Anpflanzung von StraRenbdumen im Bereich der Nordtangente Sétze 1, 2 und (4) sowie 215 (1) BauGB und § 7 (6) GO hingewiesen.
Offentliche Griinflachen @ Vorgarten Im Bereich der neuen Kreisverkehrsanlage an der Nordtangente sind mindestens 21 Der Beb lan hat am 20.07.2018 Rechtskratft erlandt
Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksflichen Zweckbestimmung: Alleebdume fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhalft zu erhalten; ausfallende er bebauungsplan hatam 20.07. echiskratt eriangt.
9 Ab 1,N 2 BauGB. § 22 und 23 BauNVO 9—e—@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Pflanzen sind entsprechend zu ersetzen. Zu pflanzen sind standortgerechte, groRRkronige,
§ s.1Nr.2 BauGB, § 22 un auNvo) A1 Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen g(:chstémrpige 1A:3Iee2|%ubbé)§ume der folgenden Baumart |. Ordnung (3 x verpflanzt, iS\t;,hwaImtal, den 23.07.2018
) x ammumfang 18 - 20 cm): Ve
nur Einzel- und Doppelhauser
] Anderung nach Offenlage gem. Beschluss des Rates vom 13.12.2016 . Gath Siedel
====v== Baugrenze @ Spielplatz —TFitia-eordata Winterlinde— gez.: Gather lege
Tilia europaea 'Pallida Typ Lappen' Kaiserlinde
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