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Wochenendhausgebiet
GRZ 0,2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet (SO) ,,Wochenendhausgebiet” gemal § 10 BauNVO
Das gemal § 10 BauNVO festgesetzte Sondergebiet dient gemal § 10 Abs. 2 BauNVO
folgender Zweckbestimmung und Art der Nutzung: Wochenendhausgebiet.

Das Wochenendhausgebiet dient zum Zweck der Erholung ausschlieldlich dem zeitlich
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begrenzten Freizeitwohnen in Wochenendhausern.
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Zulassig sind Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen, die mit der Zweckbestimmung des ‘
Sondergebietes verbunden sind, insbesondere Wochenendhauser und ihre ‘
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Nebenanlagen.
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Nebenanlagen im Sinne dieser Festsetzung sind:
* Garagen und Stellplatze, Gerateschuppen
* Bootshauser und Bootsstege
* Terrassen

Harnksee

2 MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.

§ 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO
21 Grundflache (GR)
Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige Grundflache gilt ausschliel3lich
fur bauliche Anlagen gem. § 19 (2) BauNVO (Hauptgebaude). Ausnahmsweise darf die
festgesetzte Grundflache bis zu einer maximalen Grundflache von 110 m? Uberschritten
werden, wenn die Grundflachenzahl (GRZ) fur das jeweilige Baugrundstuck 0,1 nicht
Uberschreitet.

2.2 Grundflachenzahl (GRZ)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl darf geman § 19 (4) BauNVO
durch die Grundflachen von Zufahrten, Zuwegungen und sonstigen versiegelten Flachen
um 50% Uberschritten werden. Die unter Punkt 1 definierten Nebenanlagen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind von der Uberschreitungsméglichkeit
ausdrucklich ausgenommen.

3 Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Es sind ausschlieRlich Einzelhduser zulassig.

4 MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB

Die als Uferbereich dargestellte Flache (Teilflache der Wasserflache und des
Sondergebietes) darf baulich nur unter der MaRgabe der folgenden Absatze in Anspruch
genommen werden:

Innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Uferbereichs ist eine Ufersicherung
grundsatzlich nur in ingenieurbiologischer (Faschinen, Totholz, sukzessive Begriinung
etc.) oder kombinierter ingenieurbiologischer (z.B. Einsatz von Wasserbausteinen
unterhalb der Wasserlinie) Bauweise durchzufuhren. Es sind standortgerechte
Uferhochstaudensaume, Ufergehodlze und Roéhrichtflachen zu initialisieren und zu
entwickeln. Vorhandene heimische Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, abgangige
heimische Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb des im Plan dargestellten Uferbereichs ist je bebautem Grundstick, das direkt
an die Wasserflache angrenzt ein Steg zulassig. Stege sind in Holzbauweise
auszufuhren oder aus Gitterrosten herzustellen. Stege durfen maximal eine Grundflache
von 15 gm haben. Die Tiefe der Steganlage (der Abstand von der Uferlinie) darf 6 m
nicht Uberschreiten. Die Steganlage darf im Bereich der ersten 2 m, vom Ufer aus
gemessen, die Breite von 1 m nicht Uberschreiten. (siehe Beispiele "mdgliche
Stegformen")

Im gesamten Sondergebiet sind befestigte Flachen wie z.B. Terrassen, Stellplatze und
Wege wasserdurchlassig herzustellen. Die nicht Uberbauten privaten Grundstucksflachen
sind gartnerisch zu gestalten. Es sind ausschlie3lich heimische Geholze zu verwenden.

5 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Im gesamten Sondergebiet sind vorhandene Baume und Straucher gemal der folgenden
Definition dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen:

Geschutzt sind alle Baume (Gehdlzpflanzen), die einen Stammumfang von mehr als 80
cm in 1 m Hohe uber dem Erdboden haben, sowie ihr ober- und unterirdischer
Lebensraum (Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich). Liegt der Kronenansatz unter dieser
Hohe, ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz malRgebend. Abweichend hiervon
fallen alle Koniferen (ausgenommen Eiben) und Saulenpappeln sowie alle Obstbaume
mit einem Kronenansatz unter 1,60 m nicht unter den Schutz dieser Festsetzung.
Hiervon unberuhrt bleiben Walnussbaume und Esskastanien. Mehrstammige Baume
sind geschutzt, sofern mindestens zwei Einzelstamme in 1 m Hohe Uber dem Erdboden
einen Umfang von 50 cm und mehr haben.

Baumreihen und Baumgruppen unterliegen dem Schutz dieser Festsetzung, wenn
mindestens drei Baume in 1 m Hohe Uber dem Erdboden einen Stammumfang von mehr
als 50 cm haben. In diesen Baumreihen und Baumgruppen sind alle Baume geschutzt,
die einen Stammumfang von mindestens 30 cm in 1 m Héhe Uber dem Erdboden haben.

FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. §
9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen in Form von Mauern (aulRer Stutzmauern bis 90 cm Hohe)
oder undurchsichtigen Zaunen sind im Sondergebiet nicht zulassig. Als Einfriedungen
sind ausschlieBlich lebende Hecken aus heimischen Gehdlzen oder
Drahtzaune/Stabgitterzaune in Verbindung mit Hecken zulassig. Zaune und Hecken
durfen die Hohe von 2,0 m nicht Uberschreiten.

Dachformen
Es sind ausschliel3lich Flachdacher und Dacher bis 25 Grad Dachneigung zulassig.

Hinweise

Niederschlagswasser

Im Sondergebiet ist anfallendes, unbelastetes Niederschlagswasser von Dachflachen dem
Hariksee zuzufuhren. Die dafur notwendige wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der unteren
Wasserbehorde des Kreises Viersen zu beantragen.

Erdbebenzone

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in der Erdbebenzone 1 mit der Unterklasse S
(S = Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfillung) gemal der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 :
350.000, Bundesland Nordrhein- Westfalen (Juni 2006) und der Karte zu DIN 4149 (Fassung
April 2005) liegt. Die DIN 4149 ist zu beachten.

Baugrund

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich und Niedermoorgebiet. Wegen der Bodenverhaltnisse
sind bei der Bauwerksgrundung ggf. besondere bauliche Malnhahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasser

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann vortubergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse verandert
sein. Bei den Abdichtungsmalnahmen ist ein zukunftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf
das naturliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195
"Bauwerksabdichtungen" zu beachten.

Bodenschatze / SimpfungsmaBnahmen

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Amern St. Anton 2"
und Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "Rheinland" (zu gewerblichen
Zwecken). Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Amern St. Anton 2" ist die RWE Power
Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 KolIn. Inhaberin der Erlaubnis "Rheinland" ist die
Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Strale 160 in 34119 Kassel. Einschrankungen fur
eine Bebauung oder fur Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Bergbauliche Tatigkeiten
sind bisher nicht erfolgt und nicht geplant.

Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmalinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlielRen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese
konnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.
Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Berucksichtigung finden.

Uberschwemmungsgebiet

Unter den Voraussetzungen des § 78 Abs. 3 WHG kdnnen die Errichtung und Erweiterung
baulicher Anlagen im Uberschwemmungsgebiet wasserrechtlich genehmigt werden. Die
wasserrechtliche Genehmigung ist bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Viersen zu
beantragen.

Steganlagen

Fir bereits vorhandene Steganlagen sind entsprechend wasserrechtliche Genehmigungen
gemald § 36 WHG in Verbindung mit § 99 LWG zu beantragen. Alle neu zu errichtenden
baulichen Anlagen innerhalb eines Bereiches von 3,0 m Abstand zur Boschungsoberkante, aber
aulerhalb des Uferbereichs, bedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 36 WHG in
Verbindung mit § 99 LWG. Darunter fallen auch Béschungssicherungen, Pflasterflachen und
Anpflanzungen.

Baume
Antrage fir die Fallung von Baumen sind an die Gemeinde Schwalmtal zu richten.
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Artenschutz
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sind folgenden ArtenschutzmalRnahmen
zu beachten:

- Zum Schutz von verschiedenen (nicht planungsrelevanten) Brutvogelarten (und ggf. auch
Fledermausen wahrend der Jungenaufzucht) sind alle Rodungsarbeiten und Fallungen
aulderhalb der Brut- und Setzzeiten, die vom 01. Marz bis zum 30. September dauern (§ 64
(1.2) Landschaftsgesetz NRW 2007), durchzufihren. Die Fallung von Hohlenbaumen ist
zum Schutz winterschlafender Fledermause in einer frostfreien Periode (aul3erhalb der Brut-
und Setzzeiten) durchzufihren.

- Vor der Fallung sind alle betroffenen Baume (u. U. im unbelaubten Zustand) auf das
Vorkommen von Baumhohlen zu untersuchen. Sollte eine Beurteilung der Baumhdhlen vom
Boden aus nicht mdglich sein, wird der Einsatz eines Baumkletterers oder eines
Hubsteigers (ggf. unmittelbar vor der Fallung) notwendig. Die Verwendung eines
Endoskops ist hierbei empfehlenswert. Der Fund von Fledermausquartieren ist in jedem
Falle unverziglich der Unteren Landschaftsbehérde zu melden, die dann Uber das weitere
Vorgehen entscheidet. Grundsatzlich ist bei der Fallung von Hohlenbaumen eine
Okologische Begleitung der Arbeiten durch einen Fachgutachter ratsam.

- Der Verlust von Fledermausquartieren ware dann durch das Anbringen geeigneter
Fledermauskasten (vor Ort) in ausreichender Anzahl auszugleichen. Der Verlust von
Nistplatzen durch Fallung von Hohlenbdumen sollte ebenfalls durch das Anbringen
geeigneter Nistkasten vor Ort in ausreichender Anzahl ausgeglichen werden.

- Zum Schutz Baumhdhlen bewohnender planungsrelevanter und/oder geschutzter Tierarten,
z.B. verschiedener Fledermaus- und Vogelarten, ist der Bestand heimischer,
standortgerechter Laubbaume mit mindestens mittlerem Baumholz zu schiutzen und zu
fordern (Anmerkung: Im aktuellen Entwurf des Bebauungsplans AM/35 erfolgt eine
entsprechende Festsetzung zum Schutz des Geholzbestands).

- Beim Abriss von Wohngebauden im Plangebiet sollten zum Schutz von Fledermausen und
gebaudebrutenden Vogelarten die erforderlichen Arbeiten in einer frostfreien Periode
auRerhalb der Brut- und Setzzeiten durchgefuhrt werden. Kann diese Frist nicht eingehalten
werden, ist die Begleitung der Abrissarbeiten durch einen 6kologischen Fachgutachter zu
empfehlen. Gleiches gilt fur umfangreiche UmbaumafRnahmen, Dach- und
Fassadensanierungen an den Wohngebauden im Plangebiet.

- Die Uferzone ist durch das Aufeinandertreffen von terrestrischem und aquatischem
Lebensraum aus 6kologischer Sicht von besonderem Interesse. Durch die Entwicklung und
Forderung einer standortgerechten, heimischen Ufervegetation ist, insbesondere im
Hinblick auf das Erreichen des in der WRRL geforderten ,Guten 6kologischen Potentials®,
die Ausbildung naturnaher Uferstrukturen zu férdern. Ufer und Béschungen sind hierzu in
ausreichendem Mal3e von Bebauung freizuhalten (Anmerkung: Im aktuellen Entwurf des
Bebauungsplans AM/35 erfolgt eine entsprechende Festsetzung zum Schutz bzw.
Entwicklung des Uferbereichs und zur Sicherung des Gehdlzbestands).

Erganzung nach Offenlage gemaR Beschluss des Rates vom 19.04.2016

- Sanierungen von Holzbauten bzw. Teilholzbauten dirfen nur mit gutachterlicher arten-
schutzbezogener Begleitung durchgefuhrt werden, da in Holzvertafelungen und ahnlichen
Konstruktionen ganzjahrig mit Fledermausen zu rechnen ist.

VERFAHREN

Es wird bescheinigt, dass 1. Die Darstellung mit dem amtlichen Katasternachweis
(Stand 11/2012) Ubereinstimmt und 2. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Viersen, den 30.09.2015 gez. Scholl (Siegel)

Der Rat der Gemeinde Schwalmtal stimmte am 08.12.2015 diesem Bebauungsplan mit
Begrindung zu und beschloss die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB.

Schwalmtal, den 10.12.2015

Blurgermeister gez. Pesch (Siegel)

Dieser Bebauungsplan mit Begrindung hat gemaf
§ 3 (2) BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung vom 17.12.2015 in der Zeit vom
04.01.2016 bis einschlieRlich 05.02.2016 o6ffentlich ausgelegen.

Schwalmtal, den 11.02.2016

Bldrgermeister gez. Pesch (Siegel)

Dieser Bebauungsplan wurde gemal § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO
am 19.04.2016 vom Rat der Gemeinde Schwalmtal als Satzung beschlossen.

Schwalmtal, den 21.04.2016

Bldrgermeister gez. Pesch (Siegel)

Der Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Schwalmtal vom 19.04.2016 wurde
gemald § 10 (3) BauGB am 28.04.2016 ortsublich bekanntgemacht.

In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der §§ 44 (3), Satze 1, 2 und (4)
sowie 215 (1) BauGB und § 7 (6) GO hingewiesen.

Der Bebauungsplan hat am 29.04.2016 Rechtskraft erlangt.

Schwalmtal, den 02.05.2016

Blurgermeister gez. Pesch (Siegel)

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1S.133)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666)

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256)

- Wassergesetz fur das Land Nordrhein- Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926)

Die angegebenen Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO)

1. 2. 1.0berbaubare Flache, 2. nicht Uberbaubare Flache
- Sondergebiet (§ 10 BauNVO)
Zweckbestimmung: Wochenendhausgebiet

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR: 100 m? Grundflache mit Flachenangabe (siehe TF Nr. 1.1)
TH44.9 Traufhdhen in Metern Uber NHN (Normalhéhennull)
FH 47.8

Firsthéhen in Metern Gber NHN (Normalhéhennull)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

==rw=rem= Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
-y 9

ﬂ:ﬁ des Bebauungsplanes
mmm = (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlichen Males

S der Nutzung

Uferbereich

m Uberschwemmungsgebiet (nachrichtlich)
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Bebauungsplan Am/35
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