TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bauweise, Uiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
- Die festgesetzten Baugrenzen diirfen an den Giebelseiten durch Balkone auf max. 6,0 m Breite bis zu

einer Tiefe von 1,0 m Uberschritten werden.
- Die festgesetzten Baugrenzen diirfen straflenseitig und an den Giebelseiten durch Hauseingange,
Vordacher und Treppen auf max. 3,0 m Breite bis zu einer Tiefe von 1,0 m Uberschritten werden.
- Die festgesetzten Baugrenzen durfen im rlickwartigen Bereich durch Terrassen Uberschritten werden.

1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO)
1 2 Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)
WR | WR 1. Uberbaubar 2. nicht Gberbaubar
2 Flachen fiir Nebenanlagen und Flachen fiir Stellplatze und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

In den im Plan gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen

nicht zulassig.
3 Flachen fir MaBnahmen oder Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen sind SchallschutzmaRnahmen

MaR der baulichen Nutzung
an AuRenbauteilen von Aufenthaltsraumen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom November
2013, einzusehen in Zimmer 209 im Rathaus Waldniel der Gemeinde Schwalmtal) zu treffen. Die daraus

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal)
resultierenden Bauschalldammale kdnnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung die Einhaltung des notwendigen

zB. |
TH Traufhdhe in Meter Gber Normalnull als Maximalmaf
FH Firsthéhe in Meter Gber Normalnull als Maximalmalf}
z8. 0,3 Grundflachenzahl Schallschutzes nachgewiesen wird.
4 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB
Innerhalb der zur Erhaltung festgesetzten Flachen sind Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen in
ihrem Bestand zu sichern und dauerhaft zu unterhalten.

5 Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BauO NW i.V.m. § 86 BauO NW

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
D 45°-50° Dachneigung: Mindestmalf 45°, Maximalmaf} 50°

5.1 Fassadengestaltung
- Die Fassaden sind ausschlieBlich in weifl3 geschlammtem oder weilk gestrichenem Ziegelmauerwerk

auszubilden.
- Der durchlaufende Sockelbereich ist in rotem Ziegelmauerwerk, die oberste Reihe in stehendem Format,

auszubilden. Die Sockelhéhe darf 40 cm nicht Gberschreiten.
- Zur Einfassung von TUlren ist rotes Ziegelmauerwerk zulassig. Der Flachenanteil weiterer Materialien darf

15% der Fassadenflache nicht Gberschreiten.
- Die Fassaden sind durch stehende Fensterformate bzw. durch die Fenstergliederung vertikal zu gliedern
Fenster sind in stehenden Formaten auszubilden. Zusammenhangende Fensterflichen in der Fassade
sind so zu unterteilen, dass sich stehende Einzelformate bilden.

- Zuséatzliche Wandoéffnungen sind nur an den Giebelflachen und den riickwartigen Fassaden zulassig.

- Das Zumauern vorhandener Wandéffnungen ist unzulassig.
- Balkone sind ausschlief3lich an den Giebelwanden zulassig. Die Breite darf maximal 6,0 m betragen, die

Tiefe maximal 1,0 m.
- Loggien sowie die Ausbildung von Arkaden sind stral3enseitig unzulassig.

el Baugrenze

T Firstrichtung

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf
774

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
5.2 Dachgestaltung
- Fur die Hauptgebaude sind nur traufstdndige Satteldacher zulassig; alle Neigungsflachen des Daches sind
im gleichen Winkel auszubilden.
- Dachiiberstande und Gesimsausbildungen an der Traufseite von mehr als 30 cm Tiefe (ohne Dachrinne),

Flachen fir den Gemeinbedarf
776

***% 1. dberbaubar 2. nicht liberbaubar
KiGa Zweckbestimmung: Kindergarten
Verkehrsflachen &
777 ,
s Lo rechtwinklig von der Hauswand gemessen, sind unzulassig.
656" S - Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer maximalen Breite von 1,60 m zulassig. In der Summe
— dirfen Dachgauben 40% der Firstldnge nicht Gberschreiten.
- Gauben muissen vom First einen Mindestabstand von 2,00 m (in der senkrechten Projektion gemessen),
von den Ortgangen von 1,20 m (in senkrechter Projektion) sowie von den Traufen ein Mindestabstand

von 70 cm einhalten.
- Innerhalb der Dachflachenseiten eines Gebaudes sind die Gauben einheitlich und in gleicher Grofie

1066 /]

Offentliche Verkehrsflichen

Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: e
781 e
Fa = auszubilden.
Y ——Q\ = 794 - Es sind nur Flachgauben und Walmgauben mit einer max. Dachneigung von 30 Grad zulassig.
Y- — - Dacheinschnitte sind stra3enseitig unzulassig.
- Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster miissen in GréRe, Proportionen und Gliederung
auf die Art und Gliederung der darunterliegenden Fassade bezogen sein.

- Fur die Dacheindeckung sind ausschlief3lich Naturziegel in roten Tonen zulassig. Fir Dachgauben sind

FuBweg

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
78 795
seeseeee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die 2 os Fi7eis o Si htd K
° ° w s I . 788 , — % e ey . X .
XY XYXY) Erhal_@ung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von ——— R N Alrﬁ:fah rrseilceﬁ zusatzlich Schiefer, Kunstschiefer oder dunkelfarbige Metalle erlaubt.
ewassern . — o Z ‘ - Anlagen zur Solarenergienutzung sind stralienseitig unzuldssig. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf
o Jér — N\ TH 740 ‘ den der Stralle abgewandten Dachflachen ausschliellich als Anlagen zur Warmwasseraufbereitung in
Grunflachen N Pa—— 799 X8 ' DachflachenfenstergroRe zuléssig.
— — | \
—~— 800 N I, o .
@ Private Grinflache \ . — 7 Sichtdreieck 5.3 Fensterund Tiren _ , _ _ , ,
Flur: 78 7 N 802 \&y Anfahrsicht - StralRenseitig betragt die maximale Fensterbreite 2,10 m. Die Fenster sind vertikal symmetrisch zu
— g° ? w0 | gliedern, so dass Teilungen in gleicher Breite von 70 cm entstehen.
Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz — S50 849 FHET) 2 / - \F/f‘;ﬂs;irgi'ﬂdsiiﬁtﬁi':gcggﬁghgeﬁﬁgtsrt'gﬂes?n%”ﬁﬁgﬂtfgi%.
. —— 59 \ Sr7sa s‘ - Haustiren sind dunkelbraun gestrichen auszufiihren.
@ Denkmalbereich L — WR | \ Z‘}/’ i g‘ - Glasflachen in den Tiren missen stehende Formate haben. Der Glasanteil darf max. 60% der Turflache
1158 R : | betragen.
WR | Gt 801 0.3 £ | - Vordacher Uber Eingangstiren sind in Stahl und Glas ohne Stiitzen als leichte Konstruktion auszufiihren.
171 04 | /i E e D 45°-50° | 5.4 Einfriedungen
| - In den in der Planzeichnung dargestellten Vorgartenbereichen sind Einfriedungen als Mauern, Hecken
‘ oder transparente Einfriedungen mit einem Materialanteil kleiner 20%, bis zu einer Hohe von 1,20 m
zulassig.

Sonstige Planzeichen
St/Ga | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen

5.5 AuBenanlagen
- Die in der Planzeichnung dargestellten Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme von Zufahrten und Wegen

gartnerisch zu gestalten.
- In den Vorgartenbereichen ist ausschlieRlich das Anpflanzen von heimischen, standortgerechten

| Laubgehdlzen sowie Zierrasen zulassig.
- Platze fir bewegliche Abfallbehalter sind einzugriinen und so anzulegen, dass die Behalter hinter der

‘ Baukante stehen und von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sind.
- Zur Abschirmung der am Haus gelegenen Terrassen sind geschlossene Holzzaune oder Mauern in einer

Tiefe von max. 4,0 m und bis max. 2,0 m Hohe zulassig.
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NN WY Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bissssl (59 Abs. 7 BauGB)

| 5.6 Werbeanlagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- Werbeanlagen sind unzulassig.

Vorgartenbereich

199 |
6 Kennzeichnung

| Altlast S79 (250-079) ,,belastetes Bettungsmaterial beim StraBenbau*
Innerhalb des Plangebietes liegt die im Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten unter der

Nummer S 79 (250_079) erfasste Altablagerung mit der Bezeichnung "belastetes Bettungsmaterial beim
‘ StraBenbau”. Die Altablagerung liegt im Bereich offentlicher Verkehrsflachen unter dem siidlichen Gehweg
der Willy-Résler-StralRe, unter beiden Gehsteigen der Gustav-Rosler-Stral3e, unter der gesamten

| StralRenflache einschliellich Gehsteige der Josef-Rdsler-Stralle, unter dem Stichweg von der
Josef-Rosler-Stralle zur Willy-Rdsler-Stralie sowie unter dem nérdlichen Gehsteig der Verbindungsstrale

zwischen Elisabeth-Roésler-Strale und Josef-Roésler-Stralle. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand geht von
der Altablagerung bei Beibehaltung der Versiegelung keine Gefahrdung aus.
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\ \ \ Denkmalbereichssatzung
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Die ,Satzung der Gemeinde Schwalmtal fiir den Denkmalbereich Nr. 1 ,Rdsler-Siedlung” gem. § 5
Denkmalschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (DSchG) vom 08.11.1993" ist zu beachten.

‘ \
Erdbebenzone
Es wird darauf hingewiesen, dass das Gemeindegebiet in der Erdbebenzone 1 mit der Unterklasse S (S=
| Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfillung) gemaR der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006) und der Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005) liegt. Die DIN 4149 ist zu beachten.

| 200

£D ' P 270 ‘
D 45W 742 287 @ N \ \
s . \ |
L8 \
Braunkohlenbergbau
‘ Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch SimpfungsmafRnahmen des Braunkohlenbergbaus

199
271
N\ \
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den

V/ nzed
740 TH 74.5%\ ~-> RN \‘\ \
. \ \\\ \
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch (iber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben.

/ TH 74.5 >
ED FH 80.1 \ : ’
N o\ d:O,}S\\\
& O <49 Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen

/ %, \{ FH 80.0 Dag \
N\ VAN 2 TH75. N ! \ \
l o ‘ 230 80 N> 09 \ Stumpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
4 N g VR i—Hohe LSW=2,5m Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
W ) \ Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen bei
<19 /\\ \ bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und

7 ke \ " 220 N
FH 60 182 ' ) 7 =2y Héss
. N - 240 N
P WR N \ \
I ~ | ATH 74.8 o s . X
<. Q893 \ Vorhaben Beriicksichtigung finden.
5 S \ \
\
Das Plangebiet befindet sich tUber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Horrem 82", "Horrem

@ _9\’3 < il &4 \\ \
Sichtd\reieck 84" und "Union 181", alle im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kaln.

ED N\ ®(\/
D 45°-50° A5 B
Anfah rsi\cht Nach den vorliegenden Unterlagen hat innerhalb der Plangebietsgrenzen kein Bergbau stattgefunden.

s £ 461 —o. TH74.8 3 .
8:88\\/ & FHdos Sy WK FH 80
293 S
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Sonstige Bodenschitze
Das Plangebiet liegt tiber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken "Rheinland".

Inhaberin der Erlaubnis ist die Wintershall Holding GmbH in Kassel und die Statoil Deutschland
Hydrocarbons GmbH in Emden. Die Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung und Gewinnung
des Bodenschatzes "Kohlenwasserstoffe" innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Einschrankungen fur
eine Bebauung oder flir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Bergbaulichen Tatigkeiten sind bisher

nicht erfolgt und nicht geplant.
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174 SUCY/ S D 45°-50° ; 8=%2" Bei der Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzwand ist sicherzustellen, dass die
/ i) s @ o . D rF, Anfahrsichten gemaf Pkt. 6.6.3 RAL, Ausgabe 2012 im Bereich der Einmindung Josef-Rdsler-Str. und den
‘ . 263 150 R L RN IS pe Grundstlcksausfahrten stdlich des Kindergartens freigehalten werden. Die Larmschutzwand einschl.
‘ A : . v NG T 7 8= /A Fundament muss auf dem Privatgrundstiick stehen. Das Stral3engrundstiick darf nicht in Anspruch
; ) 5 TH743 - winkart N o > genommen werden. Die Entwésserung der Landesstral’e und des Radweges muss gewahrleistet sein.
¥ intel TS \ RS < . . . -
\ 8225 N Gegebenenfalls ist eine Entwasserungsmulde vor der Larmschutzwand anzuordnen.
TH 74.7
Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist friihzeitig vor Baubeginn eine Ausflihrungsplanung der
Larmschutzwand vorzulegen mit Lageplan incl. Darstellung der Grundstlicksgrenzen und Anfahrsichtfelder,

Querprofile unter Einbeziehung der Fahrbahn und Radweg L 3 incl. Darstellung der Grundstlicksgrenze L 3,
Standsicherheitsnachweis (Statik) der Larmschutzwand.
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Ubersichtsplan
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VERFAHREN

Es wird bescheinigt, dass 1. Die Darstellung mit dem amtlichen a4 \~~

Katasternachweis (Stand 06/ 2012) ubereinstimmt und 2. Die Festlegung der / 17 / ~~ S N — --—- . /
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. / ~~~ ” _—

Viersen, den 28.10.2014 gez. Scholl Siegel /

Der Rat der Gemeinde Schwalmtal stimmte am 09.12.2014 dieser
Bebauungsplananderung mit Begriindung zu und beschloss die 6ffentliche

Auslegung gemal} § 3 (2) BauGB.

Schwalmtal, den 12.12.2014

Blrgermeister gez. Pesch Siegel

Diese Bebauungsplananderung mit Begrindung hat gemafi § 3 (2) BauGB
nach ortsublicher Bekanntmachung vom 18.12.2014 in der Zeit vom
05.01.2015 bis einschlieRlich 05.02.2015 o6ffentlich ausgelegen.

Schwalmtal, den 10.02.2015

Blrgermeister gez. Pesch Siegel
M. 1 : 10.000 .

Diese Bebauungsplananderung wurde gemal § 10 BauGB in Verbindung mit
§ 7 GO am 24.03.2015 vom Rat der Gemeinde Schwalmtal als Satzung

beschlossen.

RECHTSGRUNDLAGEN .
- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), G e m el n d e SC h W a-I m tal
Bebauungsplan

Schwalmtal, den 27.03.2015
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 133)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) " . . "
Wa/61 "Roslersiedlung

Blrgermeister gez. Pesch Siegel

Der Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Schwalmtal vom 24.03.2015

wurde gemaf § 10 (3) BauGB am 09.04.2015 ortslblich bekanntgemacht.
In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der §§ 44 (3), Satze 1, 2
und (4) sowie § 215 (1) BauGB und § 7 (6) GO hingewiesen.
- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666)
- Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung .
. Ausfertigung

vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256)

Die Bebauungsplananderung hat am 10.04.2015 Rechtskraft erlangt.
- Wassergesetz fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der
10 11 14 Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926)

Schwalmtal, den 13.04.2015
M. 1: 1000

Die angegebenen Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

Burgermeister gez. Pesch Siegel




