Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB 1 Festsetzungen 2 Hinweise
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2.1 Einsichtnahme von Vorschriften
WA Allgemeines Wohngebiet Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde
2 BauNVO allgemein zuléssig. Schwalmtal zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.
2. Mal} der baulichen Nutzung 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2.2 Artenschutz

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
1.2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) o Alle Fallungen und Rodungsarbeiten sind auRRerhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufiihren, die vom 01. Marz bis zum 30. September eines

Als Gebaudehohe gilt die Hohendifferenz zwischen der fertig ausgebauten Stralle, die an den Vorgarten angrenzt und dem obersten Jeden Jahres andauern (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, 2009).

Grundflachenzahl (GRZ x . S T . N R . o )
0.4 ( ) ge:gliltdeai;schlct;ss.vDellr_ Bezugspgnktslsadabgl JSWZHS cge gfzrr;;tteIte_t}-ldohesilerBStrEBe an der gelz_bgudeseltlgen Stralenbegrenzungslinie zwischen den o Die Fallung von Hohlenbiumen ist zum Schutz von Flederméausen in einer frostfreien Periode auBerhalb der Brut- und Setzzeiten
Geschossflachenzahl (GFZ) chnifipunkien der Verlangerung der eftenwande des Bebaudes mit der stralenbegrenzungsiinie. durchzufiihren. Grundsatzlich ist bei der Fallung von Héhlenbdumen eine 6kologische Begleitung der Arbeiten durch einen Fachgutachter
z
1.2.2 Geschossigkeit (§ 20 BauNVO) empfehlenswert.
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} Staffelgeschosse sind nicht zulassig. e Der Fund von Fledermausquartieren ist in jedem Falle unverziiglich der Unteren Naturschutzbehérde zu melden, die dann Gber das weitere
Vorgehen entscheidet. Gefundene Flederméause sind aus der Gefahrensituation zu bergen und sofort an geeigneter Stelle freizulassen,
5 ; 1.3  Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) hilflose oder verletzte Fledermiuse sind der nichstgelegenen Fledermausauffangstation zu tibergeben.
GH 10,50 Hoéhe baulicher Anlagen
’ Stellplatze und Garagen sind auch auRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache allgemein zul&ssig.

prze u g I . . . Y ! . g n zulassig e Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB Kreis Viersen) durch das fachgerechte

. .. Anbri igneter Fled kast igneter Stell it rdumlichem B Eingriff) i ichender Anzahl leich
3. BaUWGISG, Baullnlen, Baugrenzen 14  MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) nbringen geeigneter Fledermauskasten an geeigneter Stelle (mit rdumlichem Bezug zum Eingriff) in ausreichender Anzahl auszugleichen

(zzgl. jeweils eines Ablenkungskastens fuir Hohlenbriiter, wie z.B. Meisen).
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO . . . .
Versiegelte Flachen sind wasserdurchlassig anzulegen

¢ Da eine Besiedlung des Daches des vorhandenen Wohn-/Biirogebdudes durch Flederm&use nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden

it nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 1.5 Niederschlagsentwisserung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 44 Abs. 2 LWG NRW) kann, sind Arbeiten am Traufbereich (Entfernung der Fassadenverkleidung, Offnung des Traufkastens) vorsichtig von Hnd durchzufihren.
Das im Plangebiet auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist gemal den Vorschriften der Abwasserbeseitigungssatzung der e Die Entfernung von locker geschichteten Steinmauern, die sich als Verstecke oder Ruhestétte fir Amphibien (oder andere geschiitzte
Baugrenze Schwalmtalwerke ASR vom 18.03.2015 in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 05.07.2018 auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Sofern Kleintiere) eignen, ist von Hand oder nach handischer Umschichtung dieser Strukturen durchzufthren.

eine Versickerung nachweislich nicht mdglich ist, kann an den &ffentlichen Kanal angeschlossen werden.

2.3 Bodendenkmaler:

3. Sonstige Planzeichen 1.6  Externe AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
D Einariff fd im Pl f Sond bi d 1364 Ok kte Ausaleich dE Rnah Rerhalb d Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir
PIG” L'?g” en au | em im Plan festgesetzten Sondergebist werden 1. opunkte Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auBerhalb des Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Tel.: 02801/776290, Fax: 02801/7762933, unverziiglich zu
. ) . angebietes zugeordnet. melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Der Ausgleich wird {iber das Okokonto der Gemeinde Schwalmtal abgegolten. Die KompensationsmaRnahmen des Okokontos sind im Einzelnen: Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
des Bebauungsplanes §9(7)saucs
Pos.| MaBnahme Okopunkte 24  Grundwasser
1 Aufforstung einer Ackerflache mit standortgerechtem Laubgehélzen (Eiche) auf 1.364 Im Bereich des Plangebietes kdnnen flurnahe Grundwasserstande auftreten.
Flichen der Gemarkung Waldniel, Flur 64, Flurstiick 30 (teilweise, ca. 340,5 m2)Pos. Ferner ist der Planungsbereich von durch SimpfungsmaRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen
(Grundwasserleiter Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 60, 6B, 2 - 5, 09, 07 Koélner Scholle, 05 Kélner Scholle). Die Grundwasserabsenkungen werden,
bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlielen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen SiimpfungsmalRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache flihren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstéande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung
finden.
2.5 Bergbau
Das Plangebiet liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Union 280" im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg
2 in 50935 Kdln.
2.6 Erdbebengefahr
Das Plangebiet ist gemaR den Karten der Erdbebenzonen und geologischen Unterklassen fiir NRW der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse 1/S nach
DIN 4149:2005 zuzuordnen.
Bemerkung: Die DIN 4249:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998)
ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Es wird bescheinigt, dass 1. Die Darstellung mit dem Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stlitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.
amtlichen Katasternachweis (Stand 06/1 9) Ubereinstimmt Auf die Bertiicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw. der Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN
. = . EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrucklich hingewiesen.
und 2. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ) o ) ) ) o
trisch eindeutia ist Bei der Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten gemaR den technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist die DIN 4149:2005-04
geometrisch €l utig . ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berlcksichtigen.
2.7 Baugrund
Kempen, den 12.02.20 Im Untergrund der Flache des Planbereiches ist mit Torf (Niedermoor) zu rechnen. Es wird empfohlen, den Baugrund objektbezogen zu untersuchen
. . . . und zu bewerten.
gez. Dipl.Ing Stieger ObVI Siegel
Der Rat der Gemeinde Schwalmtal stimmte am
18.09.2019 dieser Bebauungsplananderung mit U b . ht I
Begrindung zu und beschloss die 6ffentliche Auslegung erS C Sp a n
gemal § 3 (2) BauGB. . :
Schwalmtal, den 19.09.2019
- gez. Pesch -
Birgermeister Siegel !‘z
Am Kranenbruch
Diese Bebauungsplananderung mit Begriindung hat
gemal § 3 (2) BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung vom 02.10.2019 in der Zeit vom
14.10.2019 bis einschlieRlich 14.11.2019 o&ffentlich
ausgelegen.
Schwalmtal, den 18.11.2019
- gez. Pesch -
Birgermeister Siegel
Diese Bebauungsplanénderung wurde geméB § 10 Quelle: eigene Darstellung ohne Maf3stab nach Deutsche Grundkarte (1: 5000), Kachelname: 32306_5678, Katasterbehorde:
BauGB in Verbinduna mit § 7 GO am 11.12.2019 vom Kreis Viersen, Fortfiihrungsstand der Rasterdaten: 2010-12-31; Bereitgestellt von Land NRW (2019): Datenlizenz Deutschland
K g e - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am 20.05.2019 Uber
Rat der Gemeinde Schwalmtal als Satzung beschlossen. https://www tim-online.nrw.de
Schwalmtal, den 13.12.2019 M = Ohne
- gez. Pesch -
Birgermeister Siegel
9 g Rechtsgrundlagen
]
Der Satzungsbeschluss das Rates der Gemeinde
Schwalmtal vom 11.12.2019 wurde geméB §10 (3) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
L - BGBI. | S. 3634),
BauGB am 19.12.2019 ortsiiblich bekanntgemacht. ( )
In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Ny 9 . 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), e auungsp an
der §§ 44 (3) Satze 1,2 und (4) sowie 215 (1) BauGB und _ _
7 (6) GO hingewiesen. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom s
§7(6) 9 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes O I'tS I a e Am e rn 2 An d e ru n Am/9
Die Bebauungsplananderung hat am 20.12.2019 vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), g ’ - g
Rechtskraft erlangt. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der . . 1
Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom I e Stl eg e
Schwalmtal, den 23.12.2019 11.04.2019 (GV.NRW.S. 202), ”
- gez. Pesch - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
M — 1 . 500 BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) geandert durch Artikel
Birgermeister Siegel - . 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193) Q Sfe rt. g n g
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