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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl als Hochstmaf

Geschossflachenzahl als Hochstmaly

[l Zahl der Vollgeschosse als Hchstmal

64 0 m U NHN Gebaudehdhe in Metern tiber Normalhéhennull
, .

als Hochstwert

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

IEEaEEEalels  Baugrenze

Abweichende Bauweise

da (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzung 2.1)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

‘_ __________ 7 Ein- und Ausfahrtbereich

w w w w w w w Bereichohne Ein- und Ausfahrt

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2—a—uua

MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

. Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze der Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich

P s EE— E——— E——

I Umgrenzung von Flachen
I fur Stellplatze und Garagen
L — — — — Jd (89Abs. 1Nr.4BauGB)

St Stellplatze
Ga Garagen
7 / / Vorgartenzone

s (siehe gestalterische Festsetzung 2.1)

/

/
r ] 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

|:| des Bebauungsplanes

s o s J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige zeichnerische Plandarstellungen

° Geplanter abgemarkter Grenzpunkt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(siehe bauplanungsrechtliche Festsetzung 4.1)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Ziffer 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), Ziffer 3
(Anlagen fur Verwaltungen), Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und
Ziffer 5 (Tankstellen) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Es gilt die offene Bauweise. Abweichend davon wird festgesetzt,
dass in der offenen Bauweise Geb&udelangen bis max. 18,00 m
zuldssig sind.

2.2  Terrassen und Wintergarten dirfen die rickwartige Baugrenze um
maximal 3,00 m Uberschreiten.

3. Stellplatze und Garagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)

3.1  Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstticksflachen sowie innerhalb der festgesetzten Flache fir
Stellplatze und Garagen zulassig.

4. Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und
Biroraumen sind mit einem resultierenden Schallddmm-Maf
R'y, ges YON mindestens 30 dB(A) zu errichten.

4.2  Innerhalb der gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit LPB Il und
LPB IV gekennzeichneten Flache sind die AufRenbauteile von
Gebauden entsprechend der unterschiedlichen Raumarten oder
Nutzungen so zu errichten, dass sie die Anforderungen nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1 und 2, Ausgabe
Januar 2018 fur den entsprechenden Larmpegelbereich erfiillen.
Raume, die der Schlafnutzung dienen, sind mit Fenstern mit
integrierten schallgedampften Luftungen oder mit einem
fensterunabhangigen Liftungssystem auszustatten.

4.3 Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kann durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen werden, dass aufgrund der
konkreten Ausbildung des Baukdrpers auch die Anforderungen
eines geringeren mafRgeblichen AuRenlarmpegels ausreichenden
Schallschutz gewahrleisten.

5. Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

5.1 Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Badume sind zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

1. Einfriedungen

1.1 Einfriedungen sind nur in Form von Zaunen und Hecken zulassig.

1.2 Zur Hermann-Lons-StralRe sind Zaune nur in Verbindung mit
Hecken von mindestens derselben Hohe zulassig. Hecken sind
mit einer Hhe bis 2,00 m, Zdune mit einer Hohe bis 1,70 m und
einem Materialanteil bis 20 % zulassig.

1.3 Zur Waldnieler Straf3e sind Zaune mit einer Hohe bis 1,70 m und
einem Materialanteil bis 20 % zulassig.

2. Vorgartenzone

2.1 Die Vorgartenzone gemaf zeichnerischer Festsetzung ist
unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten.

KENNZEICHNUNG

Gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wird der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans als ,Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auRere Einwirkungen erforderlich sind“
gekennzeichnet (siehe Hinweis Nr. 5).

Ergéanzung nach Offenlage gem. Beschluss des Rates
vom 19.02.2019

HINWEISE

1. Bodendenkmaler
Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde sind
diese der Gemeinde Schwalmtal als untere Denkmalbehérde
oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege,
AulBenstelle Xanten unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16

Denkmalschutzgesetz NW). Bodendenkmal und Fundstelle sind in

unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Erdbebenzonen
GemalR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen

Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Karte zu DIN 4149 Bauten in
deutschen Erdbebengebieten — Fassung April 2005) befindet sich

das Plangebiet in Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse S.

Erganzung nach Offenlage gem. Beschluss des Rates
vom 19.02.2019
Die zu beachtenden bautechnischen Maltnahmen sind in der

DIN 4149 aufgefihrt. Die Bedeutungskategorien flir Bauwerke und
die entsprechenden Bedeutungshinweise sind zu beachten. Die
Anwendungsteile von DIN EN 1998 ,Eurocode 8: Auslegung von

Bauwerken gegen Erdbeben®, die nicht durch die DIN 4149

abgedeckt sind (insbesondere Teil 5 ,Griindungen, Stutzbauwerke

und geotechnische Aspekte®), sind als Stand der Technik zu
berlcksichtigen.

3. Artenschutz

3.1.  Alle Fallungen und Rodungsarbeiten sind auRerhalb der Brut- und

Setzzeiten durchzufiihren, die vom 01. Marz bis zum 30.
September dauern (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG 2009).

3.2. Die Fallung von Héhlenbaumen ist in einer frostfreien Periode
auBerhalb der Brut- und Setzzeiten nach vorheriger (ggf.

endoskopischer) Kontrolle der Baumhdhlen auf Fledermausbesatz

durchzufthren. Grundséatzlich ist bei der Fallung von

Hoéhlenbdaumen eine 6kologische Begleitung der Arbeiten durch

einen Fachgutachter empfehlenswert.

3.3. Der Fund von Fledermausquartieren ist in jedem Falle
unverzuglich der unteren Naturschutzbehdrde zu melden, die
dann Uber das weitere Vorgehen entscheidet. Gefundene

Fledermause sind aus der Gefahrensituation zu bergen und sofort

an geeigneter Stelle freizulassen; hilflose oder verletzte

Fledermause sind der nachstgelegenen Fledermausauffangstation

zu Ubergeben.

3.4. Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der

unteren Naturschutzbehérde durch das fachgerechte Anbringen

geeigneter Fledermauskasten an geeigneter Stelle (mit
raumlichem Bezug zum Eingriff) in ausreichender Anzahl
auszugleichen (zzgl. jeweils eines Ablenkungskastens fiir
Hoéhlenbriter, wie z. B. Meisen).

4. Niederschlagswasserbeseitigung
Versickerungsanlagen sind mit der wirksamen
Versickerungsflache bis in die versickerungsfahigen Sande zu
fuhren. Vor der Errichtung einer Versickerungsanlage ist die
Aufstandsebene durch einen Fachgutachter zu prifen.

5. Tragfahigkeit des Bodens
Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L 4702

Nettetal, weist fir den gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Flache,

bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen erforderlich sind“ gekennzeichneten

raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Béden aus, die
humoses Bodenmaterial enthalten. Dies kann die Tragfahigkeit

des Bodens beeinflussen. Innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind daher die

Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit
nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund —

Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau — Erganzende
Regelungen® und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke* sowie die

Bestimmungen der BauO NRW zu beachten. Jeder Bauherr hat in
Eigenverantwortung die Tragfahigkeit des Bodens zu prifen und

ggf. entsprechende MaRnahmen zu ergreifen.

Erganzung nach Offenlage gem. Beschluss des Rates
vom 19.02.2019
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen

quartare Sande und Kiese der Jungeren Hauptterrasse an. Die
Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und

zu bewerten.

6. Grundwasser
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist von

VERFAHREN

Es wird bescheinigt, dass 1. Die Darstellung mit dem amtlichen
Katasternachweis (Stand 22.05.2018) tibereinstimmt

und 2. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Viersen, den 01.03.2019 Dipl.-Ing. Platzen ObVI
gez. Platzen Siegel

Kleinfeld

Im Kamp

Der Rat der Gemeinde Schwalmtal stimmte am 12.12.2018 dieser
Bebauungsplananderung mit Begriindung zu und beschloss die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

Schwalmtal, den 21.12.2018

gez. Pesch Siegel
Blrgermeister

Diese Bebauungsplananderung mit Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 20.12.2018 in der Zeit
vom 02.01.2019 bis einschlieBlich 04.02.2019 6ffentlich ausgelegen.

Schwalmtal, den 07.02.2019

gez. Pesch Siegel
Birgermeister

Diese Bebauungsplananderung wurde gemaf § 10 BauGB in
Verbindung mit § 7 GO am 19.02.2019 vom Rat der Gemeinde
Schwalmtal als Satzung beschlossen.

Schwalmtal, den 22.02.2019

gez. Pesch Siegel
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Schwalmtal vom
19.02.2019 wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 07.03.2019 ortsublich
bekanntmacht.

In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3
Satze 1, 2 und Abs. 4 sowie 215 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 6 GO
hingewiesen.

Die Bebauungsplananderung hat am 08.03.2019 Rechtskraft erlangt.
Schwalmtal, den 11.03.2019

gez. Pesch Siegel
Bulrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW., S. 666),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23.01.2018 (GV. NRW., S. 90)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung —
BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom-28-42-2046—
21.07.2018 (GV. NRW,, S. 162 421 )zuletzt gedndertdurch-das

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz
— LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16-07-2046-
25.06.1995 (GV.NRW., S.-658-926), zuletzt gedndert durch Art. 45- 1
des Gesetzes vom 45-44-2646-08.07.2016 (GV. NRW., S.-934- 559)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen
(Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW., S. 568), zuletzt geéndert
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6. Anderung

,Gebiet des Ortskerns Amern
St. Georg westlich der Dorf- und

us2sm Geplante Flurstlicksgrenze NACHRICHTLICHE UBERNAHME durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW., S. 934)
Simpfungsmalnahmen des Braunkohlentagebergbaus betroffen. .
Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB zeichnerisch Im Zuge dessen kann es zu Beeinflussungen des Wald n|e|er Stra Be“
festgesetzten Baume sind Bestandteil der gem. § 41 LNatSchG NRW Grundwasserstandes und hierdurch bedingte Bodenbewegungen Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf
NORD geschitzten Winter-Lindenallee (AL-VIE-9011) zwischen Amern und kommen. technische Regelwerke — DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien
Waldniel. anderer Art — konnen diese beim Bauamt der Gemeinde Schwalmtal,
= 1:500 Markt 20, 41366 Schwalmtal, Zimmer 209, wahrend der Dienststunden . Au Sfe rtlg u ng
) eingesehen werden. _—
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