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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Fur die in Rede stehenden Flachen in der Gemeinde Schwalmtal, Ortslage Amern existiert der seit 2011 rechtskréaftige
Bebauungsplan Am/33 ,Kranenbachcenter®. In dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwalmtal werden die verfah-
rensgegenstandlichen Flachen als Sondergebiete (SO) zur Nahversorgung mit einer maximalen Verkaufsflache von
2.500 m? dargestellt. Weiterhin wird fiir den betroffenen Bereich ein Nahversorgungszentrum ausgewiesen.

Auf den verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich derzeit ein Lebensmittelvollsortimenter, ein -discounter sowie
ein Geschaft fir Tier- und Hobbybedarf, die gemeinsam das sogenannte ,Kranenbachcenter” bilden.

Anlass ist die geplante Weiterentwicklung des sog. Kranenbachcenters in Schwalmtal-Amern. Der Vorhabenstandort an
der HauptstraBe ist bereits langjahrig durch Einzelhandelsnutzungen gepragt (REWE, NORMA). Die Planungen sehen
eine Verlagerung und Erweiterung des bestehenden NORMA-Lebensmitteldiscountmarktes innerhalb des Plangebietes
sowie die Neuansiedlung eines Non-Food-Discounters zur Erweiterung des ,Kranenbachcenters® vor. Die Verkaufsflache
des Lebensmittelmarktes NORMA soll dabei von derzeit rd. 450 m? auf insgesamt 1.000 m? erweitert werden. Der geplan-
te Non-Food-Discounter wird nach Angaben des Investors eine Gesamtverkaufsflache von rd. 1.050 m? betragen.

Die Gemeinde Schwalmtal strebt fiir den Vorhabenstandort die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes an.

Da weiterhin ein Mangel im derzeit rechtskréftigen Bebauungsplan Am/33 festgestellt wurde, beabsichtigt die Gemeinde
Schwalmtal den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Am/33 in Summe zu (iberplanen und einen neuen Bebauungsplan
aufzustellen und somit einerseits den Geltungsbereich entsprechend des Vorhabens zu vergroRern und andererseits die
mittlerweile nicht mehr zeitgeméRen Festsetzungen anzupassen. Hierbei handelt es sich um die Festsetzungen hinsicht-
lich der im Sondergebiet zulassigen Gesamtverkaufsflache. Die zwischenzeitlich erfolgte Rechtsprechung des Bundes-
verwaltungsgerichtes zur Unzuléssigkeit von baugebietsbezogenen Verkaufsflachenkontingentierungen ist mit dieser
Festsetzung nicht vereinbar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Am/36 ,Erweiterung Kranenbachcenter hat daher zum Ziel, die geplanten Nutzun-
gen im Rahmen der Zielsetzungen der Gemeinde Schwalmtal planungsrechtlich zu erméglichen sowie einen rechtskon-
formen Plan zu erzeugen.

2 DERZEITIGE STADTEBAULICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Im Folgenden wird das Plangebiet hinsichtlich der stadtebaulichen und planungsrechtlichen Situation beschrieben.

21 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Am/36 befindet sich im Nordwesten der Ortslage Amern der Ge-
meinde Schwalmtal. Er umfasst den gesamten Anderungsbereich des Bebauungsplanes Am/33 sowie eine Erweiterungs-
flache im Siidosten. Im Detail sind dies die Grundstiicke Gemarkung Amern, Flur 22, Flurstlicke 65 und 129, Flur 27,
Flurstiick 174 sowie Flur 2, Flurstiicke 252, 267, 441, 442 und 443 sowie 266 teilweise. Das Plangebiet umfasst somit
eine Flache von rund 1,48 ha. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Schwalmtal im Ortsteil Amern. Die Gemeinde Schwalmtal liegt im Westen von
Nordrhein-Westfalen am linken Niederrhein und ist eine kreisangehdrige Gemeinde des Kreises Viersen. Die Gemeinde
Schwalmtal grenzt an die Stadte Viersen, Nettetal, Monchengladbach und Wegberg sowie an die Gemeinden Briiggen
und Niederkrtichten.

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Ortslage Amern, sudlich der L372 und wird durch die HauptstraBe erschlossen. Es
ist im Westen und Siidwesten von zu Wohnbauzwecken genutzten Flachen umgeben. Im Osten und teils im Slden
schlieRen Freiflachen an. Im Norden befindet sich eine Flache fir die Landwirtschaft.
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Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes; Quelle: TIM Online NRW

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen selbst unterliegen Gberwiegend einer Einzelhandelsnutzung und sind zu grofien
Teilen bebaut. Lediglich ein Teilbereich des Flurstlicks 266 der Flur 2 ist unbebaut, da hier der Kranenbach verlauft. Die
Bebauungsstruktur wird insbesondere durch die Lebensmittelmérkte und deren Stellplatzanlage gepragt. Kleinteiligere
Bebauungen erganzen diese.

Bepflanzungen finden sich lediglich im Bereich des Kranenbachs im Nordosten und Siidosten des Plangebietes.

2.3 Ubergeordnete Planungen

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind ibergeordnete Planungen zu beriicksichtigen. So treffen insbesondere
der Regionalplan und der Flachennutzungsplan Vorgaben, die in der verbindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen
sind.

231 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Die Zulassigkeit des Planvorhabens setzt die Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und
Landesplanung voraus. In diesem Zusammenhang sind die Ziele und Grundsatze zur Steuerung des grofflachigen
Einzelhandels im Landesentwicklungsplan NRW zu beachten.

Ziel 6.5-1 besagt, dass Standorte des groRflachigen Einzelhandels ausschlieRlich im regionalplanerisch festgelegten
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zuléssig sind.

Die Bezirksregierung Diisseldorf zeigt im Schreiben vom 15.05.2018 auf, dass die Vorrausetzungen fiir die Anpassungen
im Rahmen der 9. FNP-Anderung im Sinne der Parzellenunschéarfe des Regionalplans fiir den bereits heute baulich
gepragten Planbereich erfilllt sind (Antwort auf die landesplanerische Anfrage zur Anpassung der Bauleitplanung an die
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Ziele der Raumordnung gemaR § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LPIG NRW), Fla-
chennutzungsplan-Anderung Nr.9 Gemeinde Schwalmtal ,Erweiterung Kranenbachcenter vom 15.05.2018).

Auszug aus dem Schreiben ,Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gemafl § 34 Abs. 1
Landesplanungsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LPIG NRW), Flachennutzungsplan-Anderung nr.9 Gemeinde
Schwalmtal ,Erweiterung Kranenbachcenter* vom 15.05.2018:

,Die landesplanerischen Ziele zur Ansiedlung groB3fléchiger Einzelhandelsbetriebe ergeben sich aus dem Landesentwick-
lungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)- Kapitel 6.5 ,Grof3flachiger Einzelhandel’. Geméal3 Ziel 6.5-1 LEP NRW diirfen
Gebiete fiir groBfiéchige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO nur in regionalplanerisch festgelegten
Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt werden. Diese Vorraussetzung ist hier im Sinne der Parzellenunschér-
fe des Regionalplanes fiir den bereits heute baulich gepréagten Planbereich erfiillt.”

Somit stehen die Vorgaben des Zieles 6.5-1 der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Ziel 6.5-2 legt fest, dass zentrenrelevante Sortimente ausschlieBlich in zentralen Versorgungsbereichen (ZVB) anzusie-
deln sind. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwalmtal stellt fir die zu bebauende Flache einen ZVB dar, ebenso
weist das Einzelhandelskonzept der Gemeinde Schwalmtal einen ZVB aus. Eine Ubereinstimmung mit diesem Ziel ist
daher gegeben (vgl. auch Kapitel 2.3.2 und 2.3.4). Die geplanten Geb&ude innerhalb des Verfahrensgebietes (der 9.
FNP-Anderung bzw. B-Plan Am/36) befinden sich vollstandig innerhalb des Plangebietes. Im Nordosten liegt der Bereich
der dargestellten Wasserfliche des Kranenbachs auBerhalb des ZVBs. Dieser Bereich wurde in den Bebauungsplan
Am/36 aufgenommen und wird in diesem als Wasserflache dargestellt. Die Wasserflache des Kranenbaches ist nicht fir
die Bebauung vorgesehen. Die Wasserfliche liegt auRerhalb der Verfahrensgrenze der 9. FNP-Anderung (vgl.
Abbildung). Eine Anpassung des Einzelhandelskonzeptes ist daher nicht vorgesehen.

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ STAND: NOVEMBER 2019 3/21
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Abbildung 3: Zentraler Versorgungsbereich Abgrenzung; Quelle: (cima. Miinchen Stuttgart Forchheim Kéin Leipzig Liibeck Ried(A), 2016)

Weiterhin besteht gemal Ziel 6.5-3 ein sogenanntes Beeintrachtigungsverbot. Dieses besagt, dass durch die Darstellung
und Festsetzung von Sondergebieten fir Vorhaben i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten keine
Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgen darf. Ein durch die CIMA erstelltes Gutachten
bestatigt, dass eine Beeintrachtigung im Sinne des Ziels 6.5-3 durch das geplante Vorhaben nicht hervorgerufen wird. Die
Planung stimmt daher auch mit diesem Ziel iberein (cima. Minchen Stuttgart Forchheim Kdln Leipzig Berlin Hannover
Libeck Ried(A), 2019).

Die Grundsatze 6.5-4, 6.5-6 und Ziel 6.5-5 des Landesentwicklungsplans beziehen sich auf Vorhaben mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten und sind daher fiir die vorliegende Planung nicht relevant.

Ziel 6.5-7 betrifft die Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groRflachigem Einzelhandel. Die Aussagen zum Ziel
6.5-7 sind hier nicht anzuwenden, da es sich um die Erweiterung bzw. Neuansiedlung in diesem Projekt innerhalb eines
zentralen Versorgungsbereiches gemal eines durch den Rat der Gemeinde Schwalmtal beschlossenen Einzelhandels-
konzeptes handelt.

Ziel 6.5-8 sieht vor, dass Gemeinden der Entstehung sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhan-
delsagglomerationen aullerhalb der ASB entgegenzuwirken haben. Darlber hinaus sollen sie der Entstehung sowie der
Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Kernsortimenten aufer-
halb der ZVB entgegenwirken. Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine bestehende Einzelhandelsagglomeration mit
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment, die erweitert werden soll. Im Hinblick auf die mehrheitliche rdumliche Lage des
Vorhabens innerhalb des ZVB wird der Zielsetzung Rechnung getragen.

Die Bezirksregierung Dusseldorf zeigt im Schreiben vom 15.05.2018 auf, dass die Vorrausetzungen fir die Anpassungen
im Rahmen der 9. FNP-Anderung im Sinne der Parzellenunscharfe des Regionalplans fir den bereits heute baulich ge-
pragten Planbereich erfilllt sind (Antwort auf die landesplanerische Anfrage zur Anpassung der Bauleitplanung an die
Ziele der Raumordnung gemaR § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LPIG NRW), Fla-
chennutzungsplan-Anderung Nr.9 Gemeinde Schwalmtal ,Erweiterung Kranenbachcenter* vom 15.05.2018).

Somit stehen die Vorgaben des Zieles 6.5-1 der vorliegenden Planung nicht entgegen.
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GemaR Grundsatz 6.5-9 sind Regionale Einzelhandelskonzepte bei der Aufstellung und Anderung von Regionalplanen in
die Abwagung einzustellen.

Gemaf den gutachterlichen Aussagen entspricht die raumliche Lage des Kranenbachcenters innerhalb des abgegrenzten
Zentralen Versorgungsbereiches ,Nahversorgungszentrum Amern“ der wesentlichen Zielsetzung des regionalen Einzel-
handelskonzeptes. Darliber hinaus sollen Einzelhandelsbetriebe mit Umsatzschwerpunkten bei zentrenrelevanten Sorti-
menten (hier: Non-Food-Discounter) in die Ortskerne eingebunden werden, da mégliche Kundenfrequenzsteigerungen
infolge der Realisierung solcher Handelsnutzungen zur Belebung der jeweiligen Handelslage beitragen kdnnen.

Das Planvorhaben ist nach Ansicht der cima mit den Aussagen des regionalen Einzelhandelskonzeptes flir den Kreis
Viersen und damit auch mit dem Grundsatz 6.5-9 des LEP NRW vereinbar.

Ziel 6.5-10 trifft eine Regelung bezliglich vorhabenbezogener Bebauungsplane fir Vorhaben im Sinne von § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung. Die Festlegung dient der Klarstellung, dass die in den Festlegungen 1 bis 8 enthaltenen Vorga-
ben des sachlichen Teilplans auch auf die vorhabenbezogenen Bebauungsplane anzuwenden sind. Die Gemeinde
Schwalmtal strebt die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes fiir den Standort Kranenbachcenter an.

2.3.2  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwalmtal stellt fir das Plangebiet grotenteils das Sondergebiet 11 dar. Die-
ses hat die Zweckbestimmung ,Nahversorgung, VK max. gesamt 2.500 m2, Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sor-
timente zulassig* und eine Geschossflachenzahl von 1,2. Weiterhin wird ein Nahversorgungszentrum ausgewiesen. In
einem kleinen Teilbereich im Siidosten des Plangebietes wird eine Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Ein Teil die-
ser Flache wiederum wird durch die Randsignatur ,Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ umgrenzt. Diese Darstellung dient dem Schutz des dort verlaufenden Kranen-
bachs und verlduft entlang der gesamten Kranenbachaue.
N >

Sondergebiete

11 Mahversargun

WVE mam, wﬂrﬂl?,&m?m'
Nahyerswgunej- und rentrentelevanie
Sortimente nulissig

)\
B ,{@ .: Mahversargungszentrum
=

Abbildung 4: Ausschnitt aus der 4. Berichtigung des Fldchennutzungsplans; Quelle: Gemeinde Schwalmtal
Die Vorgaben des Flachennutzungsplanes stehen der Planung aufgrund der maximal zulassigen Verkaufsflache von

2.500 m2 entgegen. Die Planung sieht eine Gesamtverkaufsflache von 3.550 m2 vor.

Weiterhin ist die Zweckbestimmung des im FNP derzeit dargestellten Sondergebietes aufgrund einer Neuansiedlung
eines Non-Food-Discounters entsprechend anzupassen.

Hier ist vorgesehen, fiir das Sondergebiet 11 die Zweckbestimmung in ,Nahversorger mit erganzendem Sonderposten-
markt VK max. Gesamt 3.550 m? (nahversorgungs-, zentren- und nicht zentrenrelevante Sortimente zulssig)* zu &ndern.

Der Flachennutzungsplan soll daher im Parallelverfahren geéndert werden, um den aufzustellenden Bebauungsplan
Am/36 nach Durchfiihrung der Anderung des Flachennutzungsplanes als gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt bewerten zu kénnen.

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ STAND: NOVEMBER 2019 5/21
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Die bisher festgelegte Geschossflache von max. 1,2 wird weiterhin beibehalten. In der Regel erfolgt die Steuerung, indem
die Bebauungsdichte beschréankt wird, auf der Bebauungsplanebene, um eine geordnete stadtebauliche Nutzung sicher-
zustellen. Auch im Bebauungsplan zum dargestellten Verfahrensgebiet wird die Baudichte durch die Festlegung einer
GRZ, die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen festgelegt. Im Flachennutzungsplan dient die dar-
gestellte Geschossflachenzahl zur Orientierung. Grundséatzlich gilt bei der Erweiterung des Kranenbachcenters weiterhin
das Prinzip, einer zu dichten Bebauung entgegenzuwirken, die mit der Darstellung im FNP verdeutlicht wird. Die Ge-
schossflache als Summe aller Vollgeschossflachen auf dem Baugrundstiick kann in Relation zur Gréfke des Baugrund-
stiicks gesetzt werden. Der so ermittelte Wert kann dann mit dem im Bebauungsplan vorgegebenen Hochstwert vergli-
chen werden.

2.3.3  Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt zu groRen Teilen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des derzeit rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes Am/33 ,Kranenbachcenter in der derzeit rechtskraftigen Fassung. Die Erweiterungsflache wird durch den
Bebauungsplan Am/9 (iberlagert.

T
\ + 5
* SXuhbruch S
Nahversorgung a2 L .-}{
2 & Fl.22 '

* -
-------

RS L
KE=a2 W
bz

M e

Abbildung 5: Bebauungsplan Am/33 in der derzeit rechtskréftigen Fassung; Quelle: Gemeinde Schwalmtal

Der Bebauungsplan Am/33 setzt fir die Bauflachen des Plangebietes ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nah-
versorgung” gem. § 11 BauNVO und einer GRZ von 0,8 fest. Die iiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden mithilfe von
Baugrenzen definiert. Die Baufenster im Westen und Osten lassen eine Geschossigkeit von einem Vollgeschoss als
HochstmaR zu. Im zentral gelegenen Baufenster ist eine zweigeschossige Bebauung zulassig, um die bestehenden Nut-
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zungen planungsrechtlich abzusichern. Im gesamten Baugebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, welche die
offene Bauweise zugrunde legt, jedoch auch Gebéaudelangen von iiber 50 m zulésst.

Innerhalb des Sondergebietes sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Sortiment sowie mit bis zu 20%
zentrenrelevantem Randsortiment, Dienstleistungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Biliro- und Verwaltungsge-
baude sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal zulassig. Es wird eine zulassige Gesamtverkaufsflache
von 2.500 m? festgesetzt, von der maximal 1.500 m? auf einen Lebensmittelvollsortimenter entfallen dirfen. Diese ge-
bietsbezogene Verkaufsflachenkontingentierung wurde jedoch in der Zwischenzeit vom Bundesverwaltungsgericht
(BVerwG) als unzuléssig erklart. Sie stellt einen Ewigkeitsmangel dar, weshalb eine Anderung des Bebauungsplanes
auch ungeachtet der Erweiterungs- und Umsiedlungswiinsche erforderlich wére.

Zusétzlich zu den das Sondergebiet betreffenden Festsetzungen sind die unverrohrten Bereiche des Kranenbachs als
Wasserflachen festgesetzt und Flachenfestsetzungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG im Sudwesten des Plangebietes getroffen worden.

T e =
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- e
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Abbildung 6: Bebauungsplan Am/9 in der derzeit rechtskréftigen Fassung; Quelle: Gemeinde Schwalmtal

Der Bebauungsplan Am/9 setzt bisher ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO fest. Die GRZ ist auf 0,4 begrenzt, die GFZ auf
0,8. Die sich hieraus ergebende mdgliche Geschossigkeit von maximal zwei Vollgeschossen wird ebenfalls festgesetzt.
Hinsichtlich der Bauweise werden mittels Baugrenzen Baufenster festgesetzt, innerhalb derer eine offene Bauweise zu-
lassig ist.

2.3.4 Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Schwalmtal

Im Juni 2016 hat der Rat der Gemeinde Schwalmtal ein Einzelhandelskonzept fiir das Gemeindegebiet beschlossen.
Dieses trifft die folgenden, fir die Planung relevanten, Aussagen:

o Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind nur innerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche anzusiedeln. Ausnahmen sind nur fir Ergdnzungsstandorte und unter Beriicksichtigung der Vor-
gaben des LEP NRW maglich.

o Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind ohne Ausnahme nur innerhalb der zentralen Ver-
sorgungsbereiche zuléssig. (cima. Minchen Stuttgart Forchheim Kéln Leipzig Libeck Ried(A), 2016)

Der raumliche Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes Am/36 liegt gemaR dem Einzelhandelskon-
zept innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs ,Ortskern Amern®.

Es handelt sich hierbei um ein Nahversorgungszentrum. GemaR des Konzeptes soll dieser zentrale Versorgungsbereich
eine wesentliche Versorgungsfunktion fur den Ortsteil Amern darstellen und mit pragenden Lebensmittelangeboten sowie
erganzenden zentrenpragenden Nutzungen aus dem Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebereich ein breit-
gefachertes Angebot bieten.
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Fur den Zentralen Versorgungsbereich ,Nahversorgungszentrum Amern“ werden verschiedene Entwicklungsziele ge-
nannt. Zunachst sollten die bestehenden objektseitigen Defizite des vorhandenen NORMA-Lebensmitteldiscountmarktes
behoben werden. Darliber hinaus wird die Empfehlung ausgesprochen, den Standortbereich mit dem Ziel der langfristigen
Starkung des Nahversorgungszentrums Amern handelsseitig weiterzuentwickeln.

Durch die vorliegende Planung wird diesen Vorgaben und Empfehlungen gefolgt.

/ Sonderstandort
™) .Siemensstrafe”

@

GE , Auf dem Mutzer™

Sonderstandort
~WettherrGelinde™
PENNY O
oL O
an -
., ot
D Hauptzentrum Waldniel
. Mahversorgungszentrum Amern
©  Erganzungsstandort Nahversorgung - >
@ Sonderstandort - a5
a5 @ ‘Gemeinde Schwalmaf 2015

[] Gemeindegrenze i © OpenStreetMap-Miffrirkende 2016

Abbildung 7: Zentren- und Standortstruktur der Gemeinde Schwalmtal; Quelle: cima. Miinchen Stuttgart Forchheim Kéin Leipzig Liibeck Ried(A),
2016

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde fiir die Erweiterung des Kranenbachcenters ein Gutachten erstellt.

Die 6konomische und stadtebauliche Auswirkungsanalyse der cima kommt zu dem Ergebnis, dass wesentliche Beein-
trachtigungen Zentraler Versorgungsbereiche im Untersuchungsraum infolge einer Realisierung des Planvorhabens nicht
zu erwarten sind.

Die Uberpriifung des Planvorhabens hinsichtlich seiner Konformitat mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
und Landesplanung hat deutlich gemacht, dass das Planvorhaben aufgrund seiner raumlichen Lage auflerhalb eines
Allgemeinen Siedlungsbereiches derzeit nicht vollstandig den landesplanerischen Voraussetzungen entspricht. Das Vor-
haben steht der Darstellung des Regionalplanes daher zunéchst entgegen. Die Bezirksregierung Diisseldorf zeigt im
Schreiben vom 15.05.2018 auf, dass die Vorrausetzungen fiir die Anpassungen im Rahmen der 9. FNP-Anderung im
Sinne der Parzellenunschérfe des Regionalplans fir den bereits heute baulich gepragten Planbereich erfilllt sind (Antwort
auf die landesplanerische Anfrage zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gemaf § 34 Abs. 1
Landesplanungsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LPIG NRW), Flachennutzungsplan-Anderung nr.9 Gemeinde
Schwalmtal ,Erweiterung Kranenbachcenter® vom 15.05.2018).

Somit stehen die Vorgaben des Zieles 6.5-1 der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Die Vereinbarkeit des Vorhabens ist mit den Zielsetzungen des kommunalen Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde
Schwalmtal aufgrund der Lage innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches sowie der deutlichen Verbesserung der
Standortrahmenbedingungen am Kranenbachcenter infolge der Umsetzung der Planungen gegeben. (cima. Miinchen
Stuttgart Forchheim KélIn Leipzig Berlin Hannover Lilbeck Ried(A), 2019)
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2.3.5 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auflerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 1 Mittleres Schwalmtal“ des Kreises
Viersen. Der Landschaftsplan steht der Planung somit nicht entgegen.

WL

o o
... oo b
'. 1 i 7 ; _;'l'

L /{)A or- | | = shut ¥t sl

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan 1 ,Mittleres Schwalmtal” des Kreises Viersen; Quelle: Kreis Viersen
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Abbildung 9: Ubersicht der im weiteren Umfeld des Plangebietes vorhandenen Schutzgebiete; Quelle: IMA GDI
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Abbildung 10: Ubersicht der direkt an das Plangebiet angrenzenden Schutzgebiete; Quelle: IMA GDI

Zur Bewertung der in dem Umfeld des Plangebietes vorhandenen Schutzgebiete wird auf den Dienst ,GEOportal NRW*
des Interministeriellen Ausschusses Geodateninfrastruktur Nordrhein-Westfalens (IMA GDI.NRW) zurlickgegriffen. Ge-
maf dieser Datenbank befinden sich im direkten Umfeld des Plangebietes mehrere Biotope.

An der nérdlichen Verfahrensgrenze befindet sich das Biotop BK-4703-0008 ,Kranenbachniederung nérdlich Amern bis
zum Tantelbruch®, welches sich jenseits der L372 weiter nach Nordwesten erstreckt. Dieses dient der Erhaltung einer
grolflachigen Griinlandnutzung einer in weiten Bereichen noch feuchten Aue. Da in die betroffenen Flachen nicht einge-
griffen wird, ist keine Beeintrachtigung des Biotopes zu erwarten. Siidlich schlieBt direkt das Biotop BKI-4703-0023
,Waldbestande Doppbusch an, welches dem Erhalt und der Entwicklung noch vorhandener offener und halboffener
feuchter Biotope dient. Auch hier ist aufgrund der rdumlichen Ausdehnung der Planung nicht mit negativen Auswirkungen
zu rechnen.

In weiterer Entfernung befinden sich die folgenden Biotope:

e BK-4703-001 ,Bachtal stidostlich Amern“in 1,2 km stidéstlicher Entfernung,

o BK-4703-127 ,Winterlindenallee zwischen Amern und Waldniel* in 0,6 km stiddstlicher Entfernung,

e BK-4703-906 ,NSG Lotzemer Bruch* in 0,6 km stiddstlicher Entfernung,

e BK-4703-0007 ,Kranenbachniederung zwischen Amern und Vossenberg® in 0,4 km stidlicher Entfernung,
o BK-4703-0027 ,Eichenwalder am Hariksee® in 1,3 km stidwestlicher Entfernung,

e BK-4703-0059 ,Dielsbruch®in 1,1 km westlicher Entfernung,

e BK-4703-0031 ,Tantelbruch®in 0,6 km nordwestlicher Entfernung.

Diese befinden sich jedoch in ausreichend grolRer Entfernung, um von der Planung nicht beeintrachtigt zu werden.

Das nachste Vogelschutzgebiet befindet sich in 0,6 km nordwestlicher Entfernung und wird unter der Kennung ,VSG
Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald und Meinweg“ gefiihrt und ist gleichzeitig als FFH-Gebiet DE-4703-301 , Tantelbruch
mit EImpter Bachtal und Teilen der Schwalmaue® ausgewiesen.

Weiterhin wird das Plangebiet im Norden, Osten und Stden vom Landschaftsschutzgebiet LSG-4703-0013 ,LSG-
Happelter Heide, Schomm® umschlossen, dessen Schutzausweisung der Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit
des Landschaftsraumes sowie der Erhaltung von ékologisch bedeutsamen Kleinstrukturen dient. Da durch die Planung
keine Eingriffe in dieses Schutzgebiet vorbereitet werden, ist mit einer Beeintrachtigung nicht zu rechnen.

Naturschutzgebiete befinden sich mit den Gebieten VIE-011 (NSG Tantelbruch), VIE-012 (NSG Lotzemer Bruch) und VIE-
042 (NSG Dielsbruch) in 0,6 km nord- und nordwestlicher, 0,6 km sudéstlicher und 1,1 km westlicher Entfernung. Auf-
grund der Entfernung sind hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Insgesamt liegen keine Anhaltspunkte vor, die zu der Annahme flihren wiirden, dass die vorhandenen Schutzgebiete von
der Planung beeintrachtigt werden kénnten. Die Biotope dienen insbesondere dem Erhalt des (Kultur-)Landschaftsbildes.
Da keine direkten Eingriffe in die Biotope erfolgen, wird diese Funktion auch nach Umsetzung der Planung gegeben sein.

Wasserschutzgebiete  (§§ 19 und 32 WHG),  Natura-2000-Gebiete  (§ 10 Abs. 8 BNatSchG),  Nationalparks  (§
24 BNatSchG), Biospharenreservate (§ 25 BNatSchG) oder geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind innerhalb des
Plangebietes sowie dessen Umfeld nicht vorhanden und somit durch die Planung nicht betroffen.

3 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Folgende Festsetzungen werden im Bebauungsplan gem. § 9 BauGB getroffen.

31 Abgrenzung des Plangebietes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Der réaumliche Geltungsbereich erfasst die Grundstiicke Gemarkung Amern, Flur 22, Flurstiicke 65 und 129, Flur 27,
Flurstlick 174 sowie Flur 2, Flurstlicke 252 und 267 sowie 266, 426 und 427 jeweils teilweise. Das Plangebiet umfasst
somit eine Flache von rund 1,48 ha.

Es wurden diejenigen Flurstlcke in den réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Am/36 aufgenommen, die
vom derzeit gliltigen Bebauungsplan Am/33 erfasst werden. Sie werden erganzt um die Flurstiicke 267 sowie 266, 426
und 427 tlw. (allesamt Flur 2, Gemarkung Amern), die derzeit durch den Bebauungsplan Am/9 (iberplant werden.

3.2 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. M. § 11 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversor-
gung“ gem. § 11 BauNVO ausgewiesen.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Nahversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechend der Empfehlun-
gen des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Schwalmtal zu stérken und zu entwickeln. Daher werden Handelsnut-
zungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten sowie komplementare Nutzungen wie Dienstleistungen,
Schank- und Speisewirtschaften und Biiro- und Verwaltungsbetriebe fir zulassig erklart.

Die Begrenzung der Verkaufsflachen dient der Vermeidung negativer Auswirkungen auf andere zentrale Versorgungsbe-
reiche im Umfeld. Die gewahlten Obergrenzen wurden gutachterlich bestatigt. Fiir den bestehenden Lebensmittelvollsor-
timenter werden im Sinne der Bestandssicherung 1.500 m? Verkaufsflache festgesetzt. Der Lebensmitteldiscounter, der
verlagert werden soll, erhalt eine als vertraglich bestatigte Verkaufsflache von 1.000 m2. Beide erhalten eine Sortiments-
einschrankung: Im Sinne der Nahversorgung sollen (iberwiegend nahversorgungsrelevante Sortimente, erganzt um max.
10% nicht-nahversorgungsrelevante Sortimente, zugelassen werden. Der Anteil nicht-nahversorgungsrelevanter Randsor-
timente orientiert sich dabei an den Berechnungen des Vertraglichkeitsgutachten zur geplanten Einzelhandelsentwicklung
des Kranenbachcenters (cima. Minchen Stuttgart Forchheim Kéln Leipzig Berlin Hannover Liibeck Ried(A), 2019). Ein
dritter Einzelhandelsbetrieb wird mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.050 m? Verkaufsflache zugelassen. Da sich das
Vorhaben in einem zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde befindet, wird hier der Handel mit allen Sortimentarten
zugelassen, um das Angebot im Sinne eines Nahversorgungszentrums abzurunden.

Die Zulassigkeit von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsleiter und -inhaber dient der
Bestandssicherung.

Sondergebiet ,,Nahversorgung“ (gem. § 11 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Nahversorgung® dient der Versorgung der Birger mit iiberwiegend nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten. Grundsatzlich dient es der Unterbringung von

1. Einzelhandelsbetrieben,
2. Dienstleistungsbetrieben,

3. Schank- und Speisewirtschaften,
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4. Biro- und Verwaltungsbetrieben,

5. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter ab dem 1. Oberge-
schoss.

Es wird unterteilt in vier Teilbereiche: SOa, SOb, SOc und SOd.
3.3 SOa

Das Sondergebiet SOa dient der Unterbringung eines Einzelhandelsbetriebes (Lebensmittelvollsortimenter) mit einer
Verkaufsflache von maximal 1.500 m2. Zulassig ist der Handel mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment sowie
einem zentrenrelevanten und/oder nicht-zentrenrelevanten Randsortiment (Sortimente gemaR Sortimentsliste der Ge-
meinde Schwalmtal). Das nicht-nahversorgungsrelevante Randsortiment darf einen Anteil von 10% an der Gesamtver-
kaufsflache nicht tberschreiten.

34 SOb

Das SOb dient der Unterbringung eines Einzelhandelsbetriebes (Non-Food-Discounter) mit einer Verkaufsflache von
maximal 1.050 m2, Zuladssig ist der Handel mit nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten sowie nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (Sortimente gemaf Sortimentsliste der Gemeinde Schwalmtal).

3.5 SOc

Das SOc dient der Unterbringung von nicht-groRflachigen Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungsbetrieben, Schank- und
Speisewirtschaften, Biro- und Verwaltungsbetrieben sowie ab dem 1. Obergeschoss Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonal und Betriebsinhaber und -leiter.

3.6 SOd

Das SOd dient der Unterbringung eines Einzelhandelsbetriebes (Lebensmitteldiscounter) mit einer Verkaufsflache von
maximal 1.000 m2. Zulassig ist der Handel mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment sowie zentrenrelevantem
und/oder nicht-zentrenrelevantem Randsortiment (Sortimente gemafR Sortimentsliste der Gemeinde Schwalmtal). Das
nicht-nahversorgungsrelevante Randsortiment darf einen Anteil von 10% an der Gesamtverkaufsflache nicht Uberschrei-
ten.

3.7 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, die Hohe bauli-
cher Anlagen sowie der hochstzulassigen Anzahl an Vollgeschossen geregelt.

3.71  Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. BauGB §§ 17, 19 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfl&che je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind.
§ 17 BauNVO definiert fiir Sondergebiete eine GRZ von 0,8 als Obergrenze. In Anlehnung an den bisher rechtskraftigen
Bebauungsplan und die Vorgabe des § 17 BauNVO wird im gesamten Sondergebiet eine Grundflachenzahl von 0,8 als
Hochstmal festgesetzt. Eine Uberschreitung dieser durch Stellplatze und Zufahrten zu diesen auf bis zu 1,0 wird jedoch
zugelassen, um den Bestand zu sichern und die Herstellung ggf. zusatzlich erforderlicher Stellplatze fir die Einzelhan-
delsbetriebe zu ermoglichen.

3.7.2  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird in Anlehnung an den derzeit rechtskréftigen Bebauungsplan folgendermalen fest-
gesetzt: Fir die Handelsbetriebe gilt eine maximal zulassige Hohe von 52,0 m GNHN, flir den zweigeschossigen Bereich
werden 55,0 m (NHN festgesetzt. GemaR der im Januar 2018 erfolgten Vermessung weist das Grundstlick eine Héhen-
lage zwischen 43,5 und 44,5 m GNHN auf, sodass aufgrund der getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
eine mdgliche Ausnutzung der festgesetzten Geschossigkeiten gewahrleistet ist. Gleichzeitig dient die Festsetzung der
maximalen Hohe der baulichen Anlagen dem Schutz des Ortsbildes vor allzu stark dominierenden Baukérpern.
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3.7.3  Geschossigkeit (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

Im Bebauungsplan wird zur Regelung des MaRes der baulichen Nutzung zudem die Zuléssigkeit der maximalen Anzahl
der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzungen orientieren sich aus Griinden der Bestandssiche-
rung an den im bisher giiltigen Bebauungsplan Am/33 getroffenen Festsetzungen. Daher wird fiir das Sondergebiet wei-
terhin in groflen Teilen eine Geschossigkeit von einem Vollgeschoss festgesetzt. Lediglich im Bereich des vorhandenen
zweigeschossigen Gebaudes wird aus Griinden der Bestandssicherung eine maximale Geschossigkeit von zwei Vollge-
schossen festgesetzt.

3.8 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2)

3.8.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um die fiir die geplante Nutzung erforderlichen Gebédudemalie einhalten
zu kénnen.

3.8.2  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die liberbaubare Grundstlicksflache ist im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO durch die
Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Vorliegend soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans Am/36
der bereits im Plangebiet befindliche Gebaudebestand gesichert sowie eine Erweiterung im 6stlichen Bereich des Plan-
gebietes ermdglicht werden. Um den Grundstlickseigentimern weiterhin gréRtmaégliche Flexibilitat bei potentiellen Erwei-
terungen zu bieten, werden die tiberbaubaren Grundstlcksflachen mittels Baugrenzen definiert.

3.9  Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 BauNVO)

Ein Uberschreiten der iiberbaubaren Grundstiicksflache durch Nebenanlagen im Sinne des § 12 BauNVO ist in dem Son-
dergebiet aufgrund der Zuschnitte der Baufenster zulassig, um die Erstellung der bauordnungsrechtlich erforderlichen
Stellplatze fiir die geplanten Nutzungen bauplanungsrechtlich zu erméglichen. Damit einhergehend sind Stellplatze auch
auferhalb der (iberbaubaren Grundstiicksgrenze und der festgesetzten Stellplatzflache zuléssig.

Ein Uberschreiten der (berbaubaren Grundstiicksflache durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist in dem Son-
dergebiet nicht zulassig, da die festgesetzten Baufenster bereits eine ausreichende Flexibilitdt erméglichen und auf diese
Weise die stadtebauliche Gestalt des Gebietes gewahrt wird. Lediglich Einfriedungen als Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen mit einer max. Hohe von 1,7 m ausnahmsweise zulas-

sig.

3.10 MaRnahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Festsetzung dient der Sicherung der bestehenden Schallschutzwénde im Westen des Plangebietes. Im Bebauungs-
plan Am/33 waren auf Grundlage eines Gutachtens (ISRW Dr. Klapdor GmbH, 15.06.2011) seinerzeit absorbierende
Larmschutzwande in einer Hohe von 2 m festgesetzt zum Schutz vor schédlichen Larmeinwirkungen. Da mit der Planung
keine zusatzlich schadlichen Umwelteinwirkungen verbunden sein werden (vgl. Graner + Partner Ingenieure, 18.01.2018),
werden keine dariiber hinausgehenden Festsetzungen getroffen, sondern lediglich die bestehenden Larmschutzwénde in
ihrem Bestand sichergestellt. Am sldwestlichen Rand des Geltungsbereichs sind diese Flachen fiir Nutzungsbeschran-
kungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG festgesetzt.
Diese werden im Rahmen der Neuaufstellung in den Bebauungsplan Am/36 (ibernommen.

3.11  Externe AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Bei der Erarbeitung der Planung ist dem Stufensystem der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Rechnung zu tragen.
Demnach sind Eingriffe in Natur- und Landschaft zu vermeiden, nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren. Die ver-
bleibenden Eingriffe sind schlieflich auszugleichen.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird der Eingriff in Natur und Landschaft bilanziert und ermittelt sowie der Aus-
gleich dargelegt. Der Beitrag wird den Unterlagen zur Offenlage beigefiigt.
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Fir die Eingriffe aufgrund der Versiegelung, die durch die Erweiterung des Kranenbachcenters entstehen, werden Kom-
pensationsmalRnahmen bereitgestellt. Nach der Ermittlung im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zeigt sich, dass ein
Kompensationsdefizit von ca. 1.362 Wertpunkten besteht.

Bezlglich des Ausgleichs werden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Den Eingriffen auf dem im Plan festgesetzten Sondergebiet werden 1.362 Okopunkte Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
aulerhalb des Plangebietes zugeordnet.

Der Ausgleich wird (iber das Okokonto der Gemeinde Schwalmtal abgegolten. Die KompensationsmaRnahmen des Oko-
kontos sind im Einzelnen:

Pos. | MaRnahme Okopunkte

Aufforstung einer Ackerfliche mit standortgerechtem Laubgehélzen (Eiche) auf

Flachen der Gemarkung Waldniel, Flur 64, Flurstlick 30 (teilweise, ca. 340,5 m?) 1.362

4 KENNZEICHNUNGEN

Auegebiet

Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet. Aufgrund der damit verbundenen Bodenverhéltnisse sind bei der Bauwerks-
grindung ggf. besondere bauliche Malinahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvor-
schriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normbléatter der DIN 1054 ,Baugrund —
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau — Erganzende Regelungen® und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bo-
denklassifikation fir bautechnische Zwecke* mit der Tabelle 4, die organische und organogene Béden als Baugrund un-
geeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Humose Béden

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L4702 weist im gesamten Plangebiet Béden aus, die humoses
Bodenmaterial enthalten. Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfah-
rungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méachtigkeit, sodass selbst bei
einer gleichmaRigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kdnnen. In diesem Zusammen-
hang sind die folgenden Hinweise zu Auegebiet und Grundwasserverhéltnissen zu beachten.

5 HINWEISE

Anlagen an, in und iiber Gewéssern

Der im Bebauungsplan dargestellte Bereich ,Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses* stellt einen verrohrten Abschnitt einer Gewéassertrasse dar, die parallel zum
Kranenbach verlauft. Diese dient als zusatzliche Hochwasserentlastungsrinne bei Abfllissen ab ca. 1,5 m?/s, wahrend der
oOkologisch relevante Abflussanteil bis zu diesem Schwellenwert ausschlieRlich der neuen naturnahen Gewassertrasse
folgt. Zu Reparatur-/ und Sanierungszwecken an der Verrohrung ist die Zuganglichkeit des verrohrten Gewassers inner-
halb des Plangebietes an jeder Stelle des Bauwerks zu gewahrleisten.

Unterhaltung baulicher Anlagen, die Uber dem verrohrten Kranenbach liegen sowie die Unterhaltung der Verrohrung
selbst, obliegt § 22 und § 23 Abs. 1 LWG NRW i.V.m. § 36 WHG dem Eigentiimer und dem Besitzer der Anlage. Die
Anforderungen nach § 36 WHG, insbesondere hinsichtlich der Standsicherheit und Abflussleistung miissen sichergestellt
sein.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen am bzw. (iber Gewésser Nr. 13.0 des Schwalmverbandes innerhalb eines Abstan-
des von weniger als 3,0 m zur AuBenkante Rohr bzw. Béschungsoberkante offenes Gewasser sind die Bestimmungen
des § 36 WHG i.V.m. § 22 LWG NRW zu beachten. Bauliche Konstruktionen sind im Detail mit dem Schwalmverband
abzustimmen.

Veranderungen an der vorhandenen Gewasserverrohrung (z. B. Verlangerung, bauliche Anpassungen etc.) erfordern eine
wasserrechtliche Genehmigung durch die zustandige untere Wasserbehorde unter Beteiligung des Schwalmverbandes.
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Bei erforderlicher Emeuerung der Genehmigung zur Niederschlagswassereinleitung in den Kranenbach ist die Behand-
lungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers zu priifen.

Zum Zwecke der Gewasserunterhaltung sind in Absprache mit dem Schwalmverband ausreichende Zuwegungen zu den
Gewasserparzellen zu schaffen; deren Freihaltung und Erreichbarkeit ist dauerhaft sicherzustellen. Dies betrifft sowohl die
Zuganglichkeit der Gewasserverrohrung von der Einlauf- und Auslaufseite her sowie die verbleibenden offenen Gewas-
serabschnitte. Bei der Plankonkretisierung zur Freiraumgestaltung ist der Schwalmverband zu beteiligen.

Artenschutz

Fallungen und Rodungsarbeiten

1. Alle Rodungsarbeiten und Fallungen sind auBerhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufiihren, die vom 01. Marz
bis zum 30. September dauern (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

2. Die Fallung von Hdhlenbdumen ist in einer frostfreien Periode aulerhalb der Brut- und Setzzeiten nach vorheri-
ger (ggf. endoskopischer) Kontrolle der Baumhohlen auf Fledermausbesatz durchzufiihren. Grundsatzlich ist bei
der Fallung von Hohlenbaumen eine 6kologische Begleitung der Arbeiten durch einen Fachgutachter empfeh-
lenswert.

3. Der Fund von Fledermausquartieren ist in jedem Falle unverziglich der Unteren Naturschutzbehdrde zu melden,
die dann (iber das weitere Vorgehen entscheidet. Gefundene Flederméuse sind aus der Gefahrensituation zu
bergen und sofort an geeigneter Stelle freizulassen; hilflose oder verletzte Flederméuse sind der nachstgelege-
nen Fledermausauffangstation zu ibergeben.

4. Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde durch das fachge-
rechte Anbringen geeigneter Fledermauskasten an geeigneter Stelle (mit raumlichem Bezug zum Eingriff) in aus-
reichender Anzahl auszugleichen (zzgl. jeweils eines Ablenkungskastens fiir Hohlenbriiter, wie z.B. Meisen).

Abbrucharbeiten

5. Abbrucharbeiten und umfangreiche Dachsanierungen sind ebenfalls in einer frostfreien Periode auRerhalb der
Brut- und Setzzeiten durchzufiihren.

6. Zu Beginn von Abbrucharbeiten oder umfangreichen Dachsanierungen sind die randstandigen Dachbereiche
handisch zu entfernen, sodass ein umfassender Einblick in den Dachaufbau erméglicht wird. Gleiches gilt fiir die
Entfernung von Fassadenverkleidungen. Holzstapel und Reisighdufen sind ebenfalls zu Beginn der Abbruchar-
beiten von Hand zu entfernen oder vor ihrem Abtransport handisch umzuschichten. Beim Fund von Fledermaus-
quartieren gelten auch hier die Punkte 3 und 4.

7. Bei Abbruch- und Sanierungsbeginn innerhalb der Brut- und Setzzeiten oder wahrend einer Frostperiode ist eine
erneute Kontrolle und eine Begleitung der unter Punkt 6 genannten Arbeiten durch einen 6kologischen Fachgut-
achter erforderlich.

Grundwasserverhéltnisse

Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann vorlibergehend
durch kiinstliche oder natiirliche Einfliisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmalinahmen ist ein zukUnftiger Wiederan-
stieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 1995 ,Bau-
werksabdichtungen®, der DIN 18533 ,Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen“ und gegebenenfalls der DIN 18535 ,Ab-
dichtung von Behaltern und Becken® zu beachten. Weitere Informationen iber die derzeitigen und kiinftig zu erwartenden
Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben. (www.erftverband.de)

Bergbau

Das Plangebiet liegt tiber dem auf Braunkohle verliechenen Bergwerksfeld ,Union 280°. Eigentlimerin des Bergwerksfeldes
ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Bergschaden —
Markscheiderei in 50416 Kaln.

Bodendenkméler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aullenstelle Xanten, Augustusring 3, 43509 Xanten, Tel.:
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02801/776290, Fax: 02801/7726933, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert
zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege ist flir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Energieversorgung

Innerhalb des Plangebietes liegen Mittel- und Niederspannungsversorgungsleitungen der Westnetz GmbH. Vor Baube-
ginn ist eine offizielle Planauskunft einzuholen. Vor Beginn eventueller Tiefbaumalnahmen in der Nahe der Leitungen ist
die Westnetz GmbH zu benachrichtigen.

Grundwasser- und Bodenverhéltnisse

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Gber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliefen. Nach Beendigung der bergbaulichen Stimp-
fungsmalnahmen ist ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den
Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
maglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache flhren.

Kampfmittel

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit besteht
jedoch nicht. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zusténdige Ord-
nungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle ist unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten
etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das Merkblatt fir Baugrundeingriffe der Bezirksregierung Dusseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, ist zu beachten. Dieses ist im Internet zu finden.

SiimpfungsmalBnahmen

Das Plangebiet ist gemaR der Differenzenpléane mit Stand 01.10.2016 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen
der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63. -2000-1 -) von durch Siimpfungsmalnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet ist gemall der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) der Erdbebenzone / Unter-
grundklasse 1/S nach DIN 4149:2005 zuzuordnen.

Bei der Planung und Bemessung iblicher Hochbauten gemaf den technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist
die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu bertcksichtigen.

Bemerkung: DIN 4249:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8
(DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte®. Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskatego-
rien fur Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrticklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fir Verwaltungsgebau-
de, Versammlungshallen, Kaufhduser etc.

Baugrund

Unter einer geringmachtigen Uberdeckung mit Auffiillungen stehen im Plangebiet zunachst quartarzeitiiche Tone an, die
von Sanden und Tonen der Hauptterrasse unterlagert werden. Darunter folgen tertiarzeitliche Sande, Kiese und Tone.

Es kann zu Bodenbewegungen infolge von Siimpfungsmafinahmen durch den Braunkohlebergbau kommen. Es wird
empfohlen, die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im
Rathaus der Gemeinde Schwalmtal zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.
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6 UMSETZUNG DER PLANUNG

6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen liegen in dem Geltungsbereich mehrerer Bebauungsplane. Gem. § 30
Abs. 1 BauGB ist die Zulassigkeit von Vorhaben in dem Geltungsbereich eines Bebauungsplanes zwingend davon ab-
hangig, dass die ErschlieBung gesichert ist. Demnach ist in dem Rahmen der Planung der Nachweis zu erbringen, dass
die ErschlieBung des Plangebietes gesichert ist. Dies ist nachfolgend geschehen.

Die verkehrliche Erschliefung ist bereits (ber die Hauptstralle gegeben. Aufgrund der Erweiterung fand eine verkehrs-
technische Uberpriifung der entstehenden Mehrbelastung durch die Fa. Ing. Biiro Geiger & Hamburgier GmbH, (2019)
statt.

Die Vorgehensweise entspricht dem bisherigem Gutachten von 2011 (Dipl. Ing. A. Gietemann, Ing. Biro fiir Abwasser-
und Verkehrswesen, 2011) zum Verfahrensgebiet Kranenbachcenter. Die Basis der Bewertung lieferten die Ergebnisse
zweier Verkehrszahlungen, die am 09.05. (Donnerstag) und 11.05.2019 (Samstag) stattgefunden haben.

Insgesamt wurden folgende Unterlagen fiir die Verkehrsprognose verwendet:

- [1/ Erweiterung des Kranenbachcenters in Schwalmtal-Amern, Verkehrstechnische Untersuchung, Dipl. Ing. A.
Gietemann, Ing. Bliro fir Abwasser- und Verkehrswesen,

- Geilenkirchen, 2011 /2/ Bosserhoff, Abschatzungen des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleitpla-
nung, Programm Ver_Bau, Stand 2016

- Ergebnisse der Verkehrszahlung Hauptstralle/Parkplatz-Zufahrt, VE-Kass, KéIn 9./11.5.2019

- Interne Daten der Marktbetreiber.

Die Verkehrszahlungen dienen dazu, die Werte auf die Realitét, also das tatsachliche Kundenaufkommen, zu kalibrieren.
Erganzend lagen Angaben der Betreiber iber das heutige mittlere Kundenaufkommen sowie (iber den geschatzten Anteil
der Pkw-Nutzung der Kunden (MIV-Anteil) vor.

Die zusatzlich aufgrund der Erweiterung des Kranenbachcenters zu erwartenden Kundenzahlen wurden Uber die relevan-
ten Faktoren wie Verkaufsflache, Zeit, Mithahmeeffekt und ggf. Verbundeffekt prognostiziert.

Die Bestandszahlen wurden auf den Prognosehorizont 2030 hochgerechnet und mit dem zusatzlichen Verkehr, der bei
Erweiterung des Kranenbachcenters auftritt, iberlagert. Flr die sich daraus ergebenden Verkehrsbelastungen werden
zwei weitere Leistungsféahigkeitsnachweise (Do/Sa) ohne Lichtsignalanlage fiir die Einmindung erstellt.

Aus den erfassten Belastungswerten wurden die Spitzenstunden Donnerstag 17:15 Uhr bis 18:15 Uhr und Samstag 11:30
Uhr bis 12:30 Uhr ermittelt. Die Z&hlwerte wurden mit der 2011 erstellten Prognose verglichen. Es zeigte sich, dass da-
mals fur den Donnerstag um fast 30 % Uberhéhte Werte fir den Verkehr auf der Hauptstralle und um knapp 50 % zu
hohe Werte fiir die Anzahl der Kunden-Fahrzeuge prognostiziert wurden. Fiir den Samstag betragen die Uberschreitun-
gen 40 % fiir die Hauptstrale und 24 % fir den Kundenzufluss bzw. 43 % flir den Kundenabfluss.

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchung mit den aktuellen Zahlen fiel daher fir den Bestand entsprechend positiv aus. Die
Einmlndung erreicht analog den Ergebnissen von 2011 fiir die Spitzenstunden an beiden Tagen die Qualitatsstufe ,A* mit
mittleren Wartezeiten unter 10 s.

Qualitatsstufe (QSV) Mittlere Wartezeit w [s]
A=sehrgut<10 <10

B=gut<20 <20

C = befriedigend < 30 <30

D = ausreichend < 45 <45

E = mangelhaft > 45 > 45

F = ungenligend negative Reserve, negative Reserve, (Sattigungsgrad >1)

Tabelle 1: Erlauterung der Qualitatsstufen fiir Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage aus dem Handbuch fiir die Bemessung von Stralenverkehrsan-
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lagen; Forschungsgesellschaft fur StraBen und Verkehrswesen (Hrsg), 2015
Quelle: Fa. Ing. Biro Geiger & Hamburgier GmbH, 2019

AnschlieBend wurden die neuen Zahlwerte auf den Prognosehorizont 2030 hochgerechnet. Aufgrund des geringen Lkw-
Aufkommens wahrend der Spitzenzeiten kommt dabei primar nur der Anstieg des Pkw-Aufkommens um 5,5 % zum Tra-
gen. Die Belastung erhéht sich daher nur geringfiigig.

Um die Veranderung des Kundenaufkommens durch die geplante Erweiterung realitdtsnah abschétzen zu kénnen, wurde
zunéchst das Kundenaufkommen fiir den Bestand abgeleitet. Dieser Schritt wurde 2011 nicht durchgefiihrt. Die Ergebnis-
se wurden mit den aktuellen Zahlwerten sowie einigen internen Angaben der Betreiber verglichen. Es zeigte sich eine
gute Ubereinstimmung der Werte, sodass die weiteren Betrachtungen (iber den Anstieg des Kundenaufkommens auf
dieser Basis erfolgen konnten.

Bei der Prognose der Kundenzahlen des Norma-Markts ist zu beachten, dass eine Vergrofierung der Verkaufsflache
generell keine proportionale VergroRerung des Kundenaufkommens zur Folge hat. Das gilt besonders fiir Discounter. Die
Zunahme des Kundenaufkommens wurde daher als worst case mit nur 20 % angesetzt. Berticksichtigt man die relevan-
ten Faktoren, wie MIV-Anteil, Besetzungsgrad der Fahrzeuge und Verbundeffekt (gleichzeitiges Einkaufen bei verschie-
denen Einrichtungen) ergibt sich fiir die Spitzenstunde am Donnerstag ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von 6 Kfz.

Es lagen in der Literatur keine direkten Daten fiir die Herleitung von Kundenzahlen fiir den Non-Food-Discounter (wie
Action) vor. Die Herleitung erfolgte auf der Basis von Daten meist kleinflachiger Verkaufseinrichtungen verschiedenster
Bereiche, deren Sortiment teilweise auch bei ahnlichen Non-Food-Discountern zu finden ist. Es ergab sich ein Mittelwert
von 0,4 Kunden/m? VKF bzw. von 420 Kunden/Tag. Der MIV-Anteil wurde aufgrund der zusammengetragenen Informati-
onen mit 50 % angesetzt. Insgesamt ergibt sich damit durch die Erweiterung des Kranenbachcenters flir den Donnerstag
eine Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs von je 15 Kfz wahrend der Spitzenstunde. Am Samstag sind es aufgrund des
erhdhten Kundenaufkommens je 20 Kfz.

Die fiir das Jahr 2030 hochgerechneten Werte wurden mit dem zusatzlichen Kunden-Verkehr (berlagert. Auch diese
Werte erreichen die Hohe der Prognosewerte von 2011 nicht. Die durchgefiihrten Leistungsfahigkeitsnachweise ergaben
auch fiir diese Situationen mittlere Wartezeiten von weniger als 10 s. Die Qualitdt des Verkehrsablaufs entspricht der
Stufe ,A". Die hohen Reserven ermdglichen einen weiteren Anstieg des Verkehrsaufkommens sowohl auf der Hauptstra-
Re als auch durch das Kranenbachcenter, ohne dass es zu Defiziten kommt.

Durch den neuen Non-Food-Discounter kann es aufgrund des Verbundeffekts zu langeren Aufenthaltszeiten der parken-
den Kunden kommen. Da am Samstag bereits im Bestand ein hoher Zufluss zum Parkplatz auftrat, wurde die Belegung
des Parkplatzes in 15-Minuten-Intervallen durch Differenzbildung von Zu- und Abfluss (berpriift. Die Werte ergaben als
Maximum eine Auslastung von 47 % fir ein 15-Minuten-Intervall wahrend der gesamten Zahizeit. Es bestehen daher auch
fir neue Kunden bzw. langere Aufenthaltszeiten ausreichende Reserven.

Als Ergebnis des Gutachtens wurde festgestellt, dass das zusétzliche Verkehrsaufkommen ohne Defizite abgewickelt
werden kann. Auch fir z. B. 50 zusétzliche Fahrzeuge wahrend der Spitzenstunden sind ausreichende Reserven auf dem
Parkplatz und an der Einmindung vorhanden. Unter verkehrstechnischen Gesichtspunkten bestehen daher keine Beden-
ken gegen die geplante Erweiterung des Kranenbachcenters. (Fa. Ing. Biro Geiger & HamburgierGmbH, 2019).

6.2  Ver-und Entsorgung

GemaR § 44 LWG NRW st das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder
ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Da eine Versickerung innerhalb des Plangebietes aufgrund des hohen Versiegelungsgrades nicht méglich ist, wird das
unbelastete Niederschlagswasser wie bisher in den Kranenbach eingeleitet. Niederschlagsmengen, welche die Kapazitat
des Kranenbachs (bersteigen, sowie belastete Abwasser werden lber das in der Hauptstralle verlaufende Kanalnetz
abgeflihrt.

Im Rahmen der Planung kommt es zu keiner wesentlichen Anderung der bestehenden Ver- und Entsorgungssituation. Die
Versorgung des Plangebietes erfolgt weiterhin (iber das bestehende Kanal- und Leitungsnetz innerhalb der Hauptstrafe.
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6.3 Altlasten

Konkrete Altlastenverdachtsfalle innerhalb der Plangebietsflachen sind der Gemeinde Schwalmtal nicht bekannt.

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch die Planung kommt es zu Auswirkungen, insbesondere auf die stadtebauliche Situation und die Schutzgliter im
Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB. Diese Auswirkungen werden in einem Umweltbericht, der Teil der Begriindung ist, zusam-
mengefasst.

71 Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Planung werden die Verlagerung von bestehenden sowie die Errichtung von neuen Einzelhandelsbetrieben
innerhalb der verfahrensgegensténdlichen Flachen erméglicht.

Hierdurch kommt es zu Auswirkungen hinsichtlich der stadtebaulichen Gestalt des Plangebietes. Diese beschrénken sich
jedoch gréRtenteils auf das Baufenster im stiddstlichen Bereich. Hier befindet sich bisher ein Wohnhaus. Dieses wird im
Zuge der Planung abgebrochen und durch den umzusiedelnden Lebensmitteldiscounter ersetzt, welcher naher an der
HauptstralRe liegen wird als das bisherige Gebaude. Durch das Gebaude wird eine bisher in Teilen unbebaute Flache in
Anspruch genommen, was ebenfalls Auswirkungen auf die gestalterische Wirkung des Plangebietes hat.

Die Ansiedlung und Verlagerung der genannten Betriebe dient jedoch der Erfilllung der stadtebaulichen Zielsetzungen der
Gemeinde. Diese beinhalten eine Starkung und Entwicklung des Nahversorgungszentrums Amern, welche mit der Vorlie-
genden Planung erfolgt.

7.2 Umweltauswirkungen

Die planbedingten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wurden im Rahmen des bisherigen Verfahrens er-
mittelt und in einem Umweltbericht als Teil der Begriindung beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung ist von der
Kommune in eigener Verantwortung durchzufiihren. Die Kommune stellt dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Sie bezieht sich auf das, was
nach gegenwértigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann. Liegen Landschaftsplane vor, so sind deren Bestands-
aufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Planung erhebliche negative Umweltauswirkungen ausgeldst werden, da
es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein bereits fast vollstandig bebautes Gebiet handelt und die bisher
geltenden Festsetzungen in ihrem Wesensgehalt nicht maRgeblich verandert werden.

Der zulassige Bodeneingriff wird im Vergleich zum derzeitigen Bodeneingriff in geringem Mafle erhéht. Im Verhaltnis zur
heutigen Versiegelung fallt die zusétzlich zulassige Versiegelung jedoch kaum ins Gewicht. Mit zusatzlichen negativen
Auswirkungen ist daher nicht zu rechnen. Negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser kdnnen daher
insbesondere bei Einhaltung der im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan formulierten Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafinahmen weitestgehend ausgeschlossen werden.

Durch die Planung wird zwar eine Verschiebung der geméaf bisherigem Bebauungsplan zuldssigen Eingriffe begriindet,
diese nun zulassigen Eingriffe erfolgen jedoch nicht in Biotopen oder Habitaten, die zu erhalten sind. Das Plangebiet wird
zur Nahversorgung genutzt, sodass aufgrund der hohen anthropogenen Storwirkung ein Vorhandensein empfindlicher
Arten nicht zu erwarten ist. Folglich liegen zum derzeitigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen vor. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Am/36 wurde eine artenschutz-
rechtliche Vorpriifung (ASP ) durchgefiihrt, deren Ergebnisse im weiteren Verfahrensverlauf Beachtung finden werden.

Die Planung fiihrt zudem zu einer Erhéhung der im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Am/9 zulassigen Immissionen,
wobei es sich insbesondere um Larmimmissionen handelt. Durch die Erstellung eines Schallgutachtens wurden die zu
erwartenden Immissionsbelastungen ermittelt. Da mit dem Vorhaben keine Erhdhung der Immissionen, welche die Immis-
sionsrichtwerte Uberschreiten, verbunden ist, sind keine zusatzlichen Malnahmen flir den Schallschutz erforderlich. Fr
die bestehenden Nutzungen wurde ein Schallgutachten erstellt, aufgrund dessen SchallschutzmaBnahmen in Form von
schallabsorbierenden Wanden im stdwestlichen Bereich des Plangebietes in ausgewiesenen Flachen flir Nutzungsbe-
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schrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG errich-
tet wurden. Diese werden im Rahmen der Neuaufstellung in den Bebauungsplan Am/36 tibernommen.

Insgesamt ist daher in diesem Zusammenhang von keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Luft
und Klima auszugehen.

Wertvolle Kulturgliter sind innerhalb des Plangebietes bzw. dessen direktem Umfeld nicht bekannt. Negative Auswirkun-
gen auf dieses Schutzgut sind demnach nicht zu erwarten. Als Sachgiiter sind auch die in dem Plangebiet vorhandenen
Grundstiicke anzusehen. Deren Nutzbarkeit wird durch die Planung jedoch nicht eingeschrankt.

Insgesamt ist nicht davon auszugehen, dass von der Planung erhebliche negative Umweltauswirkungen ausgelést wer-
den.

7.3 Okologischer Ausgleich

Gegentliber den besehenden Bebauungsplanen Am/9 und Am/33 kommt es durch die Neuaufstellung des Bebauungs-
plans Am/36 zu einer Erhéhung der zuldssigen Eingriffe. Der Ausgleich dieser ist im Bebauungsplanverfahren zu regeln.
Die konkrete Ermittlung des Eingriffes ist im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplanverfahren (Bebau-
ungsplan AM/36 ,Erweiterung des Kranenbachcenters®) dargelegt.

Die Biotopbewertung des Planvorhabens ergibt insgesamt einen Wert von 2.658 Punkten. Nach der Ermittlung zeigt sich,
dass ein Kompensationsiiberschuss/-defizit von ca. 1.362 Wertpunkten besteht. Dies ergibt eine Kompensationsfléche
von ca. 340,5 m?, wenn eine Aufwertung mit 4 Punkten pro m? durch die vorgesehene MaRnahme erfolgt.

Den Eingriffen auf dem im Plan festgesetzten Sondergebiet werden 1.362 Okopunkte Ausgleichs- und Ersatzma@nahmen
auBerhalb des Plangebietes zugeordnet.

Der Ausgleich wird {iber das Okokonto der Gemeinde Schwalmtal abgegolten. Die KompensationsmaRnahmen des Oko-
kontos sind im Einzelnen:

Pos. | MaRnahme Okopunkte

Aufforstung einer Ackerflache mit standortgerechtem Laubgehélzen (Eiche) auf Flachen der

1 Gemarkung Waldniel, Flur 64, Flurstlick 30 (teilweise, ca. 304,5 m?)

1.362

8 PLANVERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren inklusive Erstellung eines Umweltberichtes. Die Voraus-
setzungen zur Durchfiihrung eines vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB oder eines beschleunigten Verfahrens
gemal § 13a bzw. § 13b BauGB liegen nicht vor.

9 KOSTEN

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes Am/36 entstehen der Gemeinde Schwalmtal keine Kosten fiir die Erarbeitung
des Bebauungsplans. Eine Kostenlbernahme ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager geregelt
und sichert die Kostenneutralitat der Gemeinde Schwalmtal.

10 FLACHENBILANZ ZUM BEBAUUNGSPLAN AM/36

Verfahrensgebiet ca. 14.770 m?
- Sondergebiet (SO) ca. 14.122 m?
- Wasserflache ca. 648 m?
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Verfahrensvermerke

Diese Begriindung lag dem Beschluss des Rates der Gemeinde zur erneuten Auslegung des Bebauungsplans am
11.12.2019 zugrunde.

Schwalmtal, den 16.12.2019

Gez. Pesch Siegel

- Burgermeister -

Diese Begriindung hat gemaR § 4a (3) BauGB nach ortstiblicher Bekanntmachung vom 19.12.2019 in der Zeit vom
02.01.2020 bis einschlieRlich 06.02.2020 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Schwalmtal, den 10.02.2020

Gez. Pesch Siegel

- Burgermeister -

Die offentliche Auslegung dieser Begriindung gemaR § 10 (3) BauGB ist zusammen mit der Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses am 18.06.2020 erfolgt.

Schwalmtal, den 22.06.2020

Gez. Pesch Siegel

- Burgermeister -
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