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1. Anlass, Ziele und Inhalte der Planung

Die Gemeinde soll Bauleitplane aufstellen, wenn es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist (Grundsatz des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches). Zur Befriedigung
von Bauwinschen ist die Gemeinde grundséatzlich bestrebt, geeignete Flachen zu aktivieren
und planungsrechtlich vorzubereiten.

Die Gemeinde Schwalmtal beabsichtigt durch eine Anderung des Flachen-nutzungsplanes den
vierten Bauabschnitt der Wohnansiedlung ,Zum Burghof‘ in Waldniel zur Weiterentwicklung
vorzubereiten und damit die hiesige Wohnentwicklung zu komplettieren. Der Bereich ist Teil ei-
ner Rahmenplanung fir die Gesamtflache zwischen der Roermonder StraRe im Norden, der
Nordtangente im Westen und der Luttelforster Stral3e im Stidwesten aus dem Jahr 2010 (mit
letztem, aktualisiertem Stand aus 2018), welche firr die gesamte Flache die Entwicklung von
Wohnbauflache vor-sieht. In den Jahren 2011, 2014 und 2018 wurden mit der 1., 2. und 6. An-
derung des Flachennutzungsplans die Wohnansiedlungen im Bereich nord-westlich der Luttel-
forster Stra3e (1. Bauabschnitt), stidlich der Roermonder Straf3e (2. Bauabschnitt) sowie im
ndrdlichen, riickwartigen Bereich bis zur Nordtangente (3. Bauabschnitt) vorbereitet. Planungs-
recht schufen die Bebauungsplane Wa/58 ,Zum Burghof*, Wa/60 ,Roermonder Strafe“ und
Wa/62 ,Weiterentwicklung Baugebiet Zum Burghof*. Die Baugrundstiicke in diesen Baugebie-
ten wurden bereits durch Einzelvermarktung verkauft. Die Gemeinde, im Besitz der Plange-
bietsflachen, strebt nun im rickwartigen, sidlichen Bereich der bereits realisierten Wohnbe-
bauung ebenfalls eine Entwicklung als Wohnbauflache (4. BA) an, um dem Bedarf an weiteren
Baugrundstiicken in Schwalmtal gerecht zu werden

Die Erweiterung der Wohnbauflachen durch einen 4. Bauabschnitt ist im glltigen Regionalplan
Dusseldorf (RPD) durch entsprechende Darstellung eines Allgemeinen Siedlungsbereiches
(ASB) bereits berticksichtigt.

In Schwalmtal bestand und besteht immer noch eine hohe Nachfrage nach individuell bebau-
baren Eigenheimgrundstiicken. Kleinere Wohnbauflachen, Bauliicken und andere Innenent-
wicklungspotentiale stehen zwar zur Verfligung, sind aber stadtebaulich, aufgrund ihrer Lage
und/ oder fehlender Infrastruktur zur Umsetzung nicht geeignet. Die Flache direkt am stdlichen
Rand des Ortskerns mit bereits angrenzender Wohnbebauung im Norden und Sidosten, in in-
tegrierter Lage, abgeschlossen durch die sudwestlich verlaufende Nordtangente, besitzt opti-
male Voraussetzungen zur Entwicklung einer zusammenhangenden Wohnbauflache, um dem
Bedarf nach Baugrundstiicken gerecht zu werden. Langfristig verfiigbare Flachenpotentiale in
dieser Kategorie stehen im Gemeindegebiet nicht zur Verfigung. Um aktiv Wohnbauférderung
betreiben zu kénnen und um langfristig eine planerische Perspektive fur die Wohnbauflachen-
entwicklung in Schwalmtal zu haben, ist die 0. g. Flache zu entwickeln. Eine dauerhafte land-
wirtschaftliche Nutzung an dieser Stelle entspréache nicht den gemeindlichen Entwick-
lungszielen.

Der Gesamtbereich wird seit 2011 in einzelnen Bauabschnitten entwickelt. Wurden in den bis-
herigen Verfahren im Tausch gegen die neuen Wohngebietsausweisungen an anderer Stelle
Wohnbauflachen durch Anderung des Flachennutzungsplanes wieder dem Freiraum zuriick-
gegeben, ist dies nicht mehr erforderlich, da mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt des Landes NRW vom 13.04.2018 der Regionalplan Disseldorf (RPD) in Kraft ge-
treten ist, der den Anderungsbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dargestellt und
die Planung somit aus den Darstellungen des Regionalplans Dusseldorf (RPD) entwickelt wer-
den kann.

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Errichtung einer zentrennahen
Wohnbebauung ermdglicht werden. Das Wohngebiet liegt in Ful3- und Radwegeentfernung
zum Ortskern Waldniel und seinen Versorgungseinrichtungen. Damit ist das Baugebiet zwar



keine Innenentwicklung im klassischen Sinne, tragt jedoch zur Starkung des Zentrums sowie
der verkehrlichen, sozialen und technischen Infrastruktur bei.

Die Inhalte dieser Flachennutzungsplananderung stellen sich wie folgt dar:

Zum Burghof

Gemal der Rahmenplanung fur die Gesamtflache zwischen der Roermonder Straf3e im Nor-
den, der Nordtangente im Westen und der Littelforster StraBe im Sidwesten aus dem Jahr
2010 (mit letztem, aktualisiertem Stand aus 2018), welche fiir die gesamte Flache eine wohn-
bauliche Entwicklung vorsieht, wird der Anderungsbereich, der den abschlieBenden vierten
Bauabschnitt umfasst, als Wohnbaufldche ausgewiesen. Der Anderungsbereich umfasst ca.
3,15 ha.

2. Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Schwalmtal hat am 30.10.2019 die Aufstellung 8§ 2 Abs. 1 und die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Flachennutzungsplan, 11.
Anderung " Entwicklung 4. Bauabschnitt Baugebiet Zum Burghof " beschlossen. Ebenso hat er
beschlossen, die Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 des Bauge-
setzbuches (BauGB) an der Planaufstellung fiir die 11. Anderung des Flachennutzungsplans
zu beteiligen.

In der Zeit vom 18.11.2019 bis einschlieRlich 18.12.2019 fand die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB statt. Die Beteiligung erfolgte in der Weise, dass inner-
halb der Frist Gelegenheit bestand, die Planunterlagen beim Fachbereich Planung, Umwelt
und Verkehr der Gemeindeverwaltung einzusehen, zu erértern und sich hierzu schriftlich zu
aulern. Neben der Mdoglichkeit zur Einsichtnahme im Rathaus Waldniel wurden die Unterlagen
auch im Internet verfiigbar gemacht. Art, Zeit und Ort der Offentlichkeitsbeteiligung wurden im
Amtsblatt fir den Kreis Viersen Nr. 35/2019 vom 07.11.2019 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Behodrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
05.11.2019 uber die Planung unterrichtet und gebeten, sich bis zum 18.12.2019 zu &uRRern. Es
sind mehrere Stellungnahmen eingegangen.

Der Rat beschloss in seiner Sitzung am 31.03.2020 fiir den Flachennutzungsplan, 11. Ande-
rung die offentliche Auslegung gemar § 3 Abs. 2 BauGB.

Aufgrund dieser Beschlussfassung lag der Planentwurf in der Zeit vom 20.04.2020 bis ein-
schlieBlich 22.06.2020 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus. Art, Zeit und Ort der Offentlich-
keitsbeteiligung wurden im Amtsblatt fir den Kreis Viersen Nr. 17 vom 09.04.2020 o6ffentlich
bekannt gemacht. Wahrend der Offenlage bestand auf3erdem die Méglichkeit, die Entwurfsun-
terlagen auf der Internetprasenz der Gemeinde Schwalmtal einzusehen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
02.04.2020 uber die Offenlage informiert und gebeten bis zum 22.06.2020 zu den Entwurfsun-
terlagen Stellung zu nehmen.

Der Rat beschloss in seiner Sitzung am 08.09.2020 fiir den Flachennutzungsplan, 11. Ande-
rung eine erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a (3) BauGB.

Aufgrund dieser Beschlussfassung lag der Planentwurf in der Zeit vom 28.09.2020 bis ein-
schlie3lich 28.10.2020 nach § 3 Abs. 2 i. V. m. § 4a (3) BauGB erneut 6ffentlich aus. Art, Zeit



und Ort der Offentlichkeitsbeteiligung wurden im Amtsblatt fiir den Kreis Viersen Nr. 43 vom
17.09.2020 offentlich bekannt gemacht. Wahrend der Offenlage bestand auf3erdem die Mog-
lichkeit, die Entwurfsunterlagen auf der Internetprasenz der Gemeinde Schwalmtal einzusehen.

Der Rat der Gemeinde Schwalmtal hat den Flachennutzungsplan, 11. Anderung am
15.12.2020 festgestellt.

Der Flachennutzungsplan, 11. Anderung wurde der Bezirksregierung Dusseldorf am
16.12.2020 zur Genehmigung vorgelegt. Die Genehmigung wurde am 19.02.2021 erteilt.

Der Flachennutzungsplan, 11. Anderung "Entwicklung 4. Bauabschnitt Baugebiet Zum
Burghof" hat nach Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Kreis Viersen Nr. 13 vom 01.04.2021
am 02.04.2021 Rechtskraft erlangt.

3. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Im Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zur 11. FlAchennutzungsplananderung wur-
den die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen dieser Planung i. S. d. § 2 Abs. 4
BauGB dargestellt, bewertet und wie folgt zusammengefasst:

Die Gemeinde Schwalmtal beabsichtigt durch die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
die Wohnansiedlung im Bereich zwischen dem bereits vermarkteten Baugebiet ,Burghof | im
Osten, den Baugebieten ,Burghof 1l und I1lI“ im Norden und der Nordtangente im Westen vor-
zubereiten. Hierzu wird im Flachennutzungsplan die Darstellung ,Flache fir die Landwirtschaft®
geandert in ,Wohnbauflache®.

Aufbauend auf einer Konflikt- und Auswirkungsprognose wurden mogliche Mal3hahmen zur
Vermeidung und Minderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen aufgezeigt und vor-
geschlagen. Mdgliche erhebliche Auswirkungen kénnen sich u.a. durch die Inanspruchnahme
bislang unversiegelter Boden ergeben. Die Abhandlung der eigentlichen Eingriffsregelung ist
der verbindlichen Bauleitplanung bzw. den nachfolgenden Verfahren mit den dann vorliegen-
den Konkretisierungen des Planungsvorhabens vorbehalten. Auf Beeintrachtigungen durch
Versiegelung kann hier durch im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren konkreti-
sierte Kompensationsmafnahmen reagiert werden. Beeintrachtigungen durch Larmimmissio-
nen kénnen durch in nachfolgenden Verfahren zu konkretisierende LarmschutzmaRnahmen
reduziert werden.

Gemal den Aussagen des Umweltberichts zum Bebauungsplan WA/69 stehen zum Ausgleich
der erheblichen und/oder nachhaltigen Umweltauswirkungen im Plangebiet keine ausreichend
grof3en Flachen zur Verfligung, sodass zur Kompensation der Beeintrachtigungen ein externer
Ausgleich erforderlich wird.

Die Kompensation erfolgt durch folgende Maf3nahme:

e Verrechnung des verbleibenden Kompensationsdefizits von 29.353 Wertpunkten durch Abbu-
chung vom Okokonto der Gemeinde Schwalmtal bzw. durch Regelung in einem stadtebaulichen
Vertrag.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (L&rm) werden durch entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan WA/69 soweit minimiert, dass das Plangebiet nach Aussage des Larmgut-
achters als Wohngebiet geeignet ist.



Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beachtung der MalRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die stadtebauli-
che Neuordnung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vorbereitet werden.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

4.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB wurden keine An-
regungen von privater Seite vorgebracht. Diesen wurde wie nachfolgend erlautert Rechnung
getragen:

4.2 Unterrichtung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Im Rahmen der Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ge-
mafl § 4 (1) BauGB sind mehrere Stellungnahmen eingegangen. Diesen wurde wie nachfol-
gend erlautert Rechnung getragen:

Der Anregung des Kreises Viersen, in der Begrindung die Entfernung der nachstgelegenen
FFH-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete von rund 2 km konkret zu benennen, wurde gefolgt und
der Text in der Begriindung entsprechend angepasst.

Der Hinweis des Kreises Viersen, dass im Falle der Entstehung weiterer Kosten fur zusatzli-
chen Larmschutz, diese der Gemeinde Schwalmtal obliegen, wurde zur Kenntnis genommen.

Ein Verweis der Bauaufsicht der Kreises Viersen auf die festgesetzten Héhen der Gelandeauf-
schittungen war lediglich fur die verbindliche Bauleitplanung relevant.

Der Hinweis der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen zu einer fehlenden Flachenbi-
lanz zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wurde wie folgt beantwortet: Hinsicht-
lich der GroRRe der in Anspruch genommenen Ackerflachen wird auf die im Rahmen des paral-
lel erfolgenden Bauleitplanverfahrens Wa/69 erstellte Bilanzierung im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag verwiesen. Demnach werden Ackerflachen in einer Gro3e von 31.624 m2 nun als
Wohnbauflache ausgewiesen.

Eine von der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen geforderte Berlcksichtigung eines
Flachentauschs mit der Ausweisung von Flachen fir die Landwirtschaft wurde wie folgt abge-
wogen: Die Erweiterung der Wohnbauflachen durch einen 4. Bauabschnitt ist im gultigen Regi-
onalplan durch entsprechende Darstellung eines Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) be-
reits beriicksichtigt. Durch die derzeit immer noch zunehmenden Bevdlkerungszahlen (Zuwan-
derung, Fluchtlinge) sowie die wachsende Anzahl von Haushalten, besteht in der Gemeinde
Schwalmtal immer noch ein anhaltender hoher Bedarf nach Wohnraum. Um aktiv Wohnbaufor-
derung betreiben zu kdnnen und langfristig dem Bedarf hach Wohnraum gerecht zu werden,
zahlt eine weitere Zuriicknahme von Wohnbauflachen nicht zu den gemeindlichen Entwick-
lungszielen.

Der Anregung der Landwirtschaftskammer zur Realisierung der Kompensation im Plangebiet
sowie ein Ausschluss landwirtschaftlicher Flachen fur die externe Kompensation war entge-
genzustellen, dass das Plangebiet Teil einer Rahmenplanung fir die Flache zwischen der Ro-
ermonder StralRe im Norden, der Nordtangente im Westen und der Littelforster Straf3e im
Siudwesten aus dem Jahr 2010 (mit letztem, aktualisiertem Stand aus 2018) ist, welche fir den



Gesamtbereich die Entwicklung von Wohnbauflachen mit einrahmenden Grinstrukturen und
einem Versickerungsbecken vorsieht. Die Gemeinde Schwalmtal beabsichtigt durch Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Wa/69 den vierten und damit letzten Bauabschnitt der Wohnan-
siedlung ,Zum Burghof“ in Waldniel zur Weiterentwicklung vorzubereiten. Wahrend die das ge-
samte Wohngebiet einrahmenden Griinstrukturen weitestgehend in den Bebauungsplanen des
ersten und dritten Bauabschnittes (Wa/58 und Wa/62) ausgewiesen wurden, umfasst der hiesi-
ge Bebauungsplan fir den vierten Bauabschnitt ausschlieBlich Wohnbau- und Verkehrsfla-
chen. Mit der Ausnahme von PflanzmafRnahmen im Straenraum, kdnnen daher keine Kom-
pensationsmaflnahmen im Plangebiet erbracht werden. Die im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens erstellte Bilanzierung zeigt auf, dass bei Durchfihrung des Bauvorhabens mit Umsetzung
der definierten AusgleichsmalRinahme im Plangebiet (Baumpflanzung entlang der Haupter-
schlieBungsstrale), ein Kompensationsdefizit von 29.353 Wertpunkten besteht. Das verblei-
bende Kompensationsdefizit wird durch Abbuchung vom Okokonto der Gemeinde Schwalmtal
und der Inanspruchnahme von Wertpunkten aus einer privaten 6kologischen MaBnahme ver-
rechnet. Das Kompensationsdefizit soll durch folgende Malnahmen ausgeglichen werden:
20.000 Wertpunkte werden mit einer MalRnahme im Bereich des ehemaligen Sportplatzes
Happelter Heide (Gemarkung Amern, Flur 2, Flurstiick 23) verrechnet. Bei der MalRhahme
handelt es sich um eine Entsiegelung und Aufforstung eines ehemaligen Sportplatzes inmitten
eines Waldgebiets nérdlich des Ortsteils Amern. Es handelt sich dabei um eine Flache in Pri-
vateigentum. Fur die MaRnahme wurden seitens des Kreises Viersen, Untere Naturschutzbe-
horde (UNB), insgesamt 26.921 Biotopwertpunkte anerkannt. Von diesen wird die Gemeinde
Schwalmtal 20.000 Wertpunkte in Anspruch nehmen. Fir die rechtliche Sicherung erfolgt ein
Abschluss eines stéadtebaulichen Vertrags geméal § 11 BauGB zwischen dem Grundstticksei-
gentumer und der Gemeinde Schwalmtal sowie eine zusatzliche Sicherung durch Eintragung
einer Baulast gemaR § 85 BauO NRW. Die restlichen 9.353 Wertpunkte werden vom gemeind-
lichen Okokonto abgebucht. Die MaRnahmen des Okokontos beziehen sich auf Flachen im
Gebiet der Gemeinde Schwalmtal, Gemarkung Waldniel, Flur 60 auf Flurstiick 117, Eigentime-
rin ist die Gemeinde Schwalmtal. Es handelt sich bei der Ma3hahme um die Entwicklung einer
artenreichen Mahwiese mit stark zeitlicher Bewirtschaftungseinschrankung. Von der Flache
sind mit Stand 03.03.2020 noch 21.349 Wertpunkte verfiigbar. Bei einer Abbuchung von 9.353
Wertpunkten verbleiben demnach 11.996 Wertpunkte fur diese Okokontoflache. Landwirt-
schaftliche Flachen werden fir die externe Kompensation nicht in Anspruch genommen.

Die Hinweise der Bezirksregierung Arnsberg zu den bergbaulichen Verhaltnissen wurden in
Plan und Begriindung beriicksichtigt.

Entsprechend der Anregung des geologischen Dienstes wurde im Rahmen des Umweltberich-
tes zum Bebauungsplan neben den Schutzgitern Boden und Wasser auch das Schutzgut Fla-
che bericksichtigt. Dies galt auch fur die Hinweise bezuglich frei zuganglichen Kartenmaterials
zur Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden.

Die Anregung des geologischen Dienstes, eine Flache an anderer Stelle mit klimarelevanten
Bodenfunktionen und einem hohen Wasserriickhaltevermégen im 2-Meter-Raum als Ausgleich
weiterzuentwickeln, wurde zur Kenntnis genommen. Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
erstellte Bilanzierung zeigt auf, dass bei Durchfiihrung des Bauvorhabens mit Umsetzung der
definierten AusgleichsmafRhahme im Plangebiet (Baumpflanzung entlang der Haupterschlie-
RungsstralRe), ein Kompensationsdefizit von 29.353 Wertpunkten besteht. Das verbleibende
Kompensationsdefizit wird durch Abbuchung vom Okokonto der Gemeinde Schwalmtal und der
Inanspruchnahme von Wertpunkten aus einer privaten 6kologischen MalRnahme verrechnet.
Bei der MaRnahme handelt es sich um die Entsiegelung und Aufforstung eines ehemaligen
Sportplatzes inmitten eines Waldgebietes noérdlich des Ortsteils Amern (Gemarkung Amern,
Flur 2, Flurstick 23). Diese Malinahme eignet sich, weil eine Verbesserung der Bodenfunktio-
nen durch erosionsmindernde und produktionsintegrierte MaBnahmen (wie dauerhafte Vegeta-
tionsbedeckung oder Nutzungsextensivierung) erzielt wird.



4.3 Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Im Rahmen der Offenlage gemaR 8§ 3 (2) BauGB wurde eine Anregung von privater Seite vor-
gebracht. Dieser wurde wie nachfolgend erlautert Rechnung getragen:

Der Hinweis des Biirgers, dass der Kinderspielplatz aus dem vorangegangenen Planverfahren
des Bebauungsplanes Wa/62 noch nicht umgesetzt ist, wird zur Kenntnis genommen. Die An-
legung des Spielplatzes ist fiir das Jahr 2021 im Haushaltsplan berticksichtigt. Hierdurch soll
eine zeitgleiche Anlegung mit der Baustral’e des Baugebietes ,Zum Burghof*, 4. Bauabschnitt
erreicht werden.

Zu dem Hinweis des Biirger, wonach notwendige Kita-Platze geplant, aber nicht vorgesehen
seien, wurde wie folgt abgewogen: Gemal den Aussagen der Kreisverwaltung in seiner Stel-
lungnahme vom 22.06.2020 ist von einem Bedarf von ca. 19 Betreuungsplatzen auszugehen.
In den Planungsgespréachen fur den Bedarfsplan der Kinderbetreuung ist dies bereits einge-
flossen. Unter Beriicksichtigung verschiedener Aspekte fiel die Entscheidung fir den Standort
eines neuen Kindergartens nicht auf das Baugebiet ,Zum Burghof*. Zum einen sind im unmit-
telbaren Bereich des Baugebietes ,Zum Burghof bereits jetzt 9 Regelgruppen vorhanden
(AWO Familienzentrum Nottbdumchen und Bethanien Kindertagesstatte Kaiserpark). Nach
Auswertung der Wohnungsdaten (Kinder im Alter von 2-6) wurde auf3erdem die politische Ent-
scheidung getroffen, einen Kindergarten auf dem ehemaligen Gelande der Firma Weuthen an
der Industriestrae zu errichten, da das zu erwartende Kinderaufkommen in diesem Umfeld
hoher ist. Bei der Betrachtung der Kinderzahlen wurden die zu erwartenden Kinderzahlen aus
den Bauabschnitten 3 und 4 des Baugebietes ,Zum Burghof* bereits beriicksichtigt. Fir den
Standort ehemaliges Weuthen-Gelande spricht auch die grol3ere Ortskernnéhe. Es ist geplant,
dort einen 4-gruppigen Kindergarten zu errichten, der zusétzlich 3 heilpadagogische Gruppen
umfasst. Der geplante Betriebsbeginn ist am 01.08.2021. Seit dem 03.08.2020 besuchen die
ersten Kinder das dazugehdrige Provisorium im ehemaligen Verwaltungsgebéaude der Firma
Weuthen. Insofern werden bereits vor Erstellung der ersten Baukérper im Bereich des 4. Bau-
abschnittes zusatzliche Betreuungsplatze geschaffen. Dariiber hinaus hat der Rat der Ge-
meinde in seiner Sitzung am 08.09.2020 Uber die Errichtung eines Waldorf-Kindergartens im
Haus Gorissen auf dem Markt in Waldniel entschieden.

Hinsichtlich einer ggf. erforderlichen Aktualisierung des Verkehrsgutachtens von Oktober 2014
kam die Prufung durch den Fachgutachter zu dem Ergebnis, dass in dem Gutachten bei den
getroffenen Annahmen &aufRerst konservative Ansatze gewahlt wurden. Ein Vergleich mit den
StralBenverkehrszahlungen (SVZ) 2015, die in 5-Jahres-Intervallen durch Stralen.NRW
durchgefiihrt werden, zeigt, dass die Annahmen aus dem Gutachten deutlich héher liegen.
Neue Zahlungen wirden daher vermutlich eher niedrigere Werte ergeben. Eine Anpassung
der Verkehrsuntersuchung ist somit nicht erforderlich. Die zuséatzlichen Verkehre des geplan-
ten Gewerbeparks auf dem ehemaligen Rdsler-Gelande, wurden im Rahmen des dazugehéri-
gen Planverfahrens durch eine eigene, projektbezogene Verkehrsuntersuchung geprift. Dem
Gutachter fur das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Wa/70 "Gewerbe- und Logistik-Park
ehemaliges Rosler-Draht" lag die Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Wa/69 aus 2014
vor. Darin enthalten sind in Anlage 4.2 Leistungsfahigkeitsnachweise fur den geplanten bzw.
mittlerweile realisierten Kreisverkehr an der K8 Nordtangente zum Anschluss der Wohngebiete
»Zum Burghof. Demnach weisen alle drei Kreiszufahrten in allen betrachteten Spitzenstunden
Kapazitatsreserven von 700 — 900 Pkw-Einheiten/h auf. Das maximale Spitzenaufkommen der
im Bebauungsplan-Gebiet Wa/70 geplanten Nutzungen betragt nach Gutachten (u. a. S.15)
121 Kfz/h (44 Lkw-Fahrten, 77 Pkw-Fahrten). Mit der Annahme der Verteilung von 70 % des
Lkw- und 35 % des Pkw-Aufkommens Uber die Nordtangente (Route 1, siehe Tabelle 5 auf



Seite 18) ergibt sich ein zusatzliches Aufkommen von 58 Kfz/h. Dies entspricht 88 Pkw-
Einheiten/h. Damit kann auch ohne férmlichen Nachweis davon ausgegangen werden, dass
das zusatzliche Aufkommen an dem Kreisverkehr ohne relevante Einschréankungen des Ver-
kehrsablaufs aufgenommen werden kann. Fir den Kreisverkehr K8 Nordtangente / K9 Roer-
monder StralRe liegen keine Verkehrszahlen vor. Uberschlagliche Betrachtungen anhand der
bekannten Querschnittsbelastungen - auch im Vergleich zu dem eingangs genannten Kreis-
verkehr sowie dem in dem Gutachten betrachteten Minikreisel K8 / K25 Amerner Stralie - las-
sen jedoch erwarten, dass die prognostizierten Verkehrsmengen auch hier leistungsfahig ab-
gewickelt werden kénnen. Hinsichtlich der kinftigen Nutzung der ehemaligen Kent-School mit
Hotel- und Freizeitgelande ist festzustellen, dass noch kein Bebauungsplanentwurf und somit
auch noch keine Fachgutachten vorliegen. Auch fur dieses Vorhaben ist im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens ein Verkehrsgutachten zu fertigen. Aufgrund der Nahe zu zwei Au-
tobahnanschliissen und vor dem Hintergrund einer Gberwiegend Uberregionalen Nutzung des
Hotels und der Freizeiteinrichtungen ist davon auszugehen, dass die zusatzliche Belastung
der vom Birger angesprochenen Kreisverkehre sich in einem vernachlassigbarem Mal3e voll-
ziehen wird.

4.4 Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemanR § 4 (2) BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf §
4 (2) BauGB sind mehrere Stellungnahmen eingegangen. Diesen wurde wie nachfolgend er-
lautert Rechnung getragen:

Der Anregung des Kreises Viersen hinsichtlich einer erneut durchzufihrenden @Linfos-
Recherche wurde gefolgt und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag diesbeziiglich aktualisiert.
Die erneut durchgefiihrte Recherche ergab keine neuen Hinweise.

Der Hinweis des Kreises Viersen, dass ggf. entstehende Kosten fir zuséatzlichen Larmschutz
der Gemeinde Schwalmtal obliegen, wurde zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis der Bauaufsicht des Kreises Viersen, dass fir die Ermittlung des Bezugspunktes
die Mittelung des Bezugspunktes aus den vorgegebenen Ausbauhohen der StrafRen, die im
Bebauungsplan an allen Eckpunkten der StraRenbegrenzungslinie angegeben sind, vorteilhaf-
ter ware, wurde zur Kenntnis genommen. Er hat ausschlie3lich Relevanz fir die verbindliche
Bauleitplanung.

Der Hinweis der Jugendhilfeplanung des Kreises Viersen, von einem Bedarf von ca. 19 Be-
treuungsplatzen auszugehen, der bei der weiteren Bedarfsplanung zu bertcksichtigen sei,
wurde zur Kenntnis genommen. In den Planungsgesprachen fir den Bedarfsplan der Kinderbe-
treuung ist dies bereits eingeflossen. Unter Berlcksichtigung verschiedener Aspekte fiel die
Entscheidung fir den Standort eines neuen Kindergartens nicht auf das Baugebiet ,Zum
Burghof®. Zum einen sind im unmittelbaren Bereich des Baugebietes ,Zum Burghof* bereits
jetzt 9 Regelgruppen vorhanden (AWO Familienzentrum Nottbaumchen und Bethanien Kinder-
tagesstatte Kaiserpark). Nach Auswertung der Wohnungsdaten (Kinder im Alter von 2-6) wurde
auRBerdem die politische Entscheidung getroffen, einen Kindergarten auf dem ehemaligen Ge-
lande der Firma Weuthen an der Industriestral3e zu errichten, da das zu erwartende Kinderauf-
kommen in diesem Umfeld héher ist. Bei der Betrachtung der Kinderzahlen wurden die zu er-
wartenden Kinderzahlen aus den Bauabschnitten 3 und 4 des Baugebietes ,Zum Burghof* be-
reits bertcksichtigt. Fir den Standort ehemaliges Weuthen-Gelénde spricht auch die gro3ere
Ortskernnahe. Es ist geplant, dort einen 4-gruppigen Kindergarten zu errichten, der zusatzlich
3 heilpadagogische Gruppen umfasst. Der geplante Betriebsbeginn ist am 01.08.2021. Seit
dem 03.08.2020 besuchen die ersten Kinder das dazugehdrige Provisorium im ehemaligen



Verwaltungsgebaude der Firma Weuthen. Insofern werden bereits vor Erstellung der ersten
Baukorper im Bereich des 4. Bauabschnittes zusatzliche Betreuungsplatze geschaffen. Dar-
Uber hinaus wird der Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 08.09.2020 Uber die Errichtung
eines Waldorf-Kindergartens im Haus Gorissen auf dem Markt in Waldniel entscheiden.

4.5 Erneute Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) i. V. m. § 4a (3) BauGB

Im Rahmen der erneuten Offenlage gemaf § 3 (2) i. V. m. § 4a (3) BauGB wurde eine Anre-
gung von privater Seite vorgebracht. Dieser wurde wie nachfolgend erldutert Rechnung getra-
gen:

Hinsichtlich der Anregungen des Einwenders zu dem noch ausstehenden Kinderspielplatz im
Bereich wurde folgendes dargelegt: Durch die Anlegung des Kinderspielplatzes im Jahr 2021
soll eine zeitgleiche Anlegung mit der Baustral’e des Baugebietes Zum Burghof, 4. Bauab-
schnitt erreicht werden. Dieses Ziel kann durch die Mittelbereitstellung fur das Jahr 2021 er-
reicht werden. Da das Planungsrecht fir das gesamte Wohngebiet Zum Burghof gemaR den
Vorgaben der Bezirksregierung Dusseldorf in Abschnitten zu erfolgen hatte, findet auch die
bauliche Umsetzung in entsprechenden zeitlich verzdgerten Abschnitten statt. Eine zeitlich
frihere Herstellung des geplanten Kinderspielplatzes konnte in Abhéngigkeit der zu bildenden
Bauabschnitte unter den bestehenden Bedingungen nicht gewahrleistet werden. So konnte flr
den geplanten Kinderspielplatz auch erst mit dem Bebauungsplan Wa/62 "Weiterentwicklung
Baugebiet Zum Burghof" mit Rechtskraft im Jahr 2018 das entsprechende Planungsrecht ge-
schaffen werden. Durch die beabsichtigte Anlegung des Kinderspielplatzes im Rahmen der
Anlage der Baustral3en im 4. Bauabschnitt ist sichergestellt, dass der Kinderspielplatz vor Er-
richtung der ersten Wohnhé&user im Bereich des 4. Bauabschnittes und zeitnah nach Errich-
tung der Wohnbebauung im 3. Bauabschnitt zur Verfiigung steht.

Hinsichtlich der Anregungen des Einwenders zu erforderlichen Kindertagesplatzen wurde fol-
gendes dargelegt: Die neue 4-gruppige Kindertagesstatte auf dem ehemaligen Weuthen-
Gelande sollte urspriinglich bis August 2021 fertiggestellt sein. Bei der Umsetzung von Bau-
projekten kommt es regelmafig aufgrund verschiedenster, zum Teil nicht vorhersehbarer Ein-
flisse und Beeintrachtigungen zu Verzégerungen im Bauablauf. Dies ist auch bei der Kinder-
tagesstatte der Fall. Da sich die Fertigstellung verschiebt, ist nun eine Eréffnung der Kinderta-
gesstatte im August 2022 vorgesehen. Seit August 2020 wird auf dem ehemaligen Weuthen-
Gelande ein provisorischer Kindergarten mit 1,5 Gruppen betrieben. In Abhangigkeit des wei-
teren Bedarfs ist beabsichtigt, das bisherige Kindergartenprovisorium bis zur Fertigstellung der
neuen Kindertagesstatte zu erweitern. Da es bei der Erstellung des Bebauungsplanes Wa/69
"Entwicklung 4. Bauabschnitt Baugebiet Zum Burghof* aufgrund einer erneuten Auslegung
ebenfalls zu Verzdgerungen kommt, ist mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes erst im
zweiten Quartal 2021 zu rechnen. Da die Baustralen erst nach Rechtskraft des Bebauungs-
planes und erfolgter Vermessung der Grundstlicke angelegt werden kénnen, kann davon aus-
gegangen werden, dass die ersten Baukdrper friihestens im Jahre 2022 errichtet werden kén-
nen. Diese waren somit ungeféhr dann bezugsfertig, wenn die neue Kindertagesstatte bereits
in Betrieb ist.

Zu den Anregungen des Einwenders zu veralteten Verkehrszahlen und der Berilicksichtigung
weiterer Verkehrsmengen aufgrund von Planungen in der Umgebung wurde folgendes darge-
legt: Die bundesweiten StralRenverkehrszahlungen (SVZ) fur das Jahr 2020, die in 5-Jahres-
Intervallen durch StralBen.NRW durchgefiihrt werden, wurden aufgrund der Corona-Pandemie
verschoben. Wann die Erhebung der Verkehrsdaten stattfindet, ist nicht abschlieRend geklart.
Im vorliegenden Fall ist es indes aufgrund der verschiedenen Zeit- und Datenerfassungen fur
die betreffenden Verkehrsabschnitte, insbesondere den in Rede stehenden Kreisverkehr Ro-



ermonder Stral3e / Nordtangente - wie unten dargestellt - erkennbar, dass in der Vergangen-
heit prognostizierte Leistungsfahigkeiten auch in Verbindung mit den ebenfalls in Rede ste-
henden weiteren Bauvorhaben, die ohne Frage eine Erhdhung der Verkehrsbewegungen mit
sich bringen, sich nicht, wie von lhnen im Schreiben vom 22.06.2020 befiirchtet, derart entwi-
ckeln werden, dass Gefahrdungen von FuRgangern und Radfahrern sowie unzumutbare Staus
und Wartezeiten entstiinden. Vielmehr sind hinreichende Kapazitatsreserven zu unterstellen,
wenngleich keine Verkehrszahlen vorliegen. Insofern wird es auch nicht als erforderlich ange-
sehen, reprasentative Zéhlungen durch StraRen.NRW abzuwarten und diese einer neuen Ver-
kehrsprognose zugrunde zu legen, und damit auch generell wichtige stéadtebauliche Entwick-
lungsvorhaben in der Gemeinde zu blockieren. Eine Prufung hinsichtlich einer ggf. erforderli-
chen Aktualisierung des Verkehrsgutachtens von Oktober 2014 durch den Fachgutachter kam
zu dem Ergebnis, dass in dem Gutachten bei den getroffenen Annahmen auf3erst konservative
Ansatze gewahlt wurden. Ein Vergleich mit den StraRenverkehrszahlungen (SVZ) 2015, die in
5-Jahres-Intervallen durch StraBen.NRW durchgefihrt werden, zeigt, dass die Annahmen aus
dem Gutachten deutlich héher liegen. Neue Zahlungen wirden daher vermutlich eher niedrige-
re Werte ergeben. Eine Anpassung der Verkehrsuntersuchung ist somit nicht erforderlich. Die
zusatzlichen Verkehre des geplanten Gewerbeparks auf dem ehemaligen Rosler-Gelénde,
wurden im Rahmen des dazugehdrigen Planverfahrens durch eine eigene, projektbezogene
Verkehrsuntersuchung geprift mit folgendem Ergebnis: ,Dem Gutachter fur das Verkehrsgut-
achten zum Bebauungsplan Wa/70 "Gewerbe- und Logistik-Park ehemaliges Roésler-Draht" lag
die Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Wa/69 aus 2014 vor. Darin enthalten sind in
Anlage 4.2 Leistungsfahigkeitsnachweise fir den geplanten bzw. mittlerweile realisierten
Kreisverkehr an der K8 Nordtangente zum Anschluss der Wohngebiete ,Zum Burghof‘. Dem-
nach weisen alle drei Kreiszufahrten in allen betrachteten Spitzenstunden Kapazitatsreserven
von 700 — 900 Pkw-Einheiten/h auf. Das maximale Spitzenaufkommen der im Bebauungsplan-
Gebiet Wa/70 geplanten Nutzungen betragt nach Gutachten (u. a. S.15) 121 Kfz/h (44 Lkw-
Fahrten, 77 Pkw-Fahrten). Mit der Annahme der Verteilung von 70 % des Lkw- und 35 % des
Pkw-Aufkommens Uber die Nordtangente (Route 1, siehe Tabelle 5 auf Seite 18) ergibt sich
ein zusatzliches Aufkommen von 58 Kfz/h bzw. 88 Pkw-Einheiten/h. Damit kann auch ohne
férmlichen Nachweis davon ausgegangen werden, dass das zuséatzliche Aufkommen an dem
Kreisverkehr ohne relevante Einschrankungen des Verkehrsablaufs aufgenommen werden
kann. Fur den Kreisverkehr K8 Nordtangente / K9 Roermonder Stral3e liegen keine Verkehrs-
zahlen vor. Uberschlagliche Betrachtungen anhand der bekannten Querschnittsbelastungen -
auch im Vergleich zu dem eingangs genannten Kreisverkehr sowie dem in dem Gutachten be-
trachteten Minikreisel K8 / K25 Amerner Stral3e - lassen jedoch erwarten, dass die prognosti-
zierten Verkehrsmengen auch hier leistungsfahig abgewickelt werden kénnen.“ Hieraus lassen
sich keine zuséatzlichen Erfordernisse einer neuen umfassenden Verkehrsprognose bzw. einer
Erhebung fiir den Kreisverkehr K8 Nordtangente / Roermonder Strafl3e ableiten. Die angespro-
chenen zusatzlichen Verkehre eines vergréRerten Lidl-Marktes wurden ebenfalls im Rahmen
des damaligen Planverfahrens durch eine eigene, projektbezogene verkehrliche Stellungnah-
me in 2018 geprift. Auch dem Gutachter fur das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan
Wa/63 "Ehemalige Schlossbrauerei" lag die Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan
Wa/69 aus 2014 als Prognosematerial zugrunde. Das maximale Spitzenaufkommen der im
Bebauungsplangebiet Wa/63 geplanten Nutzungen betrdgt nach Gutachten zusatzlich 822
Kfz/24h bzw. 110 Kfz/h in der nachmittaglichen Spitzenstunde (18.00-19.00 Uhr). Hierbei ist zu
bertcksichtigen, dass voraussichtlich 50 % der vorgennannten Verkehre in Richtung Kreisver-
kehr Nordtangente flieRen. Hinzu kommt, dass der Verkehr des bisherigen Marktes in diesen
Zahlen enthalten ist. Auch diese Zahlen lassen keine besonders hohen, kritischen Zuwéchse
am Kreisverkehr K8 Nordtangente / Roermonder Strale erwarten. Des Weiteren zeigt das
Gutachten auf, dass nach Realisierung der Bauabschnitte 3 und 4 des Wohngebiets ,Zum
Burghof und die damit einhergehende Anbindung der neuen Stralle ,Zum Burghof‘ an die
Nordtangente (in Verlangerung der Breslauer Stral3e), die Anwohner des Wohngebiets dstlich
der Luttelforster Stral3e die A52 auf kiirzerem Weg erreichen. Fur die Abschnitte Littelforster
StralRe zwischen Breslauer StralRe und Kreisverkehr sowie Roermonder Stral3e zwischen
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Kreisverkehr und Nordtangente ist daher eine entsprechende Entlastung zu erwarten. Auch
hinsichtlich der Verkehre einer zukiinftigen Nutzung der Kent-School mit Hotel- und Freizeitge-
lande wurde wie folgt ausgefiihrt: ,Fir die Flache besteht noch kein Bebauungsplanentwurf
und somit liegen auch noch keine Fachgutachten vor. Auch fiir dieses Vorhaben ist im Rah-
men des Planaufstellungsverfahrens ein Verkehrsgutachten zu fertigen. Aufgrund der Nahe zu
zwei Autobahnanschliissen und vor dem Hintergrund einer Uberwiegend Uberregionalen Nut-
zung des Hotels und der Freizeiteinrichtungen ist davon auszugehen, dass die zusétzliche Be-
lastung der von Ihnen angesprochenen Kreisverkehre sich in einem vernachlassigbaren Maf3
vollziehen wird.*

4.6 Erneute Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) i. V. m. § 4a (3)
BauGB

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) i. V. m. 8§ 4a (3) BauGB ist eine Stellungnahme eingegangen. Dieser wurde wie
nachfolgend erlautert Rechnung getragen:

Die Empfehlung zur Anpassung des Larmschutzwalls aufgrund der Verkehrszunahme wurde
wie folgt bewertet: Das Baugebiet wird im Wesentlichen durch den Verkehrslarm der Nordtan-
gente (K8) belastet. Insgesamt ist von einem maRig belasteten Gebiet auszugehen, wobei
nachts das Konfliktpotential etwas hoher ist. Insbesondere an den direkt zur Nordtangente zu-
gewandten Fassaden im westlichen Baugebiet liegen Geréduschbelastungen vor, wobei jedoch
die gesundheitlich bedenklichen Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts deutlich unter-
schritten werden. Der bereits seitens der Gemeinde zum Teil hergestellte Larmschutzwall zur
Abschirmung der geplanten Wohnbebauung von der Nordtangente bewirkt nach endgultigem
Ausbau an den Erdgeschossen und in den Auf3enwohnbereichen im westlichen Plangebiet eine
Minderung der Belastung. Des Weiteren erfolgt im Bebauungsplan Wa/69 die Festsetzung vom
erforderlichen gesamt bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3 der AulRenbauteile schutzbedurftiger
Raume aufgrund der maRgeblichen AuRRenlarmpegel. Die Gesetzgebung fordert zur Energie-
einsparung bereits unabhangig von der akustischen Situation den Einbau doppelschaliger Fens-
ter. Die Anforderungen nach DIN 4109 fir Bereiche mit maf3geblichen Auf3enlarmpegeln bis zu
65 dB(A) werden also in der Regel - sachgerechte Bauausfliihrung vorausgesetzt - bereits durch
die erforderlichen doppelschaligen Fenster erfillt. Zum anderen setzt der Bebauungsplan
Wa/69 Fenster mit integrierten schallgedampften Liftungen oder ein fensteroff-
nungsunabhangiges Liftungssystem fiir Schlaf- und Kinderzimmer fest, die nachts einem Be-
urteilungspegel > 48 dB(A) unterliegen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. von
Freistellungsverfahren gemafl § 63 BauO NRW ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bau-
herrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schall-
schutzmalBnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen. Mit den Festset-
zungen des Bebauungsplanes kann insgesamt sichergestellt werden, dass gesunde Wohnver-
halt-nisse im Plangebiet gewahrt sind. Die Festsetzungen entsprechen der Ublicherweise ange-
wandten planerischen Larmvorsorge, dem Stand der Technik zur Vermeidung von schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche und tragen im Gesamtergebnis den larmtechni-
schen Erfordernissen Rechnung. Eine hdhere Ausfihrung des Larmschutzwalls entlang der
Nordtangente ist gemaf den gutachterlichen Aussagen nicht erforderlich und wird daher nicht
weiterverfolgt. Sollten im Umfeld des Plangebietes in Zukunft stadtebauliche Entwicklungen ge-
plant werden und sich im Rahmen von entsprechenden schalltechnischen Untersuchungen eine
Fernwirkung durch zuséatzliche Neuverkehre auf der Nordtangente auf das Baugebiet Zum
Burghof ergeben, kann dann - mit vorliegendem Erfordernis - eine Erhéhung des Larmschutz-
walls in Betracht gezogen werden.

Im Hinblick auf eine festgesetzte Radwegeverkehrsflache im Bebauungsplan war mitzuteilen,
dass im Bebauungsplanentwurf das Planzeichen fir Fu3- und Radweg versehentlich eingefligt



wurde. Tatsachlich soll hierbei jeweils lediglich ein Fullweg angelegt werden. Insofern wurde
das Planzeichen fir die erneute Auslegung des Bebauungsplanes entsprechend geéndert.

5. Berticksichtigung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Rahmenplanung fur den Gesamtbereich ist 2010 in Abstimmung mit der Landesplanung er-
folgt. In Schwalmtal bestand und besteht immer noch eine hohe Nachfrage nach individuell be-
baubaren Eigenheimgrundstiicken. Kleinere Wohnbauflachen, Bauliicken und andere Innen-
entwicklungspotentiale standen zum Zeitpunkt der Rahmenplanung zwar zur Verfigung, sind
aber stadtebaulich, aufgrund ihrer Lage und/ oder fehlender Infrastruktur zur Umsetzung nicht
geeignet. Die Flache direkt am Rand des Ortskerns mit bereits angrenzender Wohnbebauung
im Norden und Sidosten, in integrierter Lage, abgeschlossen durch die siidwestlich verlaufende
Nordtangente besalR optimale Voraussetzungen zur Entwicklung einer zusammenhangenden
Wohnbauflache, um dem Bedarf nach Baugrundstiicken gerecht zu werden. Langfristig verfiig-
bare Flachenpotentiale in dieser Kategorie stehen im Gemeindegebiet nicht zur Verfiigung. Um
aktiv Wohnbauférderung betreiben zu kénnen und um langfristig eine planerische Perspektive
fur die Wohnbauflachenentwicklung in Schwalmtal zu haben, ist die o. g. Flache zu entwickeln.
Eine dauerhafte landwirtschaftliche Nutzung an dieser Stelle entsprache nicht den gemeindli-
chen Entwicklungspotentialen. Alternative Standorte kamen daher nicht in Betracht.

Bei der Planung handelt es sich wie auch bei den drei vorangegangenen Bebauungsplanen
WA/62, WA/60 und WA/58 um die Beriicksichtigung der Nachfrage nach individuell bebaubaren
Eigenheimgrundstiicken in Zentrumsnahe. Das Wohngebiet liegt in Fuf3- und Radwegeentfer-
nung zum Ortskern Waldniel und seinen Versorgungseinrichtungen. Da es sich mit dem nun-
mehr vierten Bauabschnitt um die verbliebenen Flachen handelt, die bislang nicht entwickelt
wurden und hiermit das Baugebiet entsprechend der damaligen Strukturplanung abgeschlossen
ist, wurde auf eine weitergehende Alternativenbetrachtung verzichtet.

Aufgestellt:
rheinruhr.stadtplaner Gemeinde Schwalmtal
SibyllastralRe 9 Der Birgermeister
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