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Satzung

der Gemeinde Schwalmtal vom 09.08.1989 uber ortliche Bauvorschriften gemaf
§ 81 BauO NW fiir den Bereich des Bebauungsplanes Wa/36
"Westlich Rickelrather StraRe"

Der Rat der Gemeinde Schwalmtal hat aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.08.1984 (GV NW S. 475), in Verbindung mit § 81 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW

S. 419, berichtigt GV NW S. 532), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.12.1984

(GV NW S. 803), in seiner Sitzung am 14.03.1989 folgende Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Bereich des
Bebauungsplan Wa/36 "Westlich Rickelrather Strae" im Ortsteil Waldniel, Gemarkung
Waldniel, Flur 24. Er ergibt sich aus nachstehendem Kartenausschnitt.
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§ 2

Ortliche Bauvorschriften textlicher Art

Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen

Werden oder sind die Uberbaubaren Grundstlucksflachen nicht voll ausgenutzt,
so kann der verbleibende Bereich bis zur rickwartigen Baugrenze bei
eingeschossigen Gebauden eingeschossig, bei zweigeschossigen Gebauden
zweigeschossig, jeweils mit Satteldach und dem First rechtwinklig in das Dach
des Hauptgebaudes eingebunden, erweitert werden. Dies gilt nur fur eine
Erweiterung im rickwartigen Bereich des Hauptgebaudes. Alternativ kann auch
eingeschossig mit Flachdach oder flach geneigtem Dach bis max. 15 ° erweitert
werden. Dies gilt auch bei einer seitlichen Erweiterung des Hauptgebaudes.

Bei giebelstandig zur Stralle stehenden Gebauden darf nur in Verlangerung des
Querschnittes des Gebaudes oder eingeschossig mit Flachdach oder
geneigtem Dach bis max. 15 ° erweitert werden.

Bauform und Materialien

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung gleich oder grof3er 35 °
zulassig.

Gaupen sind nur bei Gebauden mit einer Dachneigung von mindestens 40 °
erlaubt.

Doppelhauser und Hausgruppen mussen mit einer einheitlichen Dachneigung
und einem einheitlichen Material und Farbton ausgefiihrt werden. Wird kein
Einvernehmen erreicht, wird eine Dachneigung von 45 °, anthrazitfarbene
Dachmaterialien und ein rétlicher Vormauerstein vorgeschrieben. In der
Detailgestaltung kann von Material und Farbgebung abgewichen werden.

Anbauten an bestehende Gebaude mussen in Material und Farbton mit diesem
einheitlich gestaltet werden.

Garagen und Abstellrdume in Verbindung mit Garagen

Garagen und Abstellrdume in Verbindung mit Garagen konnen auch in
Flachdachbauweise ausgeflihrt werden.

Werden Garagen aneinandergebaut, so sind sie in einer einheitlichen Hohe,
Garagengruppen und Garagenreihen in einem einheitlichen Material
auszufuhren.

Wird kein Einvernehmen erreicht, so wird fur aneinandergebaute Garagen eine
Bauhohe von 3,0 m Uber Gelandeoberflache, fur Garagenreihen oder
Garagengruppen ein Vormauerstein in einem rétlichen Farbton festgesetzt.

Hohenlage der Gebaude und des Erdgeschossrohful3bodens tber
angrenzender Verkehrsflache
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Messpunkte

Bezugslinie: Die Bezugslinie ist die fur die Grundstluckserschlielung unmittelbar
an die Grundsticksgrenze anschlieende Verkehrsflache ohne Randabschluss.

Unterer Bezugspunkt: Der untere Bezugspunkt fir die Hohen wird von der Mitte
der Gebaudebreite senkrecht auf die Bezugslinie gemessen. Bei aneinander-
gereihten Gebauden gilt dies fur den jeweiligen Gebaudeabschnitt.

Oberer Bezugspunkt: Als oberer Bezugspunkt fur die Hohe des Erdgeschoss-
fuBbodens gilt der Erdgeschossrohful3boden, fur die Wandhohe die Unterkante
Sparren an der Innenseite des Aullenmauerwerks, flr die Bauhdhe der oberste
Dachabschluss, jeweils gemessen in der Mitte der der Verkehrsflache
zugewandten Gebaudeansicht.

Sonderbaufalle
Unterer und oberer Bezugspunkt

Liegt ein Grundstick nicht in voller Breite an der Bezugslinie, bildet die kirzeste
Verbindung der der Verkehrsflache zugewandten Gebaudeaullienwand oder -
kante auf diese Bezugslinie den unteren und oberen Bezugspunkt fir die
gemal Ziffer 4.2 festgesetzten HOohen.

Hohenmale

Zulassige Hohenlage des Erdgeschossrohfu3bodens, der Wandhdhe und der
Bauhdhe

Das Héhenmal} des Erdgeschossrohfullbodens wird auf max. 0,5 m, die
Wandhdhe im Bereich der im Bebauungsplan Wa/36 eingeschossig
vorgesehenen Bebauung auf max. 4,0 m, im Bereich der maximalen
zweigeschossig vorgesehenen Bebauung auf 7,0 m Uber den in Ziffer 4.1.2
festgestellten unteren Bezugspunkt festgesetzt.

Zulassige Hohenlage des Erdgeschossrohfulbodens und zulassige Wandhohe
bei Gebauden mit versetzten Geschossen

Bei gegeneinander versetzten Gebaudeteilen wird das Héhenmal fir den
hdhergelegenen ErdgeschossrohfulRboden auf max. 1,45 m tUber den
Bezugspunkt gemal Ziffer 4.1.2 festgesetzt. Das Geschoss darf nur bis zur
Halfte der Grundrissflache versetzt werden. Die Wandhohe kann in diesem
Falle fur den versetzten Teil des Gebaudes um 0,95 m erhéht werden.

Zulassige Hohenlage des ErdgeschossrohfulRbodens der Wand und Bauhéhen
bei geneigten Bezugslinien
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Bei geneigten Bezugslinien bildet das Mittel aus den unterschiedlichen
Hoéhenlagen des Erdgeschossrohfulbodens der Wand und Bauhdhe an den
Gebaudeaulienkanten das Hohenmald. Das gemittelte Hohenmal} darf die
gemal Ziffer 4.2 festgesetzten Hohenmalie nicht Gberschreiten.

Vorgarten und Einfriedigungen

Die Flache des Vorgartens wird bestimmt durch die Strallenbegrenzungslinie
und der ihr zugewandten Baugrenze in der Gesamtbreite des Grundstucks.
Diese Flache darf nur durch Rasenkantensteine und Einfriedigungen in
Heckenform begrenzt werden.

Bei Eckgrundstucken wird die Flache des Vorgartens bestimmt durch die
Strallenbegrenzungslinien und der einer Stra’e zugewandten Baugrenze in der
Gesamtbreite des Grundstucks.

Bei Grundstucken, auf denen die Wohngarten der Stralle zugewandt liegen, ist
im Wohngartenbereich die unter Ziffer 5.4 genannte Regelung zulassig.

Aulerhalb der Vorgarten sind Einfriedigungen nur mit einem bis zu 1,25 m
hohen Zaun mit Bepflanzung zulassig.

Abschirmwande

Wande zur Errichtung eines fremder Einsicht entzogenen Sitzplatzes im Garten
durfen innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen eine Héhe von 2,0 m
Uber Erdgeschossful3boden, aulerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
eine Hohe von 2,5 m Uber Gelandeoberflache nicht Gberschreiten. Die Seiten-
lange wird auf max. 5,0 m begrenzt.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der offentlichen Bekanntmachung in Kraft.



	627-￶rtliche Bauvorschriften westlich Rickelrather Stra￟e .doc

