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Satzung

der Gemeinde Schwalmtal tiber gestalterische Festsetzungen fiir den Bereich des
Bebauungsplanes Wa/18 "Cleeracker" gemaR § 103 Abs. 1 Ziffern 1 und 4 und
Abs. 3 BauO NW vom 09.12.1982

Aufgrund der §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen

- GO NW - in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.10.1979 (GV NW 1979 S. 594)
und des § 103 Abs. 1 Ziffern 1, 4 und Abs. 3 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen - Landesbauordnung (BauO NW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.01.1970 (GV NW S. 96), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.03.1979 (GV NW

S. 122) hat der Rat der Gemeinde Schwalmtal am 07.07.1982 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Bereich des Bebauungsplanes Wa/18
"Cleeracker" im Ortsteil Waldniel. Bestandteil dieser Satzung ist der Gestaltungsplan. In
ihm ist auch die genaue Abgrenzung des Satzungsbereiches festgelegt.

Der Gestaltungsplan liegt zu jedermanns Einsicht beim Bauamt der Gemeinde
Schwalmtal, Verwaltungsgebaude Niederstralle 54, 6ffentlich aus.

§ 2

Fir das in § 1 genannte Gebiet gelten folgende bauordnungsrechtlichen Gestaltungs-
vorschriften:

1. Gestalterische Festsetzungen zeichnerischer Art

1.1 Die im Gestaltungsplan festgelegten Dachneigungen, geneigte Dacher,
Flachdacher und die vorgeschriebene Firstrichtung des Hauptbaukoérpers sind
Bestandteil dieser Satzung.

2. Gestalterische Festsetzungen textlicher Art

21 Bau- und Dachformen

2.2 Die Sockelhdhe wird auf max. 60 cm festgesetzt. Das Mal} ergibt sich aus der
Differenz zwischen Oberkante Burgersteig bzw. Wohnweg und Oberkante

Kellerdecke. Bei unterschiedlichen Gelandehohen konnen Ausnahmen
zugelassen werden.
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Der Abstand zwischen Oberkante der obersten Rohdecke und der Unterkante
Sparren, gemessen an der Innenseite des AuRenmauerwerks, darf 0,75 m, im
Bereich der Bebauung "Planstralle A" und darf auch bei geschlossenen
Baureihen 1,20 m Hohe nicht Uberschreiten.

Dachausbauten (Gauben) sind nur bei Gebauden mit mindestens 40° Dach-
neigung zulassig. Dacheinschnitte sind grundsatzlich erlaubt.

Im Bereich der Eckgrundstucke kdnnen Ausnahmen von der festgesetzten
Hauptffirstrichtung fur die Errichtung von z.B. Gebauden mit Dachern in
Winkelform zugelassen werden.

Materialien

Bei geschlossenen Hausgruppen und Doppelhausern sind die Fassaden aus
Verblendmauersteinen mit einem einheitlichen Farbton auszufthren.

Wird kein Einvernehmen erreicht, ist ein Verblendmauerstein mit einem beigen
bis roten Farbton zu verwenden.

In der Detailgestaltung kann von diesem Farbton und Material abgewichen
werden.

Garagen

Doppelgaragen, Garagenreihen und Garagengruppen sind in einer einheitlichen
Hohe auszufuhren.

Garagenreihen und Garagengruppen mussen daruber hinaus in einem
einheitlichen Material und Farbton ausgeflhrt werden.

Wird keine Einigung erzielt, wird fir Doppelgaragen, Garagenreihen und
Garagengruppen eine Garagenhdhe von 3,00 m tber Gelandeoberkante
festgesetzt, fir Garagenreihen und Garagengruppen ein Verblendmauerstein in
einem beigen bis roten Farbton vorgeschrieben.

Vorgarten und Einfriedigungen

Die Flache des Vorgartens wird bestimmt durch Strallenbegrenzungslinie und
der ihr zugewandten Baugrenze in der Gesamtbreite des Grundstlckes. Diese
Flache darf nur durch Rasenkantensteine begrenzt werden.

Bei Eckgrundstucken bestimmt sich die Flache des Vorgartens durch die
Strallenbegrenzungslinien und der einer Stra’e zugewandten Baugrenze in der
Gesamtbreite des Grundstuckes.

Bei Grundstucken, auf denen die Wohngarten der Stralle zugeordnet sind, ist
die unter 5.4 genannte Regelung zulassig.
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54 AulRerhalb der Vorgarten sind Einfriedigungen nur mit einem bis zu 1,25 m
hohen Zaun mit Bepflanzung zulassig.

6. Mauern
6.1 Trennmauern auf der gemeinsamen Grenze von Baueinheiten durfen au3erhalb
der Vorgarten eine Hohe von 2,0 m uber Erdgeschossfullboden und eine Lange

von 5,0 m, gemessen von der rickwartigen Gebaudefront, nicht Gberschreiten.

6.2 Mauern zur Errichtung eines fremder Einsicht entzogenen Sitzplatzes im Garten
durfen eine Hohe von 2,50 m uber Gelandeoberkante nicht Uberschreiten.

§3

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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