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GESTALTUNGSSATZUNG WA/23 "AM NOTTBAUMCHEN"

Der Rat der Gemeinde Schwalmtal hat aufgrund der §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.08.1984 (GV NW S. 475), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.04.1992 (GV NW

S. 124), in Verbindung mit § 81 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NW) vom 26.06.1984 (GV NW S. 419), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 24.11.1992
(GV NW S. 467), in seiner Sitzung am 30.11.1993 folgende Satzung beschlossen:

Praambel

Die Gemeinde Schwalmtal hat sudlich, direkt "vor den Toren" Waldniels die Bauleitplanung
fur ein groRes Wohngebiet abgeschlossen.

Ziel dieser Gestaltungssatzung ist es, durch Regelungen, die die Festsetzungen des
Bebauungsplanes erganzen, die Silhouette, das Ortsbild und das Erscheinungsbild des
einzelnen Hauses im Zusammenhang mit seinen Nachbarn dahingehend zu beeinflussen,
dass zwischen Waldniel und dem neuen Wohngebiet kein "Bruch" entsteht, und dass eine
sichtbare Homogenitat das Gefuhl der Nachbarschaft und der Wohnlichkeit verstarkt. Als
Grundformen und Materialien sind daher solche ausgewahlt worden, die auch in Waldniel
Bestand haben.

Energiesparende Bauformen, besonders unter dem Aspekt der Umweltschonung aus-
gewahlte Materialien und sich veranderndes Wohnverhalten sollen nicht ausgeschlossen
werden.

SchlieBlich soll auch der Individualitdt des Bauens dadurch Rechnung getragen werden,
dass gestalterische Einzelheiten den Form- und Materialregelungen nicht unterliegen,
wenn sie sich dem Gesamteindruck unterordnen.

§ 1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Bebauungsplan Wa/23
"Am Nottbaumchen". Er ist in dem nachstehenden Ubersichtsplan im Mal3stab 1 : 5000
durch Umrandung gekennzeichnet.
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§2
Bauvorschriften
Es werden ausschlieBlich Gestaltungsvorschriften textlicher Art erlassen:
1. Dachformen
1.1 Es sind nur Satteldacher zugelassen, bei Garagen und Nebenanlagen auch Flach-

und Pultdacher.

1.2 Die Dachneigung betragt 38° bis 45°. Gegeneinanderliegende Dachflachen
mussen gleich geneigt sein. Ein HOhenversatz der Teildachflachen entlang der
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Firstlinie ist zulassig. Garagen und Nebenanlagen dirfen auch flachere Neigungen
erhalten. Die Mindestneigung hierfur betragt 20°.

Doppelhauser und Hausgruppen bzw. Hausreihen missen mit einer einheitlichen
Dachneigung ausgefuhrt werden. Wird kein Einvernehmen erreicht, gilt eine
Dachneigung von 40°.

Untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen in Form von Glashausern
(z.B. Wintergarten) durfen beliebige Dachformen und Neigungen haben.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster

Dachgauben, Dacheinschnitte (Dachbalkone) und Dachflachenfenster sind
zulassig aulder auf untergeordneten Gebaudeteilen, Garagen und Nebenanlagen.
Sie haben einen Mindestabstand von 1,50 m von den jeweiligen Giebelinnenseiten
einzuhalten. Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je Gebaudeseite darf die Halfte der
Baukorperlange nicht Gberschreiten, wobei die Einzellange von Gauben auf

2,20 m begrenzt ist. Ihre Traufhohe bzw. die Oberkante des Eindeckrahmens der
Dachflachenfenster ist begrenzt auf 2,40 m Uber der letzten Decke, die unterhalb
der Traufe liegt. Dachgauben durfen senkrecht gemessen hochstens 1,00 m unter
dem First einschneiden.

Die AuRenwande der Dachgauben missen senkrecht stehen.
Dachflachenfenster missen in der Dachflache liegen.

Dacheindeckung

Die Dacher sind mit roten, rotbraunen, rotbunten oder anthrazitfarbenen,
unglasierten Pfannen einzudecken. Aneinandergebaute Hauser mussen in der
Farbe annahernd gleich sein. Wird kein Einvernehmen erreicht, gilt ein roter
Farbton.

Gebaudeaullenwande

Bei Aulenwanden sind unglasierte Verblendmauersteine in rotlichem Farbton oder
in hellen Farbtonen gehaltener Putz zu verwenden. Jeweils eine Materialart und
ein Farbton mussen deutlich Uberwiegen.

Aneinandergebaute Hauser mussen in Material und Farbe annahernd gleich sein.
Wird kein Einvernehmen erreicht, sind die vorgenannten Verblendmauersteine zu
verwenden.

Fenster in Giebeln missen hochformatig sein und vom Ortgang einen Abstand
von mindestens 0,40 m haben. Ganz verglaste Giebel sind jedoch zulassig.
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Einfriedungen

Vorgarten durfen nicht eingefriedet werden. Bis zu 0,50 m hohe Hecken gelten
nicht als Einfriedungen.

Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen ErschlieBungsflache und Gebaudefront
in der gesamten Grundstucksbreite und bei Mehrfamilienhdausern auch zwischen
Stellplatzen und Gebaudefront. Zur ErschlieRungsflache hin ausgerichtete
Wohngarten gelten nicht als Vorgarten.

An den Ubrigen Grenzen sind bis zu 1,50 m hohe Hecken oder Zaune aus
Maschendraht oder Holz zulassig, sowie Sichtschutzwande nach Absatz 6.1.

Sichtschutzwande

Entlang den seitlichen Grundsticksgrenzen sind auf der Wohngartenseite ab der
jeweiligen Gebaudeflucht bis zu 4,00 m Tiefe Sichtschutzwande von max. 2,00 m
Hohe zulassig. Bei Eckgrundstiicken durfen diese Sichtschutzwande auch an der
Strallenbegrenzung stehen.

Sonstige Sichtschutzwande durfen bis zu 2,20 m hoch sein. Sie missen von den
Grundstucksgrenzen mindestens 3,00 m Abstand haben.

Sichtschutzwande sind aus dem fur die AulRenwande zulassigen Material (siehe
Absatz 4.1) oder aus Holz zu bauen.

Sonstiges

In der Detailgestaltung darf von in dieser Satzung festgesetzten Materialien und
Farbtonen abgewichen werden.

Standplatze fur MullgefalRe und -sacke im Vorgartenbereich missen mindestens
1,00 m hoch umgrint oder von einer Wand umgeben werden. Sie sind auch direkt
an der ErschlieBungsflache zulassig.

Ausnahmen

Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn sie mit Aspekten des zukunft-
weisenden Bauens begrindet sind. Die in der Praambel genannten Ziele dieser
Satzung sollen dabei berucksichtigt werden.

Bei der Umgestaltung und Erweiterung von zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser
Satzung vorhandenen Gebauden, Nebenanlagen und Einfriedungen kénnen
Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen erteilt werden, wenn der
gestalterische Zusammenhang mit dem 6rtlichen Erscheinungsbild gewahrt bleibt.
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§3

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen den § 2 dieser Satzung verstof3t, handelt ordnungs-
widrig i.S. des § 79 Abs. 1 Nr. 14 BauO NW.

§4

Inkrafttreten

Diese Gestaltungssatzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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